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Detaljplanens syfte

Syftet ar att mojliggora ett nytt omrade med varierande boendemadjligheter pa Kilberget,
Vemdalen. Syftet ar att tillskapa nya bostader med variation i storlek och uttryck, fran enplans-,
1,5 plans- och 2-plansvillor till mer samlad byggnation vand mot utsikten. Planomradets hoga
lage i terrangen kraver en anpassning av tillkommande bebyggelses placering, héjdsattning,
material och utformning. Inom planomradet tillats en mer samlad bebyggelse som dven skapar
forutsattningar for en funktionsblandning mellan boende och méjligheter for tillfalliga
overnattningar kopplat till turismnéaringen i omradet. Detta far uttryck i en mer samlad
bebyggelse dar syftet ar att byggratten ska smalta in i bergssidan.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar del av fastigheten Vemdalens-Kyrkby 48:2, som ar privatagd. | huvudsak
avgransas planomradet av fastighetsgrans bortsett fran anslutningen till Kilbergsvagen, dar
plangransen gar parallellt med vagen. Den del av fastigheten som korsar vagen ingdr inte i
planomradet.
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Karta 1. Detaljplanens lokalisering

Planomradet ligger i direkt anslutning till befintlig gles bostadsbebyggelse pa Kilberget och ligger
cirka 1,5 kilometer fran Vemdalens by.
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Planforslag
Kommunen vill med detaljplanen tillskapa ett blandat bostadsomrade med cirka 20 fristaende
fastigheter och en samlad byggratt som rymmer cirka 15-20 lagenheter. Samtliga byggratter ska
dra nytta av det héga laget och planomradet utformas for att skapa lagen med milsvid utsikt 6ver
Vemdalsfjallen.

Karta 2. Planfdrslagets disposition av olika typ av tomter och dess storlek. (OBS! Illustrationen saknar rdttsverkan
och dr framtagen for att beskriva planférslagets regleringar. Det dr plankartans bestdmmelser som ska tolkas vid

kommande lovgivning inom planomradet.) Kdlla: Miljé-och bygg.

Vid utformningen av planforslaget har det varit viktigt att anpassa vagar och tillkommande

tomter till befintlig terrang, for att minska behov av och paverkan i form av schakt och utfylinad,

men aven for att skapa ett omrade som féljer Kilbergets naturliga form.

Vag

Vag

20 410 G0 80 100 120 140 160 180 200 220 240

Figur 1. Sektion A-A i ovan karta 2, som visar en héjdprofil genom de véstra delarna av planomradet
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De delar som ligger i sydvastra delen av planomradet kommer inte vara synliga fran byn eller
omliggande fjallomraden, da de ligger under hojden pa Kilbergets plata. Detta gor att
byggratterna tillats bli hogre och kan byggas mer som standardvillor i 1,5 eller 2 plan.

De delar som ligger i nordvastra delen av planomradet kommer dven de vara dolda fran
Vemdalens by. Har sluttar tomterna mer, vilket innebar att tillkommande byggnader med fordel
kan uppforas som suterrang, eller med férhojda kallarvaningar. Kommunen har fort in
planbestammelser som tydliggdr detta.

Planforslaget stravar efter en lagre nockhojd pa de platta partierna langst upp pa Kilbergets rygg,
detta for att minska synbarheten fran omgivningen. Fér den tillkommande, samlade
bebyggelsen, som tillats ner mot Vemdalens by har syftet varit att byggratten ska smaélta in i
bergssidan, genom att nockhodjden halls lagre an bakomliggande terréang och fasad/takmaterial
ges ett dovt uttryck.
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Figur 2 Sektion B-B i ovan skiss. Hojdprofil fran platdn, ner mot den samlade bebyggelsen. Skiss av AgnasARK

Visuell paverkan

Forutsattningar

Kilberget ar redan idag bebyggt, dar schaktningar och markarbeten syns fran Vemdalens by.
Kalavverkningen av fastigheten Vemdalen 48:2 hade en stor paverkan pa upplevelsen av
Kilberget, inte minst da omgivande fastigheter fortfarande ar skogsbekladda.

Planforslaget

Planforslaget ar utformat utifran ett allmant perspektiv att tillkommande bebyggelse ska
anpassas till det hoga, utsatta laget. Det finns inga andra utpekade allmanna intressen, sasom
kulturmiljo, riksintressen eller naturvarden som staller krav pa utformningen av planférslaget.

Delar av bebyggelsen inom planomradet ligger i ett hoglage som ar val synligt fran delar av
Vemdalens by men aven fran hogt beldgna platser pa ett storre avstand.

Planforslaget innehaller flera utformningsbestammelser som tillsammans syftar till att minska
paverkan pa landskapsbilden. Genom att reglera fargsattning och materialval minskas
kontrasterna mellan tilkommande bebyggelse och omgivande natur. Tillatna hojder ar
framtagna i volymstudier utifran inverkan pa siktlinjer och uppkomst av eventuella siluetter i
forhallande till befintliga forhallanden. For en enhetlig utformning av omradet anpassas
bebyggelsen som ligger mer dold i terrangen till de som ar mer synliga.
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Figur 3 Fotomontage fran Fjdllvégen, vid infarten till Kyrkogdrden, cirka 2,5 km fran planomradet.

Figur 4 Fotomontage fran Osterldnggatan, cirka 1,5 km frén planomrddet. Hdr endast byggrdtten i slinten synlig.
Har har byggrdtten illustrerats i rétt, for att markera héjdldget. Vid kommande lovprévning, prévas fargsdttningen
mot detaljplanens utformningsbestdmmelser fi och f2

Figur 5 Fotomontage fran bygghandeln vid Fjdllvégen, cirka 1,5 km fran planomradet.

Konsekvenser

En ny bebyggelse pa Kilberget kommer att synas fran Vemdalens bys olika delar. Ovan
presenterade fotomontage ar kraftigt forenklade, da varken trad eller befintliga byggnader finns
med i modellen. Oaktat detta vill kommunen framhalla att regleringarna i planen gor att
byggratten forhaller sig till Kilbergets topografi och att det bara ar byggratten narmast slanten
som kommer att vara synlig fran byn. Enligt modellen kommer planomradet inte vara markbart
synligt fran kringliggande fjalltoppar Hovde eller Varggranshagna.
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Kommunens bedémning ar att landskapsbilden inte patagligt forandras, da omradet redan ar
bebyggt och da regleringarna i planen sakerstaller en anpassad enhetlig byggnation narmast byn.
Vid lovprévning ar det sarskilt viktigt att den samlade byggnationen foljer planbestammelserna
och att materialval fér fasad och tak anpassas i dova kulérer.

Nattetid kommer lampor fran saval fonster som fasader att vara synliga, detta behdver aven
beaktas i kommande lovprévning.

Allman plats

Inom planomradet regleras vagar och gemensamma ytor for dagvatten och skydd som allman
platsmark. Syftet med regleringen av allman platsmark GATA ar att sakerstalla att samtliga
tillkommande fastigheter har tillgang till vag. Syftet med regleringen av NATUR é&r att sakerstalla
gemensamma ytor fér gemensamma behov, sdsom snéhantering och dagvatten. Vidare ar syftet
med regleringen NATUR i den Ostra slanten att befintlig vegetation ska vara kvar, som en
slantstabiliserande atgard, samt att slanten dar traden har avverkats ska tillatas véxa upp pa nytt.

Bestammelse | Areal (m?) Anvandning
GATA Gata 8420 Allmén plats
NATUR Natur 45162 Allmén plats
Huvudmannaskap

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen vara huvudman foér allman plats. Men
kommunen far, om det finns sarskilda skal, 6verlata ansvaret for allmanna platser till enskilda.
Kommunen far dven i en detaljplan reglera olika huvudmannaskap till olika allmanna platser
genom planbestammelser i plankartan.

Som sarskilt skal till det enskilda huvudmannaskapet hanvisas till den kommunala traditionen
inom Harjedalen och Bergs kommuner, dar i stort sett all allman plats enskild, aven i
kommunernas tatorter. Samtliga narliggande detaljplaner har enskilt huvudmannaskap.

Det enskilda huvudmannaskapet regleras med en planbestammelse (a1) pa plankartan.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B - Bostéder, E- Tekniska anlaggningar och, O - tillfallig
vistelse. Detaljplanen reglerar kvartersmarken enligt olika kombinationer av ovan anvandning,
dar den forsta beteckningen ar den huvudsakliga.

Bestammelse Areal (m?)
Bostader 37 000
II' Tekniska anlaggningar 813
|I| Tillfallig vistelse (del av bostader)

7/39



B — Bostader

Inom omrade med bostader far boende av varaktig karaktar uppféras. | anvandningen ingar
saval permanentboende som fritidshus och olika typer av kategoriboenden, som exempelvis
personalboende for narliggande skidanlaggningar, eller liknande. Inom anvandningen ingar aven
bostadskomplement.

Inom omrade betecknat med B far dven fastigheter uthyras eller upplatas for kortare eller langre
tid, i enlighet med 6vrig lagstiftning.

E- Teknisk anlaggning

Inom omrade for tekniska anlaggning far avfallshantering anlaggas enligt géllande riktlinjer.
Syftet med regleringen ar att tydliggora ett omrade for avfallshantering och mojliggora for
framtida kallsortering.

O - Tillfallig vistelse

Tillfallig vistelse anvands i denna detaljplan for att tydliggora mojligheten for omraden for tillfallig
dvernattning pa vandrarhem, pensionat, eller liknande. | anvandningen ingar ocksa olika typer av
forlaggningsboenden, konferensanlaggningar och lagenhetshotell.

| anvandningen ingar ocksa sadan verksamhet som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som till
exempel parkering, kontor, butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de
personalutrymmen som behovs ingar.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Den
ska bestdammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra planen under angiven tid, men
den far inte vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets férordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman platsmark

Regleringarna av allman platsmark syftar till att skapa omraden fér gemensamma behov, sdsom
vagar och naturmark for hantering av dagvatten. Utformning av den allmanna platsen styrs via
kommunens riktlinjer for enskilda vagar (antagna 2015) samt via exploateringsavtal.

Kommunen har i plankartan tydliggjort intentionen med dagvattenhanteringen, genom
planbestammelser pa plankartan. Kommunen sakerstaller genomférandet genom att teckna
exploateringsavtal som ska vara signerat innan planen antas.
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Avgréansad via egenskaps- och anvdndningsgrans:

dagvatten; - Omrade for dagvattenhantering. Inom omradet far éversilning och infiltrering ske i
kombination med naturmark.

dike; - Omrade lampligt for avskarande dike.

al - Reglering av huvudmannaskap, syftet ar att marken ska ha ett enskilt huvudmannaskap.

Regleringar av kvartersmark
Avgrinsad via egenskaps- och anvindningsgrdns:

Begransning av markens utnyttjande

Inom planomradet regleras mark dels som prickmark vilket betyder att marken inte far forses
med byggnad, dels som korsprickad mark vilket betyder att marken endast far forses med
komplementbyggnader. | den tematiska kartan nedan redovisas de omraden dar markens
utnyttjande begransats.

ay
Mark som inte far férses med v
byggnad

Mark som endast far forses h W
med komplementbyggnad

S

Karta 3. Reglering av korsmark/prickmark

LT Marken fér inte férses med byggnad

Motiv: Marken behover vara byggnadsfri for att skapa forutsattningar att ansluta vatten och
avlopp, eller for att inte blockera den fria vyn, eller for att sakerstalla tillrackliga avstand mellan
bebyggelsen. Vidare ar syftet att minska paverkan fran eventuella nedfall fran ett omrade med
rosberg. Att det brantare omradet norr om de storre fristdende fastigheterna forsetts med
prickmark innebar att det enbart ar majligt att placera bygglovsbefriade byggnader som far strida
mot detaljplanen déar. Sddana komplementbyggnader som kraver bygglov placeras i anslutning
till bostadshus inom de omraden som enligt detaljplanen far bebyggas. Det innebar att omradet,
som ligger forhallandevis hogt, inte kan forses med storre, framtraddande byggnader.
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" " Marken far endast férses med komplementbyggnader
Motiv: Regleringen majliggdr placering av exempelvis garage i anslutning till huvudbyggnaderna.

Ho6jd pa byggnadsverk

Hogsta tillatna nockhojd pa bebyggelsen inom planomradet anges i meter (RH2000). Det innebar
att hojden mats fran rikets hojdsystem och att respektive hogsta nockhojd avser antal meter over
havet, enkelt uttryckt. Regleringen har gjorts for att bade fortydliga och forenkla prévningen av
nockhojd i samband med bygglov. Bestammelsen medfor i praktiken att omradets utformning
avseende hojd pa bebyggelse blir mer forutsagbart i forhallande till schakt och fyll, samt att
tillkommande byggnader kan fa en hojdsattning som ungefar motsvarar 10, 7,5 och 6 meters
nockhajd.

RH2000 +591

9m utifran medelmarkniva

Fylld tomt Schaktad tomt Naturlig tomt

Figur 6. Exempel pa reglering med nockhéjd med fast hojd i RH2000, jamfort med nockhéjd i forhallande till
medelmarknivd

h; - Hogsta nockhojd pa byggnad ar <kartan angivet> meter (RH2000)

Motiv: Regleringen syftar till att ge omradet en forutsagbarhet avseende bebyggelsens hojd och
darmed styra samt begransa inverkan pa landskapsbilden. Regleringen syftar till att ge
nockhojder pa runt 10 meter pa de stérre tomterna som regleras med minsta fastighetsstorlek
pa 3000 m?, 7,5 meter pd tomterna i sydvast med minsta fastighetsstorlek pa 1000 m2 och ca 6
meter pa platan.
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Utformning

f1- Tak ska vara av torv, tra, skiffer eller plat. Tak ska ha mork kulér, mérkgron, brun eller gra.
Tak far ej uppforas i reflekterande material.

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande bebyggelse och dess
omgivning. Genom att undanta reflekterande material och gélla farger i takutformningen blir
bebyggelsen mindre synlig pa avstand. For ett enhetligt uttryck inom planomradet galler
regleringen dven bebyggelse som ligger lagre i terrangen.

f2- Fasad ska i huvudsak uppféras i tra, inslag av glas, betong, puts eller sten far forekomma.
Fasad ska uppforas i mork gra, mork brun kulor.

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande bebyggelse och dess
omgivning. Genom att styra materialval och fargval pa fasader blir bebyggelsen mindre synligt pa
avstand. For ett enhetligt uttryck inom planomradet géller regleringen dven bebyggelse som
ligger lagre i terrangen.

f3- Byggnad ska anpassas till terrdngen genom suterrangvaning, eller att utstickande
byggnadsdelar uppfors pa pelare/plintar.

Motiv: Bestdmmelsen regleras dar marken lutar pa ett satt att byggnader som uppférs med
suterrangvaning ar att foredra, dar huset anpassas till terrangen, snarare an terrangen till huset.
Bestammelsen ar teknikneutral, att byggnaden kan fa forhojd kallare, eller placeras pa plintar.

Bilderna nedan redovisar exempel pa utformningar som ar terranganpassade som
bestammelsen vill mojliggora.

Figur 7. Exempelbilder pé pa terrénganpassade hus.

Utnyttjandegrad

e, - Stdrsta byggnadsarea ar <kartan angivet> m?

Motiv: Regleringen styr exploateringsgraden inom respektive egenskapsomrade genom att ange
stérsta sammantagna byggnadsarea for omradet. Bestammelsen sakerstaller att det finns ytor
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for parkering, lastning och lossning av fordon samt tillrackligt stor friyta som ar lampligt for lek
och utevistelse. Storsta tilldtna byggnadsarea ar satt i relation till minsta tillatna fastighetsstorlek
for att generera tillrackliga ytor for lokalt omhandertagande av dagvatten inom respektive
fastighet. Lagrum: 8 kap. 9 § PBL.

e, - Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet

Motiv: Regleringen sakerstaller att det inom egenskapsomradet finns tillrackliga ytor for att
anordna parkeringsplatser enligt kommunens parkeringsnorm samt ytor for lastning och
lossning av fordon. Bestammelsen sakerstaller friytor for lek och utevistelse samtidigt som det
begransar inverkan pa landskapsbilden genom att reglera storleken pa bebyggelsen i det synliga
laget. Lagrum: 2 kap. 68 samt 8 kap. 9 § PBL.

Avgrédnsad via anvéndningsgréns:

Byggnaders anvandning

s1- Byggnader far inte anvandas for hotell

Motiv: Raddningstjansten i Jamtlands 1an har riktlinjer som sager att det ska finnas en brandpost
inom 1 km fran hotell. | féreliggande fall &ar avstandet ca 1,6 km. Detaljplanens syfte ar att
mojliggdra Bostader (B) eller Tillfallig vistelse (O) i delar av detaljplanen. De delar av
anvandningen O som detaljplanen syftar till att moéjliggora ar kopplade till skidturismen i
omradet, dar lagenheter hyrs ut helt, eller delvis under sasong. Byggnadernas exakta brandkrav
kommer att prévas i kommande lovprovning och bygga pa den bygglovsansokan som inkommer.
Om fastighetsagaren i bygglovet kan redovisa att en brandpost har tillkommit inom 1 km, eller
anordnar en brandpost enligt riktlinjerna, faller bestammelsen och bygglov for hotell kan beviljas.

Fastighetsstorlek

ds - Minsta fastighetsstorlek ar <kartan angivet> m?2

Motiv: Regleringen férhindrar framtida avstyckningar som kan leda till o6nskade senare
fortatningar av omradet. Bestammelsen ger en forutsagbarhet av hur omradet utformas och
vilka effekter det far i form av belastningar pa den kommunala VA-natet, vagar och anlaggning for
avfallshantering.

Takvinkel

01 - Storsta takvinkel ar 20 grader

Motiv: Regleras pa den samlade byggratten mot slanten. Motiveras genom att sakerstalla att
tilkommande byggnation inte skymmer bakomliggande byggratter, vidare minskas den visuella
paverkan upplevd fran Vemdalens by.

02 - Minsta takvinkel ar 20 grader

Motiv: Regleras for fristdende byggratter och medfor att byggnader inte kan byggas med platta
eller lagt lutande tak. Bestammelsen syftar, tillsammans med bestdmmelse f; att ge omradet ett
sammanhallet intryck anpassat till landskapsbilden.
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Villkor for lov

az- Bygglov far inte ges for bostad forran vaganslutning har kommit till stand

Motiv: Kommunen tydliggdr med planbestammelsen att planforslagets intention ar att
exploatdrens ska anlagga vagen och de tillkommande enskilda fastighetsagarna ska skota vagen.
Bestammelsen tydliggor for kommande kommunala lovprévningar att bygglov inte far ges innan
vaganslutningen enligt planforslaget ar pa plats. Bestdmmelsen signalerar aven till Lantmateriet
att enskilda avstyckningar av fastigheter inte ar lampliga forran planforslagets vagldsning ar
fardig. Planbestammelsen skapar en storre tydlighet gallande ansvaret for byggnation och drift
av den enskilda vagen, samt forhindrar att enskilda kan ges bygglov och tomter avstyckade som
saknar vaganslutning. Kommunen har inget ansvar for att varken bygga vaganslutningen eller
skota vagen inom planomradet. Standarden pad den allmanna platsen framgar av denna
planbeskrivning, riktlinjerna for exploateringsavtal, samt av tecknat exploateringsavtal.

Genomférandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
PlanfOrslaget innebar inga ytterligare markforvarv.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebar att fastigheten Vemdalens-Kyrkby 48:2 férses med byggratt enligt
plankartan och mojliggor cirka 20 nya tomter for bostader, varav en ar avsedd for mer samlad
bebyggelse i form av en bostadsrattsforening.

1

Minsta fastighetsstorlek ar 1000 m2

3 /
Minsta fastighetsstorlek &r 2000 m2 ‘%% 2 N A
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X i

- Minsta fastighetsstorlek & 3000 m2

/
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Karta 4. Fastighetsstorlek inom planomradet
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Rattigheter

Ledningsratt
Forutsdttningar
Vatten och miljéresurs har idag ledningsratt (2361-2019/52.1) fér de kommunala ledningarna
som passerar sydvast om planomradet.
o2
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I (=]

.U
Py
&

Karta 5 Ledningsrdtt f6r kommunala Vatten- och avioppsledningar

Planférslag
Detaljplanen avser anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Konsekvenser
Ett plangenomforande paverkar inte ledningsratten mer an att ytterligare fastigheter kopplas pa
ledningen.

Avtalsservitut

Foérutsdttningar
Genom planomradet gar en luftledning som ags av BTEA. BTEA har avtalsservitut (23-IM2-
77/2823.1) for ledningen, samt en 8 meter bred skogsgata.

Planférslag
Planforslaget tar hansyn till ledningen och planerar marken som allman platsmark NATUR.

Konsekvenser
Ett plangenomférande har inga konsekvenser pa luftledningen.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Férutsdttningar
Omradet Kilberget forsorjs med kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna gar idag genom
tidigare bostadsetableringar vaster om planomradet. Kommunens verksamhetsomrade for
vatten och spillvattenavlopp ligger i direkt angransning till planomradet i vaster och soder.

Vatten- och miljoresurs har under planarbetet meddelat att det finns kapacitet i ledningsnat och
avloppsreningsverk for tillkommande 20 fastigheter och har férprojekterat for
anslutningspunkter.

Planférslag
Planforslaget foreslds kopplas pa det kommunala natet for vatten och avlopp. Exakt utformning
av ledningsdragningar projekteras av Vatten- och miljéresurs. Planforslaget ar utformat for att
mojliggdra anslutningar till enskilda fastigheter och en anslutningspunkt till kommande
bostadsrattsforening.

Vid ett plangenomférande ska verksamhetsomradet for vatten och avlopp utdkas genom beslut i
Harjedalens kommun.

Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar att ytterligare cirka 20 fastigheter, samt cirka 20 lagenheter
ansluts till den kommunala vatten- och avloppsanlaggningen i Vemdalens by som har
reningskapacitet for tillkommande fastigheter.

Avfallshantering

Férutsdttningar
Renhallningsfordon passerar idag omradet pa Kilbergsvagen och hanterar avfall fran saval de nya
som de aldre bostaderna pa Kilberget. | mer brant terrang, langre ner efter Kilbergsvagen har
sarskilda stationer for avfallshanteringen uppforts.

Planférslag
Planforslaget sakerstaller en cirka 800 kvadratmeter stor yta fér hantering av avfall och
placeringen av befintlig transformatorstation. Denna yta innebar att renhallningsfordon med
enkelhet kan ansluta till omradet, samtidigt som de boende kan stanna vid in/ut passage i
omradet.

Vidare ar planforslagets vagar utformade med vandplatser med en diameter pa 19 meter vilket
mojliggor att renhaliningsfordon kan dka in i omradet och betjana varje enskild fastighet, samt
den mer samlade bebyggelsen i det fall Vatten- och miljéresurs sa énskar.

Byggratten BO islanten skulle kunna definieras som ett flerfamiljshus med krav om att
avfallshantering ska nas inom 50 meter. Skulle detta ske finns tillrackliga ytor inom kvartersmark
for att anordna en samlad avfallshantering, eller en vandplats med 19 meters diameter. Den
slutgiltiga utformningen av anvandningsomradet kommer att prévas i samband med lovgivning,
dar tillrackliga ytor och avstand kan sakerstallas.

Planforslaget innebar att en gemensamhetsanlaggning behover skapas som ska hantera fragan
om avfall. Exakt utformning av avfallshanteringen bestdms i samrad mellan Vatten- och
miljéresurs och kommande samfallighetsforening.
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Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar att foérutsattningar finns for att anordna en avfallshantering som
lever upp till rddande riktlinjer, samt att en gemensamhetsanlaggning som aven hanterar ytor for
avfallsstation ska bildas.

Raddningstjanst

Férutsdttningar
Narmaste station for raddningstjansten finns i Vemdalen by. Narmaste brandvattenpost finns va
1,6 km fran planomradet, nere i Vemdalens by.

Narmaste station for raddningstjansten finns i Vemdalens by. Raddningspersonalen har en
anspanningstid pa fem minuter. | Hede, cirka 22 kilometer fran planomradet, finns en station
med en anspanningstid pa fem till tio minuter. Beroende pa brandens omfattning kan ytterligare
resurser fran andra stationer i lanet larmas.

Initialt har forst ankommande styrka tillgang till det brandvatten som finns i slack- och tankbilar. |
Vemdalens by finns fyra brandvattenposter som kan férsoérja planomradet med brandvatten via
tankbil. Brandposterna har en kapacitet pa 20 liter per sekund (1200 liter per minut). Da
brandposterna finns placerade inom fem kilometer fran planomradet utgér det en acceptabel
|6sning enligt Raddningstjansten Jamtlands riktlinjer for vatten till brandslackning. Vid
planlaggning for hotell anger riktlinjerna att en brandpost ska finnas inom 1 km.

Planférslag
Planforslaget ar utformat for att foreskrifter om avstand mellan uppstaliningsplats och
angreppspunkt i Boverkets byggregler (BBR, 5:721) ska uppfyllas. Inom planomradet nas alla
fastigheter inom 50 meter fran vag.

Fastigheternas djup ar i huvudsak cirka 40 meter, vilket innebar att detta krav nds utan avsteg.
Inom planomradet ar samtliga vagar dimensionerade for att ett raddningsfordon ska kunna kora
pa dem, samt vandplatserna tillrackligt stora for att ett raddningsfordon ska kunna vanda.

Kommunen mojliggor for tillfallig vistelse i delar av planomradet, en markanvandning som skulle
kunna innebara hotell, vilket skulle bryta mot raddningstjanstens riktlinjer. Kommunen tydliggor
genom en planbestdmmelse att den tillfalliga vistelse som avses ar sasongs-/veckovis uthyrning
av lagenheter, inte regelratt hotell. Planbestdmmelsen s; - byggnader far inte anvindas for hotell
galler endast sa lange riktlinjerna inte klaras. Kan fastighetsagaren vid eventuell lovprévning for
hotell visa eller anordna en brandpost inom 1 km fran byggratten, faller bestammelsen.

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar ytterligare invanare pa Kilberget. Kommunen beddmer att
narheten till brandposter och brandstation ar god och att planférslaget skapar férutsattningar
for raddningsinsatser i omradet i enlighet med Raddningstjansten Jamtlands riktlinjer for vatten
till brandslackning. Med planbestammelsen s - sdkerstaller kommunen att hotell inte kan
anordnas inom byggratten for tillfallig vistelse forran en brandpost enligt riktlinjerna har
anordnats.
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El och fiber
Férutsdttningar
Inom fastigheten Vemdalens Kyrkby 48:2 finns idag en transformatorstation som ags av BTEA.

Planférslag
Planforslaget innebar att ny bebyggelse behover anslutas till el och fiber.

Konsekvenser
Kommunen beddmer att goda forutsattningar finns for anslutningar till el och fiber. Det ar
exploatdr och elbolag som avgor utformning av dragningarna av el och fiber i omradet.

Parkering

Enligt plan- och bygglagen ska tomter ordnas sa att det pa tomten eller i narheten av den i skalig
utstrackning finns utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. | arbetet med en ny
detaljplan behdver kommunen sakerstalla att kommande krav pa parkeringar i samband med
bygglovsprovningen kan klaras. Kommunen far darfor i detaljplanen bestamma krav samt
placering och utformning av parkeringsplatser.

Vad som ar skaligt antal parkeringsplatser beror pa en rad olika faktorer och i takt med att
samhallet utvecklas kan behovet av parkeringar ocksa férandras. Behovet av antalet
parkeringsplatser provas i samband med bygglov mot den parkeringsnorm som galler vid
tidpunkten foér prévningen.

Vid planlaggning har den radande parkeringsnormen fran maj 2023 anvants, som innebar ett
visst antal parkeringsplatser per anvandning, enligt nedanstaende tabell:

Verksamhet Antal parkeringsplatser
Hotellrum eller rum i vandrarhem upp till 4 personer 1,1 platser per rum
Hotellrum eller rum i vandrarhem for fler an 4 personer 1,5 platser per rum
Bostader upp till 35 m? boarea 1,0 platser per lagenhet
Bostader mellan 36 och 75 m?boarea 1,5 platser per lagenhet
Bostader storre an 75 m?2 boarea 2,0 platser per lagenhet
Sovrum for upp till 4 personer i delat boende for 0,5 platser per sovrum
sasongsarbetare, veckopendlare, byggarbetare eller

studerande

Tabell 1. Kommunens parkeringsnorm vid tidpunkt fér antagande av detaljplanen. Med bostdder avses bdde Idgenheter och
smahus.

Planférslag
For samtliga bostader inom planomradet ska parkering ordnas inom den egna fastigheten enligt
gallande parkeringsnorm. For de verksamheter som ryms inom anvandningen tillféllig vistelse ska
parkeringar I6sas inom den egna fastigheten enligt gallande parkeringsnorm.

Enligt 6 kap. 1 § punkt 8 Plan- och byggférordningen kravs bygglov for parkeringsplatser
utomhus. Parkeringsplatser for en- och tvabostadshus ar undantagna fran det kravet och i
samband med bygglovsprovningen kontrolleras att utformning och placering av byggnader
medger tillrackliga ytor for parkering.
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Dagvattenhantering

Forutsdttningar
Inom planomradet finns idag inga dagvattenanlaggningar da marken bestar av kalavverkad mark
med lamnade stubbar och sly, cirka 24 hektar. Planomradet ligger hogre an omgivande mark,
vilket innebar att manga rinnstrak har sitt ursprung i, eller ndra omradet.

Utifran Lantmateriets terrangmodell har rinnvagar berdknats enligt nedan (Strahlers metod).
Metoden utgar fran att all yta ar hardgjord och att marken varken har férdrojning eller
infiltration. Samma metod anvands for att redovisa vattnets rinnvag vid skyfall, dd marken vid
skyfall antas vara helt mattad och att all avrinning sker ytligt.

Analysen ar viktig for att visa omrddets hoglanta topografi och rinnvagar. Fran analysen syns att
relativt lite vatten hinner ansamlas i Idgpunkter inom planomradet. Utifran analysen framtrader

Karta 6. Rinnvdgar inom planomraddet (enligt Strahlers metod). Kdlla: Milj6- och bygg.

Planférslag
Planforslaget har anpassats efter de naturliga férutsattningarna som framtrader av ovan gjorda
analys. Omraden har sparats som allméan platsmark NATUR dar de naturliga rinnstraken finns.

Dagvatten foreslas avledas via diken langs med vagarna och passera naturmark innan det lamnar
planomradet. Totalt innebar planforslaget att ca 1,1 km dike ska anlaggas langs med vagen som
regleras som allman platsmark GATA. Vidare sakerstaller planforslaget cirka 4,5 hektar (45 000
m?) allman platsmark NATUR for fordrojning och rening av dagvatten. Det ar dikenas langd och
naturmarkens storlek som kommer att avgéra reningsgraden av vattnet, se mer under kapitlet
Miljokvalitetsnormer nedan.
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Karta 7. Hantering av dagvatten inom planomrddet.

Planforslaget innebar att nya trummor anlaggs under tillkommande vagar och marken formas
for att kanalisera dagvattnet genom planomradet. Inga befintliga backar kommer att paverkas

patagligt.

P4 en plats i planomradet, ndrmast branten mot 6st, framtrader ett tydligt rinnstrak. Det ligger
mellan tva fastighetsgranser enligt planforslaget och gar igenom byggratten for den samlade
bebyggelsen avsedd for bostadsrattsforening. For detta omrade kravs atgarder fran exploatoren,
sd att vattnet leds om i ett normalfall. Planforslaget innebar dels att vattnet kommer att ledas i
ett dike parallellt med vagen séderut och vidare i vastlig riktning genom reglerad naturmark. For
resterande delar av vattnet behdver ett avskarande dike anordnas i naturmarken som leder
vattnet 6sterut. Vid normala regnméangder kommer vattnet ledas om och fa en ny riktning
Osterut genom ett stort tradbevuxet omrade ner mot befintlig bebyggelse.

Vid ett skyfall kommer vattnet att ta den kortaste vagen, vilket innebar att tillkommande
bebyggelse behover hojdsattas sa att inte lagpunkter skapas nara byggnader.

Dagvatten fran den egna tomten ska hanteras lokalt, pd den egna tomten. Planforslaget styr
exploateringen till 20 procent byggratt per fastighet i de centrala delarna, men endast 8 procent
for de nordligaste tomterna. Detta innebar att detaljplanen reglerar att varje fastighet antingen
har 70 eller 92 procent kvar av tomten for hantering av dagvatten.

Konsekvenser
Ett plangenomférande innebar att ytor som idag ar kalhygge delvis hardgors, vilket innebar att
mer dagvatten genereras fran omradet. For att inte avrinningen fran omradet ska 6ka behover
dagvattnet fordrojas. For att dimensionera dagvattensystem och skapa hallbara
dagvattenldsningar ar det vanligt att aven rakna med att regnmangderna 6kar med cirka 25
procent i ett framtida scenario. Denna upprakning innebar att kommunen alltid behdver bedéma
en detaljplans dagvattenhantering utifrdn ékad avrinning.

Planforslaget innebar en gles bebyggelse i ett glest bebyggt omrade. Vidare innebar planforslaget
att allt vatten fran bostadsmark och vagomraden har ett naturligt flode genom allméan platsmark
NATUR innan det lamnar planomradet.
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Planomrdadet ar totalt cirka 9,2 hektar dar cirka 3,8 hektar planlaggs som bostader och cirka 0,9
hektar som allman platsmark GATA. Av ytan som planlaggs som bostader far endast cirka 0,6
hektar bebyggas och av vagmarkens yta kommer cirka 0,24 hektar hardgoras och resten vara
dike, detta da vagbredden ar 5,5 meter.

Av planomradets cirka 9,2 hektar avsatts cirka 4,5 hektar till allman platsmark NATUR, vars syfte
ar att omhanderta dagvatten, samt bevara befintlig tradvegetation.

Givet ovan forhallande mellan kvartersmark med byggratt och allman platsmark NATUR
beddmer kommunen att det finns goda forutsattningar att omhanderta dagvattnet som
genereras i omradet. Aven vid ett férandrat klimat bedémer kommunen att férhallandena ar
goda for att omhdnderta aven 6kade mangder nederbdrd.

Vid ett skyfall, vilket berdknas bli mer frekvent i takt med ett férandrat klimat, bedéms
forekomsten av skyfall att 6ka. Vid ett skyfall ar marken mattad och avrinningen sker ytligt pa
terrangen, vanligen i befintliga vattendrag som breddar. Karta 6 visar ett sddant scenario, dar
genomforda dikningar kan ha har viss effekt vid skyfall, men dar vattnet anda tar kortaste vagen.
Befintligt vattendrag som skar igenom vastra delen av planomradet bedoms fa 6kade fléden och
i det fall trumgenomféringar i befintlig bebyggd miljo ar for sma, bredda éver vagen.

Planomradet lutar at 6st ned mot befintlig bebyggelse, i denna riktning finns inga befintliga
vattendrag, men ett framtradande rinnstrak enligt berakningen pa karta 6. Genomford
geoteknisk utredning visar att det inte finns jordarter som ar sarskilt ras- eller skredbenagna i
denna riktning, och konsulten har genom stabilitetsberakningar visat att den ar stabil och att inga
ytterligare stabilitetshéjande atgarder kravs.

Kommunen reglerar dven marken som allman platsmark NATUR dar syftet ar att den mark som
inte ar tradbevuxen ska fa vaxa upp. Denna vegetation har positiv effekt vid normala fléden,
genom god uppsugningsformaga och fordrojning, och vid skyfall positiv effekt da rotsystemen
férhindrar erosion.

Kommunens bedémning, utifrdn genomférd utredning och detaljplanens regleringar ar att ett
plangenomfdrande inte innebdr en 6kad risk féor manniskors halsa och sékerhet jamfért med
dagens markanvandning.

Utbyggnad allman plats

Planforslaget innebar ny allman plats i form av en ny GATA. Standarden pa vagen ska folja
kommunens riktlinjer for enskilda vagar, med diarienummer KS 2020/20. Av detta beslut framgar
att vagen minst ska vara 5,5 meter bred och vara forsedd med diken pa vardera sida av vagen.
Langslutningen far inte 6verstiga 8%, (1:12), dar planforslaget ar format for att lutningskravet ska
uppnas. Slantlutningar far inte dverstiga 1:2 och vagen ska minst uppfylla kraven for
barighetsklass 2, BK2. Vagens 6verbyggnad avgors av senare detaljprojektering, dar exakta
geotekniska forhallanden ska utredas. Exploatdren ansvarar for att projektera och uppféra
vagen.

Kommunen beddémer i planskedet att den allmanna platsmarken for NATUR inte behover forses
med sarskilda dagvattenanlaggningar, utan féreslas dven fortsatt vara naturmark. Vagens diken
ska ledas ut 6ver naturmarken. Allman platsmark NATUR i slanten at 6ster kraver inga atgarder
fran exploatdren.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten och avlopp byggs ut av Vatten- och miljéresurs i dialog med exploatér. Utbyggnaden sker
enligt genomférd VA-utredning som Vatten- och miljéresurs har tagit fram. Planférslaget har
anpassats for att mojliggéra en VA-anlaggning med sjalvfall, som i huvudsak kan anldggas inom
allman platsmark.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Planforslaget innebar att ett nytt varierat och glest bebyggt omrade i ett attraktivt lage i
Vemdalen.

Planforslaget innebar intakter for exploatéren i samband med avstyckning av fastigheten
Vemdalens Kyrkby 48:2, till mindre fastigheter som sedan séljs.

Planforslaget innebar kostnader fér exploatéren i samband med genomférande, bland annat
anlaggande av vag, markarbete, kostnader for fastighetsrattsliga atgarder, iordningstallande av
mark for avfallsstation, mm.

Planforslaget innebar varken kostnader eller direkta intakter fér Harjedalens kommun.

Planforslaget innebar en utdkning av den kommunala VA-anlaggningen vilket innebar en kostnad
vid anlaggandet och en inkomst i form av anslutningsavgifter for VA-bolaget. Avgiften betalas av
agare till avstyckade tomter.

Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det
planavtal som ar tecknat med exploatér infér planarbetet. Planavgift ar redan erlagd vid
planlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Férutsdttningar
Inom planomradet finns idag inga gemensamhetsanlaggningar, da fastigheten tidigare nyttjats
for skogsbruk.

Vemdalens kyrkby GA:51
I anslutning till planomradet finns en gemensamhetsanlaggning for vag. Denna vag ansluter till
Asgatan och foljer sedan Kilberget upp och betjanar ett stort antal fastigheter pa Kilberget.

Vemdalens kyrkby GA:4
For att nd Centrumgatan i Vemdalen behéver nytillkommande fastighetsagare aven ingd i
gemensamhetsanlaggningen for Asgatan.

Vemdalens kyrkby GA:74
Vaster om planforslaget uppfors bostader enligt gallande detaljplan. For den exploateringen har
GA:74 bildats. Foreliggande planforslag paverkar inte denna gemensamhetsanlaggning
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Karta 8. Gemensamhetsanldggningar inom planomradet

Planférslag
Planforslaget innebar att en ny gemensamhetsanlaggning for vag, naturmark och
avfallshantering behover bildas genom en lantmateriférrattning. Den mark som i plankartan ar
utpekad som allman platsmark GATA, med enskilt huvudmannaskap, foreslas avsattas som
vagomrade. Detsamma galler for allman platsmark NATUR och SKYDD med enskilt
huvudmannaskap.

Kvartersmark E féreslas inga i gemensamhetsanlaggningen for att hantera gemensamma behov
av avfallshantering. Lantmateriet har vid bildande av gemensamhetsanlaggningar mojlighet att
vélja en annan l6sning &n denna, beroende pa rddande omstandigheter vid bildandet av
gemensamhetsanlaggningen.

Planforslaget innebar vidare att GA:51 skulle utdkas med cirka 20 nybildade fastigheter samt
representation fran den samlade bebyggelsen fran planomradet och fa ett andelstal i
gemensamhetsanlaggningen.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att gemensamhetsanlaggning/ar behover bildas och att tva befintliga
gemensamhetsanlaggningar behover utdkas.

Planens konsekvenser sammanfattas i nedan tabell:

Nybildad GA Hanterar allman platsmark GATA, NATUR och
kvartersmark E inom planomradet. Cirka 20 nya
fastigheter + ett antal lagenheter

Vemdalens kyrkby GA:51 Utdkas med andelstal fran den nybildade
gemensamhetsanlaggningen
Vemdalens kyrkby GA:4 Utokas med andelstal fran den nybildade

gemensamhetsanlaggningen
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Drift alilman plats

Planforslaget innebér att allman platsmark kommer att ingd i en nybildad
gemensamhetsanlaggning och att en samfallighetsférening ansvarar for drift och underhall av
den allmanna platsen.

Drift vatten och avlopp

Planforslaget innebar att det kommunala verksamhetsomradet utdkas och att kommunens VA-
bolag, Vatten- och miljéresurs ansvarar for drift och underhall fér den kommunala VA-
anlaggningen.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan kommun och exploatér. Detaljplanen kommer inte att
antas av miljoé och byggnamnden innan exploateringsavtalet ar paskrivet av bada parter.
Beskrivningarna i denna planbeskrivning ska vara vagledande. Exploateringsavtalet ska i
huvudsak reglera foljande:

Exploatéren ska bekosta foljande atgarder:

e Byggnation och projektering av vagar inom allman platsmark

e lordningstallande av yta fér gemensam avfallshantering inom kvartersmark for teknisk
anlaggning

e Dagvattenatgarder inom allman platsmark

e Samtliga forrattningskostnader som ar nédvandiga for planens genomforande
(exempelvis avstyckning for blivande bostadsfastigheter, anlaggningsatgarder for
inrattande av gemensamhetsanlaggningar samt eventuella fastighetsbestamningar)

Exploatoren ska upplata mark for blivande gemensamhetsanlaggningar utan ersattning.

Exploatdren ska utféra vagar i enlighet med kommunala riktlinjer fér enskilda vagar. Exploatéren
ska aven anlagga yta for gemensam hantering av avfall och dagvattenatgarder. Vagar och
anlaggningar inom allman platsmark ska godkannas av kommunen.

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska galla for
planomradets utbyggnad.

Exploatdren ska stalla en sakerhet till kommunen fér de dtaganden som exploatéren ansvarar
for. | exploateringsavtalet regleras storlek och form pa den ekonomiska garanti och sakerhet som
kravs i handelse av att avtalet inte foljs och att reglerade atgarder inte vidtas.

Exploateringsavtalet ska folja de riktlinjer som kommunen tagit fram gallande exploateringsavtal.
Dari star bland annat att exploatdren ska bekosta lantmateriforrattningar kopplat till
avstyckningar och bildande/andring av gemensamhetsanlaggningar. Exploatéren ar aven
ansvarig for att ansdéka om de lantmateriférrattningar som kravs.

Vidare ska exploateringsavtalet sakerstalla att behov av parkeringar enligt kommunens
parkeringsnorm anordnas inom omrade avsett for bostadsrattsférening.

Exploateringsavtalet ska dven reglera nar atgarder ska vara fardigstallda och hur de ska
finansieras.
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Befintliga och framtida fastighetsagare inom planen kan férvanta sig att slippa betala for de
kostnader som exploatoren har atagit sig att betala. Om tvist skulle uppsta, eller om exploatoren
gar i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa befintliga och framtida
fastighetsagare.

| och med att kommunen inte ar huvudman for den allmanna platsen, och darmed inte ansvarar
for dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allmanna platsen kan anlaggas med en hogre
eller 1agre standard an vad som annars hade varit fallet.

Tidplan

Detaljplanen har varit ute pa samrdd och granskning under hésten 2023. Kommunen arbetar for
ett antagande under hosten 2025.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Forutsattningar
Planomradet ar idag inte planlagt. | direkt anslutning till planomradet ligger tva detaljplaner,
2361-P15/24 och 2361-P12/26 som hanterar bebyggelsen i de omradena.

236149202313
Kilberget
e 2361-P90/7

236115124 €

Klapp Wy 2361-P12/26

23614P2017/14
2361:P18/7

Karta 9. Gdllande detaljplaner i ndromradet

Planprogram

Kommunen har bedémt att ett planprogram inte ar nédvandigt.

Grundkarta

For omradet har Miljo- och bygg upprattat en grundkarta som ar inmatt och upprattad i enlighet
med Lantmateriets foreskrifter. Grundkartans osakra fastighetsgranser har studerats av
kommunens lantmatare genom arkivsdkningar och kompletterande faltarbete. Samtliga
uppdaterade fastighetsgranser i detaljplanens grundkarta kommer att skickas till Lantmateriet
for att uppdatera registerkartan, antingen under planarbetets gang, eller i samband med ett
antagande.
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Oversiktsplan

For planomradet galler kommuntackande oversiktsplan for Harjedalens kommun som antogs
2020. | OP pekas omradet ut som tatortsnara rekreation.

Vidare sager Oversiktsplanen att bebyggelse ska koncentreras till de utpekade serviceorterna, dar
Vemdalen ingdr. Namndens beslut om positivt planbesked bekraftar detta stallningstagande. Da
det finns dubbla markanvandningar utpekade i gallande dversiktsplan handlaggs detaljplanen
med utdkat forfarande, vilket innebar att ett antagande av detaljplanen kommer att hanteras av
kommunfullmaktige.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har i planarbetet gjort en undersékning av betydande miljopaverkan som samratts
med Lansstyrelsen Jamtland. Kommunens sammanvagda beddmning ar att plangenomférandet
inte kan antas innebara betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen hade svart att yttra sig over
kommunens undersokning, da det inte framgick i vilken omfattning omradet skulle exploateras
samt hur manga och vilken typ av bostader som ligger till grund for stallningstagandet kring
planens miljépdverkan.

Beslut om betydande miljopaverkan
Kommunens beslut om betydande miljopaverkan bilaggs detaljplanens samradshandlingar.
Regionala planeringsunderlag

Utéver de kommunala styrdokument som redovisas ovan har arbetet med detaljplanen tagit
hansyn till planeringsunderlag fran Lansstyrelsen, SGU, Skogsstyrelsen, med flera.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo
Forutsattningar

Planomradet ar nyligen kalavverkat och inga hoga naturvarden har observerats. Kommunens
biolog har inventerat platsen med fokus pa Mosippa, da tidigare planarbete séder om fastigheten
identifierade denna. Vid vaxtsasongen 2022 patraffades inga individer av Mosippa, eller
livsmiljoer som stdder arten.

| backstraket gjordes inga observationer av skyddade eller rodlistade arter. Backstraket bestar av
for omradet vanligt forekommande vegetation i form av lingon och blabérsris, samt ljung. Backen
ar tydligt paverkad av manniskan i form av gravda kanter och ditlagda munkar fér hantering av
floden.

Vid platsbesok kan konstateras att stora delar av omradet inte nar upp till Naturvardesklass 4.
Backstraket i vaster hade kunnat na upp till klass 4 pa grund av biotopvarde, men ar for litet for
att avgransa.

Planomradet innehadller inga biotopskyddade miljéer.

Planférslag
Planférslaget innebar att den kalavverkade marken bebyggs enligt planférslaget.
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Konsekvenser
Planforslaget innebar att mark som idag ar kalavverkad férses med byggratter. Da marken redan

ar avverkad paverkas inga naturvarden negativt. Kommunen har inte gjort nagra observationer
som kraver artskyddsdispens och exploatoren kommer inte att sdka om artskyddsdispens i
samband med planlaggningen. Skulle skyddade arter patraffas under ett plangenomférande ar
exploatoren skyldig att ansdka om dispens innan atgarder vidtas som kan pdverka eller avsiktligt
stora fridlysta arter, eller deras fortplantningsmiljéer och viloplatser.

Geotekniska forhallanden

Foérutsattningar
Planomradet bestar av moran eller berg i dagen enligt SGU's kartmaterial. Inom planomradet ar

det skattade jorddjupet 0-10 meter.

Geotekniska utredningar

{} Provgrop 2023

® Tidigare provgropar

o
|_| Moran

Karta 10. Planomradets gréinser pa SGU:s jordartskartering.

WSP har under sommaren 2023 genomfort en kompletterande geoteknisk utredning for att
dokumentera de geotekniska forutsattningarna i det nu aktuella planomradet.

Generellt utgors jorden av ca 0,2 m vitaktig lager av nagot siltig grusig sand ovan rodaktig grusig
sand ner till ca 0,6 m under markytan. Under sanden utgdrs jorden av blockig sandig/siltig
moran. Berg i dagen kunde observeras norr om provgrop 9. Férekomst av ytligt block kunde
observeras i hela omrddet. Tio provgropar genomférdes, och resultatet finns i bilaga PM
geoteknik.

Planomradets 6stra delar ar branta och hojdskillnaden mellan féreslagen vag pa Kilberget och
Hogbergsvagen nedanfor ar nara 80 meter. | den del av slanten som idagslaget inte ar
tradbevuxen har konsulten anordnat en provgrop och genomfort stabilitetsberakningar.
Berakningarna visar att slanten ar stabil och att det inte finns behov for skydds- eller
stabiliserande atgarder.

Konsulten har dven berdknat vilken maximal belastning som slanterna inom omradet klarar. De
sektioner som ar beradknade framgar av karta 11, nedan och redovisas i tabellen nedan.
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Karta 11 lutning inom planomradet, samt sektioner for genomférda stabilitetsberdkningar.

Berékningssektion Last Fec Krav Fc
B-B 30 kPa 1,9 1,0
B-B 140kPa | 1,0 1,0
D-D (Ovre huset) 30 kPa 1,9 1,0
D-D (Ovre huset) 165 kPa | 1,0 1,0
D-D (Nedre huset) 30 kPa 1,5 1,0
D-D (Nedre huset) 150 kPa | 1,0 1,0
E-E 30 kPa 1,0 1,0
E-E 50 kPa 1,0 1,0

For att en slant ska anses vara stabil enligt standarden for stabilitetsberakningar ska det sa
kallade FC-vardet vara 6ver 1,0. For de vastra omradena klarar marken en belastning pa 140 kPa.
For omradena pa Kilbergets kron klarar marken en belastning pa 165 kPa. | den dvre delen av
slanten ned mot Hogbergsvagen klarar 150 kPa. Narmast Hogbergsvagen klarar slanten 50 kPa.

Det finns inget enkelt, generaliserat forhallande mellan en byggnads marktryck och dess storlek
och hojd, da detta bland annat beror pa vilka material som byggnaden uppfors i. Férenklat
raknar dock konsulten med att 150 kPa motsvarar en byggnad, oavsett storlek som uppfors med
en nockhojd pa 15 - 18 meter.

Se ytterligare resonemang under rubriken Halsa och Sdkerhet, Risk for ras skred och erosion.

Planforslag
Planforslaget innebar att omradet bebyggs med fristdende enfamiljshus i de vastra delarna, samt
en stérre samlad byggratt med nockhdjd runt 10 meter i de dstra delarna.

Planforslaget innebar att ingen bebyggelse tillats i omraden som lutar mer an 20 grader. For den
branta slanten ner mot Vemdalen tillats bebyggelse endast i de delar dar marken &r relativt platt,
eller dar den sluttar svagt, under 20 grader.
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Planforslaget reglerar byggratternas storlek och kvartersmarkens indelning utifran de
geotekniska forutsattningarna. Planforslaget innebar inte i ndgon del en hogre belastning an vad
marken enligt berdkningarna klarar av.

Konsekvenser
Den genomfdrda utredningen visar att de geotekniska forutsattningarna ar goda och omradet
beddms kunna bebyggas enligt planférslaget.

Konsulten har genomfort stabilitetsberakningar och redovisar en slutsats baserat pa
detaljplanens regleringar. Konsulten skriver: Berdkningarna visar att omrddet har goda
férutsdttningar fér byggnation av husen med hénsyn till stabilitetsforhdllandena, se PM Geoteknik.
Enligt berakningarna finns det en marginal mellan vad marken klarar rent belastningsmassigt och
detaljplanens regleringar. Marken klarar byggnader med maximala nockhdjder mellan 15 - 18
meter, medan detaljplanens hégsta nockhdjder ar runt 10 meter.

Bostader kan anlaggas genom att humuslager fors bort och att grundlaggning sker pa frostfri
niva. Det exakta valet av grundlaggningsmetod hanteras inte i detaljplaneskedet, utan i senare

bygglov.

Utredningen rekommenderar att grundlaggning utfors i torrhet. Om grundvatten patraffas ovan
schaktbotten bor det avsankas till 0,5 m under schaktbotten. Grundlaggning ska ske pa ett
drénerande och kapillarbrytande lager av sprangsten. Grundlaggning far ej ske pa tjalad jord. All
grundlaggning ska utforas tjalsakert och frostfritt eller isoleras.

Genom att planférslaget reglerar lamplig mark fér byggnation, reglerar byggnadernas storlek och
héjd och undviker de delar som lutar som mest bedéms ett plangenomférande kunna
genomféras utan negativa konsekvenser.

Kulturmiljo

Kulturmiljo avser den av manniskan paverkade fysiska miljon. Vid all planldggning ska hansyn tas
till kulturvardena pa platsen. | begreppet hansyn ligger att kommunen skaffat sig kannedom om
vilka kulturvarden som finns och hur de paverkas av foreslagna atgarder. Enligt forarbeten till
aldre PBL framgar att kulturvarden inte enbart avser sarskild vardefulla omraden. Det ar
tillrackligt att det finns ett uttryck i bebyggelsemiljon som kan beddémas vara allmant uppskattat
av kommunens invanare. Sddana varden skapas inte enbart av byggnader utan aven av till
exempel broar, vagar och parkanlaggningar. Enligt miljobalken ska omraden och miljoer som har
allman betydelse pa grund av deras kulturvarden sa langt som mojligt ska skyddas mot atgarder
som kan patagligt skada dem.

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga kanda kulturvarden som innebar att omradet behdver skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada dem. Omradet bestar av ett kuperat omrade med kalhygge
utan ovriga tecken pa mansklig paverkan. Under samradet har inga synpunkter inkommit som
signalerar att omradet skulle vara allmant uppskattat med hansyn till kulturvardena pa platsen.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller évriga
kulturhistoriska lamningar enligt Riksantikvariedmbetets Fornsék. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornldmningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen.
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Riksintressen
For planomradet galler inga riksintressen.

Riksintresset for Rennaring (MB 3kap 58) ar utpekat i dalgadngen vid Sor-Veman med saval
flyttleder som karnomrade, cirka 2 km s6der om planomradet. Ett plangenomférande innebar
inte att nagon riksintresseutpekad mark tas i ansprak.

Rennaring
Forutsattningar

Planomradet ligger inom Handolsdalens sameby och dess aretruntland.

Samebyn har merparten av sina areruntmarker inom Are kommun fran norska gransen och
Osterut, samt i ett mindre omrade i Bergs kommun. | Jamtlands I&dn bendmnes aretruntmarker
renbetesfjall. Vinterbetesmarkerna ligger framst inom Harjedalens kommun, men aven i ett
mindre omrade i Are kommun.

Hostflytt gar fran Ljungdalen, via Flatruet och Sarvdalen mot Sarvfjallet, langs aar, till Kldvsjofjallet
eller mot tallhedsmarkerna vid Hedlanda flygplats mellan Hede och Vemdalen. Samebyns
vintergrupper flyttar darifran till vinterbetesmarkerna som stracker sig fran Vemdalsfjallen ner
mot Sveg och Lillhdrdal. Omradena langre vasterut har enligt samebyn samre forutsattningar for
vinterbete, bland annat pd grund av stora inslag av contortatall.
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Karta 12. Visar Handélsdalens samebys markanvéndning enligt renndringsutredning fran 2022.

Samebyn ar uppdelade i fyra (ibland fem) vintergrupper, som alternerar olika

vinterbetesomraden. | varje vintergrupp finns ungefar 1 000-1 500 renar. Det ar alltsa inte
samma vintergrupp som anvander samma vinterbetesland ar for ar. Beteslanden behdéver ibland
vila for att laven ska atervaxa och olika vinterbetesgrupper anvander markerna pa olika satt,
varfor variationen ar nédvandig for betesmarkernas barkraft.
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Konsekvenser

Planforslaget innebdr att ett kalavverkat skogsomrade som ligger omgardat av befintlig
bebyggelse tas i ansprak for bostader. Da omradet ar avverkat saknar det betydelse som
betesmark, da vardena redan ar forlorade. Planomradet ligger heller inte i omraden som
bendamns som samlingsomraden eller svara passager. Da paverkan ar liten bedoms inte ett
plangenomfdrande heller bidra negativt fér renndringen i form av en kumulativ effekt.

Samrad och inflytande

Fran den 1 mars 2022 galler en konsultationsordning for fragor som berér samer i Sverige. |
forsta skedet galler den foérvaltningsmyndigheter. Fran den 1 mars 2024 ansluts dven kommuner
och regioner.

Regeringen, statliga forvaltningsmyndigheter samt - efter en andring av lagen - regioner och
kommuner ska vara skyldiga att konsultera féretradare for det samiska folket innan beslut fattas
i arenden som kan fa direkt inverkan pa samernas sprak, kultur, naringar eller stallning som
urfolk. Konsultationer sker bara nar samerna pdaverkas pa ett satt som skiljer sig fran den 6vriga
befolkningen.! Syftet ar att framja det samiska folkets inflytande ¢ver sina angelagenheter.

Kommunen bedémer, da planomradet inte ligger inom riksintresseomrade for rennaringen, eller
ar utpekat som sarskilt betydelsefullt for den enskilda samebyn, samt ar avverkat pa ett sadant
satt sa att betet ar paverkat att samerna inte paverkas pa ett satt som skiljer sig fran den 6vriga
befolkningen.

Samebyns ordférande har fatt handlingarna pa sarskild remiss, innan detaljplanens samrad. |
remissen uppmanas samebyn kontakta kommunen om de dnskar ett sarskilt méte om
detaljplanens forslag till markanvandning. Kommunens handlaggare har funnits tillganglig under
hela den ordinarie planprocessen. Samebyn har inte inkommit med ndgon skrivelse under
planprocessen.

Hushallningsbestammelser (3 kap miljobalken)
Kommunen gor bedomningen utifran befintligt underlag och den egna 6versiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3kap MB.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Férutsdttningar
Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.? Till dessa finns
en gransvardesnorm som anger ett MKN-varde gallande utslapp till luften i mikrogram per
kubikmeter (ug/m3).

Harjedalens kommun gjorde ar 2021 Objektiv skattning av luftkvalitet i Harjedalens kommun3enligt
gallande regelverk. Rapporten visar att miljokvalitetsnormerna och utvarderingstrésklarna for
NO2, bensen och/eller partiklar inte beraknas éverskridas pa E45 i Sveg. Denna vagstracka ar den

' https://www.sametinget.se/162208, 2023-03-02

2 https://www.naturvardsverket.se/globalassets/vagledning/luft-och-klimat/mkn-utomhusluft/sammanstallning-
miljokvalitetsnormer.pdf
3 Objektiv skattning av luftkvalitet, 2021-06-14
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mest trafikerade i hela kommunen och darfor dras slutsatsen att det ar hogst osannolikt att de
gor det ndgon annanstans i kommunen.

Konsekvenser
Ett plangenomférande beddms inte medféra en 6kad motortrafik eller annan typ av férbranning
av sddan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att dverskridas.

Vatten

Forutsattningar

Planomradet ar uppdelat i tvd huvudavrinningsomraden, ett som gar vasterut mot
ytvattenforekomsten Veman och ett som gar dsterut mot samma vattendrag, men genom
Vemdalens by.

Planomradet ligger aven delvis inom omrade fér Vemdalens grundvattenforekomst.

Ytvatten
Narmaste ytvattenférekomst med miljokvalitetsnormer ar Veman (E693127-139412), cirka 2 km
vaster om planomradet. Enligt senast beslutad miljokvalitetsnorm har Veman otillfredsstallande
ekologisk status med mal att uppna god ekologisk status till ar 2027. Den huvudsakliga
anledningen till att god ekologisk status inte uppnads i dagslaget ar férekomsten av
vandringshinder.

Den kemiska ytvattenstatusen uppnas ej eftersom gransvarden overskrids for de prioriterade
amnena bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar (vilket ar fallet i samtliga
undersokta ytvattenforekomster i Sverige).

Det finns ingen information i VISS om att dagvatten eller urban markanvandning bidrar till den
mattliga ekologiska statusen.

Grundvatten
Planomradet tangerar grundvattenférekomsten Vemdalen (SE692639-441050), som ar en
urbergsférekomst, med god kemisk och kvantitativ status. Av VISS framgar inte nagra klassade

paverkanskallor.
ryn:.nan
Klockarfjallvallen
G 3

Ol-Mang

Gronkall2

Karta 13. Miljékvalitetsnormer for vatten, savdl yt- som grundvattenforekomster.
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Planférslag

Omradet foreslas bebyggas enligt plankartan. Planforslaget innebar att omradet foreslas forses
med svackdiken, till en totalstracka pa cirka 1,1 kilometer, samt stora ytor som allman platsmark
NATUR. Dessa ytor avses vara kvar som naturlig mark och fungera som oversilningsytor, eller
infiltrerbara grénytor.

Om diket forses med en
flodesreglering i utloppet Tillrinnande
skapas en fordrojningsvolym |, tenfisde Infiltrerbar gronyta

ST = s
7 Svackdiket kan forses W
med en dranering for

béttre reningsfunktion

Matjordslager med gras

Figur 8 och 10 Exempel pa svackdike och infiltrerbar grényta, enligt Stockholm vatten och avfall, 2020

Inom planomradet tillkommer ingen verksamhet med stor risk for fororeningspaverkan, sa som
storre vagar for genomfart eller stérre parkeringar. Planforslaget tillater endast cirka 20 nya
fastigheter for bostader, samt en bostadsrattsforening med ett tjugotal lagenheter. Inom
planomradet tillats inte heller ndgon verksamhetsmark (J, C, Z eller motsvarande) dar
verksamheter med risk for féroreningar kan prévas enligt kap 9 MB.

Planforslaget ar utformat med stor andel naturmark och vagdiken vilket ger goda forutsattningar
for en dagvattenhantering som inte innebar ytterligare belastningar, varken gallande fléden eller
féroreningar.

Konsekvenser

Enligt plan- och bygglagen ska MKN féljas vid planlaggning. For ytvattenférekomsten nas inte
kemisk status p.g.a. bland annat kvicksilver. Den mattliga ekologiska statusen beror framst pa
vandringshinder, ndgot som inte avhjalps eller forvarras av denna detaljplan.

For grundvattenforekomsten bedéms varken kvantitativ eller kvalitativ status paverkas da
planomradet &r mycket begransat i forhallande till grundvattenforekomstens yta. Planforslaget
innebar stora ytor for rening av eventuella féroreningar innan vattnet nar vattenforekomsten.

Planforslagets 1,1 km dikeslangd foreslas utformas som svackdike som sas med gras eller
angsfréblandning. Enligt Stockholm vatten och avfalls 4 vagledning for planering av
dagvattenanlaggningar i en urban kontext ar reningshalten for svackdiken pa cirka 20-25 procent
for totalhalten suspenderat material och 20 procent av totalhalten av metallféroreningar.

Planforslagets naturmark ar att betrakta som infiltration i gronyta, dar formagan att avskilja
partikelbundna féroreningar ligger i intervallet 60-95 procent.®

Da planforslaget ligger 1angt fran narmaste recipient, inte innebadr en markanvandning med hog
risk for férorening eller koncentration av fordon och da planforslaget reglerar en gles bebyggelse
med stora ytor for effektiv fordrojning och rening, bedéms miljokvalitetsnormerna for saval
ytvatten- som grundvattenforekomsterna kunna féljas.

4 https://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten/tekniska-losningar2/anlaggningar-for-kvartersmark/i-mark/ 2023-02-28
5 ..
ibid.
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Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler &n 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har cirka en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen for buller galler ddrmed inte for Harjedalens kommun.

Miljo
Strandskydd

Sedan den 1 juli 2025 galler inte strandskydd vid strackor av ett vattendrag vars bredd vid
normalt medelvattenstand ar tva meter eller smalare, enligt 7 kap. 13 b § Miljobalken.

Vaster om planomradet rinner en mindre back, cirka 15-20 cm bred, som fére lagandringen och
under framtagandet av detaljplanen genererade ett strandskyddsomrade enligt bestdmmelserna
i miljobalken. Vid antagandet av detaljplanen omfattas inte planomradet av strandskydd varfor
planhandlingarna reviderats genom att bestammelse i plankartan tas bort och detta textavsnitt
revideras.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Forutsattningar

Planomradet ar inte beldget intill ndgon storre vag, jarnvag eller flygplats. Inom planomradet
samt i omkringliggande bebyggelse finns vagar och parkeringar som skapar visst buller fran
trafik. Hastighet, avstand och mangden trafikrorelser inom befintligt vagnat bedéms dock inte
vara av den omfattning att riktvarden for trafikbuller kan 6verskridas.

Konsekvenser
Kommunen bedémer att omradets exploatering inte kommer att 6ka, mer an marginellt,
stérningarna for omgivningen.

Risk for olyckor

Planforslaget innebar inga forandringar som paverkar risken for olyckor. Planomradet ligger i ett
omrade med lag trafik och omradets karaktar kommer fortsatt vara gles bebyggt.

Risk fér 6versvamning

Forutsattningar
Planomradet ligger inte intill versvamningsdrabbade vattendrag, eller har tydliga lagpunkter.

Planforslag
Planforslaget innebar att en dagvattenldsning ska byggas som leder vatten i 6ppna diken och
Oversilas/fordrojs éver naturmark.

Konsekvenser

Vid ett forandrat klimat kommer forekomsten av skyfall 6ka. Vid ett skyfall kommer markens
formaga att infiltrera ytterligare vatten vara begransad, vilket gor att vattnet kommer att félja
topografin. Vid exakt placering av byggnader pa respektive tomt ar det viktigt att sakerstalla att
inte byggnaden placeras, eller att markarbeten sker sa att enskilda byggnader riskerar paverkas
vid ett skyfall.
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Omradet planlaggs relativt glest med stora omraden for infiltration och fordréjning via diken och
naturmark.

Da inga samhallsviktiga funktioner planeras i omradet riskerar inte heller skyfall med
efterféljande dversvamningar inom planomradet att paverka samhallets funktioner. Ett
plangenomférande innebar 1dg sannolikhet for att marken éversvammas pa ett sadant satt att
det innebar en risk fér manniskors halsa och sakerhet.

Risk for ras, skred och erosion
Forutsattningar
Planomradet bestar av en rygg pa Kilberget, vilket innebar att planomradet sluttar svagt vasterut
och kraftfullt dsterut. Jordlagren inom planomradet bestar dverst av ndgot siltig grusig sand ovan
rédaktig grusig sand ner till ca 0,6 m under markytan. Under sanden utgoérs jorden av blockig
sandig/siltig moran.

Stora delar av planomradet bestdr av moran och lutar mindre an 11,37, (1:5), vilket innebar att
det inom dessa omraden saknas forutsattningar for ras. | de delar som lutar mer an sa har
stabilitetsberakningar gjorts som baserar sig pa planforslaget. De delar som lutar mest har helt
undantagits fran bebyggelse.

Planomradets 6stra delar lutar kraftfullt och ar i Skogsstyrelsens oversiktliga kartmaterial utpekat
som saval instabila slanter med mycket kraftig lutning och angransande slanter med kraftig
lutning. Dessa delar har undantagits fran bebyggelse.

Inom planomradet finns dven ett mindre omrade pa ca 360 kvadratmeter som bestar av rosberg.
Detta ligger i en slant som lutar 23-30°. Rosberg ar vanligt forekommande i Vemdalsfjallen och
har sin grund i den frostsprangning som sker under arens arstidsvaxlingar. Konsulten
rekommenderade att omrddet ska lamnas ostort vid exploatering, se kap 8.4 i PM Geoteknik.

Résberg > Y
\ /
\ = /I
[:| Branter, lutning min 25 grader e 4 /7
2277 Vg
N //
| Angransande branter, lutning 10 - 25 grader i /,’/

Karta 14. Férutsdttningar fér ras och skred, samt planférslagets anpassning till detta.

Kommunen har Iatit genomfora stabilitetsberakningar i sektionerna enligt karta 11. Generellt
klarar marken inom omradet belastningar mellan 50 och 165 kPa. For den storre byggratten ned
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mot Hogdsvagen klarar slanten en belastning pa 150 kPa, innan det sa kallade fc-vardet riskerar
att 6verskridas.

Planférslag

Planforslaget ar utformat efter topografin, sa att inga byggratter tillats pa mark med 6ver 20
graders lutning. Merparten av tillkommande byggratter sker i omradden som lutar mindre an
11,37, alltsa delar dar det saknas forutsattningar for ras i moran. Planférslagets laster har
bedomts till ca 30 kPa, vilket ger en marginal till vad slanten tal enligt stabilitetsberakningarna.

| planomradets 6stra delar 6vergar Kilbergets rygg till en slant ned mot Hogasvagen.
Planforslaget innebdr att de 6versta delarna av slanten férses med byggratt, med utblick mot
Vemdalen/Vemdalsfjallen. Planforslaget avgransar bebyggelsen sterut sa att endast mark som
ar lamplig att bebygga forses med byggratt. Antingen ar den lamplig att bebygga for att den har
en lutning som ar mindre an 11,3°, som ar den grans for dar ras kan férekomma i moran, eller sa
har den geotekniska utredningen berdknat stabiliteten i omradet och funnit den stabil.

Figur 9. Profil 6ver markanvéndningen for den dstra sldnten av Kilberget.

Planforslaget innebar att forhindrar byggnation i delar av slanten i 6stra delen av planomradet
med hansyn till paverkan pa landskapsbilden samt omhandertagande av dagvatten. Kommunen
reglerar delar av slanten till allman platsmark NATUR, vilket i praktiken innebar att marken
kommer att férbli orérd vid ett plangenomférande. Regleringen innebar aven en tydlighet for
framtiden, dar tillkommande bebyggelse genom férhandsbesked, eller liknande forsvaras.

| de vastra delarna finns ett mindre med rosberg. Planforslaget innebar att marken regleras till
allman platsmark NATUR, vilket innebar att denna mark inte ska paverkas vid ett
plangenomfdrande. Detta foljer konsultens rekommendationer i PM Geoteknik.

Konsekvenser

Den genomforda geotekniska utredningen har beraknat stabiliteten i tre sektioner dar lutningen
Overstiget 11,3 °. Konsultens stabilitetsberakningar foljer den standard som finns for dessa
berakningar. | den standarden (enligt Skredkommissionen 3:95) ingar det att jamfora den
undersokta sektionens stabilitet och uttrycka en sa kallad sakerhetsfaktor (Fc)

For en sektion ska anses vara stabil kravs i detta omrade en sakerhetsfaktor pa 1,0. De
undersokta sektionerna har sakerhetsfaktorer som ligger nara 2,0. Det betyder att slanterna ar
stabila, med marginal.
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Berakningssektion Last Fe Krav Fc
B-B 30 kPa 1,9 1,0
B-B 140kPa | 1,0 1,0
D-D (Ovre huset) 30 kPa 1,9 1,0
D-D (Ovre huset) 165kPa | 1,0 1,0
D-D (Nedre huset) 30 kPa 1,5 1,0
D-D (Nedre huset) 150 kPa | 1,0 1,0
E-E 30 kPa 1,0 1,0
E-E 50 kPa 1,0 1,0

Omrddet har saledes en tillfredsstallande stabilitet och planomradet har goda férutsattningar for
etablering av planerad bebyggelse med tillhdrande vagar. Inom omradet bedéms det inte finnas
risker for ras och skred, se kap 8.3 i den geotekniska rapporten.

Osterut, dar marken sluttar éver 11,3° planliggs ingen byggnation. Denna mark &r idag
tradbevuxen och inga ingrepp kommer att goras i marken vid ett plangenomférande. Kommunen
sakerstaller att marken far bevaras tradbevuxen eller att ny vegetation kan vaxa upp.

5 Skog véxer upp

Karta 15. Drénarflygning dver omradet ddr befintlig trddvegetation framgar. Flygning genomférd 2022.

Fororenad mark

Vid planldggningen har det inte framkommit nagon information om att marken ska vara
fororenad, eller att det har bedrivits verksamhet som skulle kunna ha férorenat marken.

Om féroreningar anda patraffas i samband med exploatering ska tillsynsmyndigheten omgaende
underrattas om detta i enligt 10 kap. 118 miljobalken.

Radon

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) kartvisare ar halten uran lag i det aktuella
omradet. Vid ett plangenomférande ska féreskrifter om radon i BBR (6:923) foljas.

36/39



Elektromagnetisk stralning

| den vastra delen av planomradet I16per en kraftledning (24 kV) 6éver ett omrade som har
anvandningen allman plats GATA, allman plats NATUR och kvartersmark for Teknisk anlaggning.
Inom omrade for teknisk anlaggning finns en befintlig transformatorstation. Kring ledningen och
transformatorstationen uppstar elektriska och magnetiska falt. Elektriska falt avtar snabbt med
avstand fran kallan och ddmpas aven av vaxtlighet och byggnader. Magnetfalt dampas inte av
byggnadsmaterial och vaxtlighet. Under en kraftledning ar magnetfaltet vanligtvis langt under
stralsakerhetsmyndighetens referensvarde®. Distributionsledningar genererar elektriska falt och
magnetfalt som ar betydligt mindre an for kraftledningar.

Stralsakerhetsmyndigheten har tagit fram riktlinjer for hur hég stralningen som hogst bor vara
pa allmanna platser, sa kallade referensvarden. Referensvardena ar satta for att med god
marginal skydda mot alla sakerstallda halsorisker. Det saknas dock sakerstallda halsorisker med
svaga elektromagnetiska falt’.
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Figur 11. Magnetfdlt i férhallande till avstand fran kraftledning?®

Med hansyn till ledningens placering, storlek (kV) och avstand till planerad bostadsbebyggelse
beddms inte ett plangenomférande medfora nagra risker med hansyn till den elektromagnetiska
stralningen. Det finns rekommendationer som gor gallande att bostader inte ska utsattas for mer

6 https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/omraden/magnetfalt-och-tradlos-
teknik/magnetfalt/kraftledningar/
7 https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/omraden/magnetfalt-och-tradlos-

teknik/referensvarden/
8

https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2009/magnetfalt_och_halsorisker
.pdf
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an 0,4 mikrotesla. Planforslagets byggratter bostaderna ligger 25 meter fran kraftledningen vilket
beddms enligt grafen ovan att innebara vara mindre an 0,4 uT.

Social hallbarhet

Forutsdttningar
Planomradet har idag begransad betydelse for de aspekter som ingar i begreppet social
hallbarhet

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar att ytterligare personer kommer att ha sin bostad pa Kilberget.
Detta innebar att omradet bebyggs och bebos och darmed befolkas dygnets alla timmar.

Planomradet kommer att ligga ndgot avsides, med en brant vag upp till bergets topp. Detta
innebar att de bosatta i hog grad kommer att vara bilberoende.

Service

Foérutsdttningar
Narmaste service i form av livsmedelsbutik, restauranger, skola och férskola finns i Vemdalens
by, cirka 2 km fran planomradet.

Konsekvenser
Ett plangenomforande ger inte omradet nagon ytterligare service. Daremot ger detaljplanen
forutsattningar for cirka 20 fastighetsagare att bosatta sig och nyttja servicen i Vemdalens by,
vilket kan ge ett 6kat kundunderlag for ortens naringsidkare.

Trafik
Motortrafik

Foérutsdttningar
P4 Kilberget pagar en utbyggnation av flera bostadsomraden som alla nyttjar Kilbergsvagen for
vagtransporter. Kilbergsvagen ar en enskild vag som ska forvaltas av en samfallighetsférening.
Vagen ar bitvis brant, da den slingrar sig uppfor Kilberget.

Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar cirka 20 nya fastigheter, samt ca 15-20 nya lagenheter inom
planomradet som i hog grad kommer att vara bilberoende, da det saknas sa val kollektivtrafik
som gang- och cykelvagar.

Vid ett plangenomférande tillkommer cirka 194 resor per dygn enligt Trafikverkets
Trafikalstringsverktyg dar merparten kommer att ske med bil.

Vid maxtimmen blir detta cirka 20 resor till/fran omradet, vilket kan éversattas en bil var tredje
minut. Kommunen anser att detta kan betraktas som ett litet tillskott och att konsekvenserna fér
den enskilda vagen, samt Trafikverkets stérre anslutningsvagar ar laga.

Gang- och cykeltrafik

Forutsdttningar
Till/fran planomradet finns idag inga gang- och cykelvagar. Kilbergsvagen ar en mindre
skogsbilvag med motesplatser.
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Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar inga férandringar jamfért med nulaget. Det ar stor hojdskillnad
fran Vemdalens by upp till Kilbergets topp, vilket minskar férutsattningarna for rationella
cykelvagar.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av samhallsplanerare Josef Rundstrém och planingenjor Ellinor
Karlsson pd uppdrag av miljo- och byggndmnden i Berg och Harjedalens kommun.
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