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Planhandlingar

Till detaljplanen hdr nedan planhandlingar.

- Plankarta med andringar i skala 1:1000

- Kompletterande planbeskrivning (denna handling)

- Beslut om undersékning om betydande miljépaverkan
- Ursprunglig planbeskrivning fran akt 2361-P10-25

- Fastighetsforteckning

Syftet med andring av detaljplanen

Syftet med andringen av detaljplanen ar att mojliggora for fastigheten Funasdalen 42:142 att
fordela antalet bostader pa annat vis an vad detaljplanen medger. Enligt detaljplanens
nuvarande bestammelse, Tomtplats far bebyggas med stérsta byggnadsarea 480kvm. Hogst 14
ldgenheter. Minsta fastighetsstorlek dr 2.400 kvm, kan fastigheten inte styckas i mindre delar, vilket
ar onskvart. Syftet med andringen ar att mojliggora for Funasdalen 42:142 att fordela samma
antal (14) lagenheter 6ver tva mindre fastigheter.

Kommunen bedémer att den féreslagna andringen av detaljplanen utbredning ryms inom det
ursprungliga syftet, da det planlagda omradet for bostadsbebyggelse inte paverkas.

Andring av en detaljplan

En éndring av en detaljplan kan anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla
den aktuell utan att genomftra hela lamplighetsbedémningen som goérs vid ett upprattande av
en ny detaljplan. Det finns ingen uttalad grans for vad som kan géras inom ramen for andring.
Andringen ska vara férenlig med planens syfte och med 6vriga planbestdmmelser.

Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens (PBL) krav péa tydlighet och rymmas inom syftet for
den ursprungliga detaljplanen. Det ar kommunen som avgdr om det ar lampligt att anvanda sig
av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Det kan far bara finnas en detaljplan for ett utpekat geografiskt omrade och darmed ar det inte
mojligt att uppratta andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska galla tillsammans med
den ursprungliga planen. Det innebér att andringar gors i den ursprungliga planen vid en andring
av detaljplan. Detta dokument ar ett komplement till tidigare planbeskrivning. Endast de
andringar som redovisas i det har dokumentet ar gallande.

Val av forfarande

Inneborden av den foreslagna férandringen bedéms inte vara av sddan karaktar eller betydelse
att en ny detaljplan behéver upprattas. Genom att lata drendet hanteras genom en andring av
detaljplan skapas tydlighet om varfor planomradets anvandning har dndrats i forhallande till den
ursprungliga planen. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande.

Betydande miljopaverkan

Kommunens bedémning ar att ett plangenomfdrande inte &r en betydande miljépaverkan.
Kommunen énskar i samradet Lansstyrelsens syn pa detta stallningstagande. Beslut om
betydande miljopaverkan avses fattas efter genomfort samrad.



Beskrivning av planandring av detaljplanen

Ursprunglig detaljplan, plandndringsomrade illustrerad med réd linje.

Planandringens omfattning och lokalisering
Omradet som omfattas av detaljplansandringen ligger i Ramundberget, arendet galler
fastigheten Fundsdalen 42:142. Planomradet &r ca 2 453 kvadratmeter stort.

Planforslag

Planforslaget innebar att fastigheten blir mojlig att dela i tva fastigheter. Planbestammelserna for
omradet som planandringen avser har setts 6ver och anpassats utifran gallande lagstiftning. For
de omraden som inte omfattas av andringen galler fortfarande de ursprungliga
planbestdammelserna i detaljplanen for Fundsdalen 42:124 m fl (Lantmateriets aktbeteckning akt



2361-P10-25). Den ursprungliga planen och dess beskrivning aterfinns langst bak i detta
dokument.

Kvartersmark
B — Bostader

Kvartersmarken inom planomradet regleras som kvartersmark for bostader - B. Med
anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga
bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader.

| anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i
eller i anslutning till bostaden och ar sddant som éar till for de boendes behov. Det kan till
exempel vara garage, parkering, tvattstuga eller vaxthus.

Genomforandetid
Genomférandetiden i gallande plan har gatt ut. Genomforandetiden for de bestammelser som
planandringen avser ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
PBL. Nedan féljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Plandndringen avser enbart att &ndra minsta fastighetsstorlek inom bestdammelsen es. Ovriga
egenskapsbestammelser inom anvandningsomradet behalls.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsstorlek ar 820 m? inom anvandningsomrade.

Motiv: Regleringen tillater att syftet med andringen av detaljplanen uppfylls, att mojliggora
uppdelning av planomradet i tva fastigheter. Regleringen forhindrar att planomradet delas upp i
fler an tva fastigheter da det totala planomradet ar ca 2 453 kvadratmeter stort.

Utnyttjandegrad

Anvandningsomrade far bebyggas med storsta byggnadsarea 480 kvm
Hogst 14 lagenheter inom anvandningsomrade.

Motiv: Syftet ar att behalla exploateringsgraden som den ursprungliga detaljplanen medger.



Bestammelser som utgar och/eller ersitts inom omrade som dndringen avser

Bestammelser befintlig detaljplan. Andrad del av detaljplan.

Minsta fastighetsstorlek 2 400 kvadratmeter Minsta fastighetsstorlek 820 kvadratmeter
inom anvandningsomrade

Tomtplats far bebyggas med storsta Anvandningsomrade far bebyggas med
byggnadsarea 480 kvm storsta byggnadsarea 480 kvm
Hogst 14 lagenheter Hogst 14 lagenheter inom

anvandningsomradet

Konsekvenser av andringen

Andringen gor det mojligt att férdela totalt 14 lagenheter pa tva mindre fastigheter i stallet for 14
lagenheter pa en storre fastighet. Kommunen goér bedémningen att denna andring inte forandrar
omradets karaktar och ryms inom det ursprungliga syftet.

Detaljplanering syftar i forsta hand till att prova markens lamplighet for bebyggelse.
Utgangspunkten i lamplighetsprévningen ar de allmanna intressena i plan- och bygglagen, PBL.
Vid tillampningen av flertalet av dessa intressen ingar gestaltningsfragor i olika omfattning. Ett av
de allménna intressena handlar om att detaljplanering ska framja en andamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, detta
med hansyn till bland annat natur- och kulturvarden. Detta innebar att centrala fragor i
gestaltningsarbetet under planprocessen ar andamalsenlighet och estetik, det vill sdga barande
delar inom arkitektur. Intresset prdvas slutgiltigt genom detaljplaneringen.

Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Fastigheten Funasdalen 42:142 kan efter andringen av detaljplanen delas in i tva nya fastigheter
med en minsta storlek pa 820 kvadratmeter. Exploatoren bekostar fastighetsforrattningen.

Rattigheter
Ledningsratt

Inom planandringsomradet finns inga ledningsratter.
Servitut

Inom planandringsomradet finns inga servitut.
Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Funasdalen 42:142 ar redan anslutet till gemensamhetsanlaggning GA:95. Eventuella
kostnader férknippade med lantmateriatgarder for justering av gemensamhetsanlaggningen
bekostas av exploatdren.



Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Forutsattningar
I anslutning till fastigheten finns VA som gar att ansluta till, vilken befintlig fastighet ar ansluten

till.

Planférslag
Idag finns det redan en anslutningspunkt for VA som gar till den nya fastigheten.

Konsekvenser
Anslutningsavgift, for den avstyckade fastigheten, gallande spillvatten anses redan vara betald.
Ekonomiska fragor

Planavgift
Kommunen har idag ingen taxa for planavgift. Kostnader for framtagande av detaljplanen har
reglerats i ett sarskilt planavtal.
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal regleras i PBL och definieras i lagen som ett avtal om genomférande av en
detaljplan mellan kommun och byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som inte ags
av kommunen. Detaljplanen som andringen avser ar genomférd. Den fastighet som andringen
avser ar bebyggd enligt de regleringar som galler i detaljplanen fére andring. Kommunen har inte
for avsikt att inga ett exploateringsavtal infér genomforandet av andringen av detaljplanen, da
férandringen ar mer av en administrativ karaktar.

Tidplan

Andringen av detaljplanen planeras att ga ut p& samrad under andra kvartalet av 2026 och antas
under hdsten 2026.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Planomradet omfattas av Detaljplan for Ramundberget, Funasdalen 42:124 m fl, Harjedalens
kommun, Jamtlands lan. Detaljplanen vann laga kraft 2010 med en genomférandetiden var 15 ar
fran det datum detaljplanen vann laga kraft vilket innebar att genomférandetiden gick ut 2025.

Oversiktsplan

| stéliningstagande angdende riktlinjer for bebyggelse i kommunens 6versiktsplan kan fortatning
eller forandring inom bebyggelsestruktur i omrade som ligger utanfor fordjupad éversiktsplan
provas genom detaljplan. Planomradet omfattas inte av en fordjupad oversiktsplan, men ar
redan detaljplanelagt och har ddrmed ldmplighetprévats. Andringen av detaljplanen anses félja
riktlinjerna i kommunens dversiktsplan.



Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen gér bedémningen att genomférande av andringen av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopdverkan. Ytor inom andringens omrade ar redan hardgjorda samt
bebyggda och anses i ianspraktagna.

Beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om att ett genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan fattas infor
granskningen.

Regionala planeringsunderlag
Utdver de kommunala styrdokument som redovisas ovan har arbetet med detaljplanen tagit
hansyn till planeringsunderlag fran Lansstyrelsen, SGU, Skogsstyrelsen, m.fl.

Riksintressen

| en detaljplan provas lampligheten av en féreslagen markanvandning. Kommunen ska bland
annat ta stallning till riksintressena. Riksintressena ska alltid tillgodoses i en detaljplan. Vid
provningar har riksintresset ansetts vara tillgodosett om riksintresset inte patagligt skadas. Det ar
endast nar tva oférenliga riksintressen star mot varandra som pataglig skada kan tillatas.

Riksintresse Kulturmiljovard 3:6 MB

Férutsattningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for kulturmiljévard.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintlig fastighet kan styckas av och att antalet Idgenheter kan férdelas

pa ett annat vis an vad nuvarande detaljplan medger.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresseanspraket da andringen ar mer av administrativ
art och inte paverkar den totala byggratten.

Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Forutséttningar
Planomradet ligger inom riksintresseansprak for det rorliga friluftslivet.

Planférslag
Planforslaget innebar att befintlig fastighet kan styckas av och férdela det totala antalet

lagenheter pa annat vis an vad nuvarande detaljplan medger.

Konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresseanspraket med hansyn till att den totala mangden
lagenheter inte férandras.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Kristoffer Saengsee Eskilsson, planarkitekt, pa uppdrag av
Harjedalens kommun.



