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Om detaljplanering 
Kommunen är ansvarig för planläggning av mark- och vattenområden enligt plan- och bygglagen 
(PBL, 2009:100).  Det är kommunens politiska ledning som startar planuppdrag och även antar 
detaljplaner.  En detaljplan är ett juridiskt bindande dokument som reglerar vad marken inom 
respektive planområde får användas till. 

Detta ärende är ett upphävande av en del av en gällande detaljplan. 

Processen för att ta fram eller upphäva en detaljplan framgår av 5 kapitlet i plan- och bygglagen. I 
denna process ingår att personer och myndigheter som berörs av planförslaget får lämna 
synpunkter, yttra sig, över planförslaget. Detta sker i två steg, först i samråd och sedan i 
granskning. Den person som inte lämnar synpunkter senast under granskningen förlorar 
möjligheten att överklaga detaljplanen eller upphävandet. 

Betydande miljöpåverkan  
Kommunen ska vid varje plan bedöma om detaljplanens/ändringens genomförande/upphävande 
kan antas innebära en betydande miljöpåverkan.  

Kommunens bedömning är att upphävande av del av detaljplan för bostadsområde (Lofsdalen 
26:1 m.fl.) inte kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. 

Handlingar 
Till upphävandet hör följande handlingar: 

- Plankarta över upphävandeområdet illustrerat på gällande plankarta (Detaljplan för 
bostadsområde Lofsdalen 26:1 m.fl., laga kraft 2006-09-21) 

- Planbeskrivning (detta dokument) 
- Undersökning om betydande miljöpåverkan daterad 2025-12-04 
- Fastighetsförteckning 

Upphävandets syfte 
Upphävandet syftar till att möjliggöra för tillfartsväg till angränsande fastighet, Lofsdalen 1:44. 
Nuvarande detaljplan antogs 2006 och i denna går plangränsen i fastighetsgräns för Lofsdalen 
1:44. Mellan väg/vändplats och Lofsdalen 1:44 är marken reglerad till allmänplatsmark NATUR, 
vilket inte möjliggör fortsatt vägdragning fram till fastigheten. Upphävandet prövar inte 
vägbyggnation eller exploatering i sin helhet utan upphäver enbart detaljplanen inom markerat 
område, för att detaljplanen på så vis inte ska stå i strid med önskad utveckling.  
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Beskrivning av upphävandet 

Upphävandets omfattning och lokalisering 
Den del som upphävs avser del av området med bestämmelsen NATUR längst öster i 
detaljplanen, mellan vändplan och plangräns. Inom naturområdet är idag skog. Upphävandet 
omfattar inte ytor med andra bestämmelser. Upphävandeområdet omfattar cirka 500 
kvadratmeter.  

 
Figur 1 Upphävande-området illustrerat i rött på befintlig plankarta 

Allmän plats 
Området som upphävs regleras i gällande detaljplan som Allmän plats – Natur.  

Genomförandetid 
Den gällande planen vann laga kraft 2006-09-21 och genomförandetiden gick ut 2016-09-21 då 
den var satt till tio år. 

Ett upphävande har ingen genomförandetid utan verkställs vid det datum som beslutet om 
upphävande får laga kraft. 
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Genomförandefrågor 

Fastighetsrättsliga frågor 
Fastigheten som omfattas av upphävandet är Lofsdalen 24:21. Ytan är idag reglerad till allmän 
platsmark NATUR med enskilt huvudmannaskap. Det finns en gemensamhetsanläggning 
registrerad på ytan, Lofsdalen gemensamhetsanläggning 41. Vid omprövning av 
gemensamhetsanläggningen kan fastighetsägaren bli skyldig att erlägga ersättning enligt 
Anläggningslagen. 

Förlängningen av vägen föreslås att läggas in i befintlig vägförening, Lofsdalen 
gemensamhetsanläggning 39, samt att fastighet Lofsdalen 1:44 tilldelas ett andelstal. 

Omprövning av gemensamhetsanläggningar och eventuella ersättningar för naturmark och/eller 
ersättningar för rättigheter ska bekostas av fastighetsägare. 

Tekniska frågor 
Efter beslut om upphävande är ytan inte längre detaljplanelagd. Om en lovpliktig åtgärd ska 
utföras inom ytan ska åtgärden prövas mot bestämmelserna i gällande lagstiftning. 

Ekonomiska frågor 
Upphävandet bekostas av exploatören, fastighetsägare till angränsande fastighet Lofsdalen 1:44. 
Upphävandet bedöms inte ha några ekonomiska konsekvenser för Härjedalens kommun.  

Organisatoriska frågor 

Tidplan 

Upphävandet av del av detaljplan har samråtts under andra kvartalet 2026 och beräknas antas 
tredje kvartalet 2026. 

Upphävande av detaljplan 

Upphävandet av del av detaljplan innebär att området efter beslut om upphävande inte längre 
kommer att vara detaljplanelagt. Om någon avser att utföra en lovpliktig åtgärd inom området så 
behöver kommunen efter beslut om upphävande göra en bedömning av om åtgärden kräver 
bygglov.  

Planeringsunderlag 

Kommunala planeringsunderlag 

Detaljplan 

Området som avses upphävas omfattas av detaljplan BOSTADSOMRÅDE Lofsdalen 26.1 m.fl., 
vilken vann laga kraft 2006-09-21. Genomförandetiden gick ut 2016-09-21. 

Översiktsplan 

Området är upptaget i Fördjupad översiktsplan för Lofsdalen – Glöte från 2012. Upphävande-
området ligger inom ytan märkt D. Avsikten med upphävandet är att komma åt den i figur 1 röd-
prickade ytan som är direkt angränsande D-området till höger.  
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Figur 2 Utdrag ur fördjupad översiktsplan Lofsdalen-Glöte, område B20 är markerat rödprickat. 

Beskrivning av områden i fördjupad översiktsplan  

D Område med detaljplan  
Omfattar områden med antagen detaljplan. Inom dessa områden pågår och kan framledes bli 
aktuellt med förtätningar och kompletteringar.  

Inom gällande detaljplaner finns betydande utbyggnadsreserver som uppskattas till 
storleksordningen 300 tomter. Huvuddelen är belägna inom den östra delen av det så kallade 
Höglandet samt öster om nuvarande centrum för utförsåkningen. Dessutom finns enstaka 
tomter spridda inom ett flertal av de övriga planlagda områdena.  

B20 Lofsdalen 25:1 m.fl. 
Område som både har närhet till utförsåkningsanläggning och närhet till strand. Delar av 
området är beläget inom strandskyddat område och föreslås utgöra ett s k LIS-område, område 
för landsbygdsutveckling i strandnära läge som avses i kap 7, 18§ d och e, miljöbalken (MB). 
Följande motiv åberopas:  

• Attraktiva strandnära boendemöjligheter bedöms bidra till att öka tillströmningen av gäster 
sommartid, vilket är positivt för destinationen.  

• En utökad beläggning av bäddar sommartid, ökar underlaget för service och sysselsättning och 
förbättrar möjligheten till helårsanställningar. Det möjliggör i sin tur inflyttning. Sammantaget 
bidrar detta till en landsbygdsutveckling i området  

• Marken i området består huvudsakligen av gles tallskog med ljung och lingon/blåbärsris på 
backen, alltså den i området vanligast förekommande vegetationstypen. Förkommande 
myrinslag och bäckraviner ska sparas, liksom en fri zon på minst 25 m närmast stranden.  

• Området utgör inte något välfrekventerat strövområde för bybor eller turister.  

Området beräknas rymma 50 tomter för enskilda fritidshus eller ca 400 bäddar. En utbyggnad 
förutsätter anslutning till kommunalt va-nät. 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 

Kommunen har i planarbetet gjort en undersökning av betydande miljöpåverkan. Kommunens 
sammanvägda bedömning är att upphävandet inte kan antas innebära betydande miljöpåverkan.  



7 
 

Planeringsförutsättningar och konsekvenser  

Naturmiljö 
Upphävandeområdet omfattar en mindre yta skog som är detaljplanelagd som Natur. 
Naturtypen är gles tallskog med ris som undervegetation vilket är en vanlig naturtyp i området. 
Inga övriga naturvärden är kända på platsen. 

Konsekvensen av upphävandet blir att en mindre del av denna på platsen vanliga naturtyp 
exploateras men i övrigt ger upphävandet inga konsekvenser för naturmiljön. 

Kulturmiljö 
Inom upphävandeområdet finns inga kända fornlämningar eller övriga kulturhistoriska 
lämningar enligt Riksantikvarieämbetets Fornsök. Det finns dock inrapporterade fornlämningar i 
form av tre boplatser längs vattnet, där den närmaste är cirka 90 meter från 
upphävandeområdet.  

 

Om en fornlämning påträffas under grävning eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas. 
Den som leder arbetet ska omedelbart anmäla förhållandet till Länsstyrelsen. Med hänsyn till 
tidigare fynd bedöms vidare utredning inte vara nödvändigt i detta skede. Vid arbeten i 
närområdet bör dessa förutsättningar och den potentiellt förhöjda sannolikheten till ytterligare 
fynd uppmärksammas. 

Planförslaget förväntas inte ha några konsekvenser på kulturmiljövärden. 

Riksintressen 
I en detaljplan prövas lämpligheten av en föreslagen markanvändning. Kommunen ska bland 
annat ta ställning till hur riksintressen kan påverkas. Upphävandeområdet ligger inom område 
för följande riksintressen:  
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Rörligt friluftsliv 4 kap. 2§ 
Friluftsliv 3 kap 6§  
Totalförsvar 3 kap 9§  

Upphävandet bedöms inte ha några negativa konsekvenser för något av riksintressena.  

Hushållningsbestämmelser (3 kap miljöbalken) 
Kommunen gör bedömningen utifrån befintligt underlag och den egna översiktsplanen att 
området inte kan anses vara värdefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap Miljöbalken. 

Miljökvalitetsnormer 
Miljökvalitetsnormer regleras i 5 kapitlet Miljöbalken. Det finns miljökvalitetsnormer (MKN) för 
omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. Vid planering och planläggning ska hänsyn tas till 
gällande miljökvalitetsnormer. 

Upphävandet bedöms inte påverka förutsättningarna för att följa MKN. 

Miljö 

Strandskydd 

Upphävandeområdet ligger inom område för strandskydd som är utpekat för LIS (se tidigare 
utdrag ur Fördjupad översiktsplan för Lofsdalen – Glöte från 2012, stycke B20). 

Upphävandet bedöms inte påverkas av strandskydd, potentiellt framtida anläggande av väg 
behöver prövas separat gentemot gällande lagstiftning. 

Medverkande tjänstepersoner 
Arbetet har påbörjats av planenheten på uppdrag av miljö- och byggnämnden i Berg och 
Härjedalens kommun. Planhandlingarna har slutförts av Härjedalens kommun. 

Handläggande planarkitekt Emelie Drott 

Planchef Josef Rundström 






































