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Information om planprocessen

Denna detaljplan beviljades planbesked i december 2021. Kommunen tog fram underlag och
arbetade fram ett planférslag som var pa samrad i november 2022. Da hélls aven ett 6ppet hus
och allmanheten bjdds in till samtal och information kring detaljplanens innehall.

Efter samradet reviderades forslaget efter inkomna synpunkter och kommunen kompletterade
med en 6nskad utredning om férutsattningar for erosion, ras, blocknedfall och slamstrémmar.
Kommunen kompletterade PM Geoteknik och tog fram en rapport gallande Funasdalsbergets
sammansattning och geologi.

Kommunen stallde ut planférslaget for granskning i maj 2023. Lansstyrelsen och Statens
geotekniska institut hade kvarvarande synpunkter pa underlaget gallande
stabilitetsforutsattningarna inom planomradet och risken fran blocknedfall fran Funasdalsberget
utom planomradet. | september 2023 inventerades den s6dra sidan av Funasdalsberget av
bergtekniker och geologer och ett PM med riskbedémning baserad pa identifierade block togs
fram infor detaljplanens antagande.

Da kommunen baserat pa genomférda utredningar bedomde att blocknedfall inte kunde na
planomradet, antog kommunen detaljplanen i kommunfullmaktige 2024-06-26.

Detaljplanen 6verklagades inte av sakagare.

Lansstyrelsen overprovade kommunens antagande 2024-07-19 och anférde en annan
beddmning dar lansstyrelsen ansag att bebyggelse inom planomradet riskerar att vara olamplig
med hansyn till risken fér bergras och blocknedfall. Vidare lyftes vissa synpunkter gallande
stabilitetsfragor inom planomradet.

| samband med 6verprovningen stéllde Lansstyrelsen och SGI krav pa att en simulering av
blocknedfall maste utforas enligt en specifik metod for att pavisa att blocknedfall inte ar en fara
for ny bebyggelse inom planomradet.

Kommunen valde att inte dverklaga 6verprévningen till regeringen, utan kompletterade med
Onskad simulering, vilken var fardig i februari 2026. Genomférd simulering ger stéd for
kommunens initiala bedémning att blocknedfall inte kan na planomradet och darfér kan inte
bebyggelsen inom planomradet vara olamplig med hansyn till manniskors halsa och sakerhet.

Kommunen har nu kompletterat denna planbeskrivning med resultatet fran simuleringen, samt
uppdaterat det geotekniska PM:et avseende slantstabilitet. Kommunen har dven gjort vissa
revideringar pa plankartan och infort skyddsbestammelser for att sakerstalla den stodmur som
kravs for en av byggratterna.

Kommunen antog detaljplanen i kommunfullméaktige innan sommaren 2026. Da beslutet varken
Overprovades av lansstyrelsen, eller 6verklagades av sakagare, vann beslutet laga kraft 2026-07-
16.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortatning och nybyggnation i centrala delar av Funasdalen.
Syftet ar att tillskapa en variation av bostader samt en flexibilitet fér nya verksamheter och utdka
bykarnans serviceutbud samtidigt som nya ytor for vistelse vid Funasdalssjon tillskapas. Inom
planomrdadet finns en central kommunalt tomt, dar dven vardboende provas. Syftet ar att nd de
mal som finns i kommunens 6versiktsplaner, LIS-tillagg, fordjupade oversiktsplan och
bostadsforsorjningsprogram - att bygga lagenheter framst avsedda for permanentboende i
Funasdalen samtidigt som forutsattningarna for kommunal service kan utdkas. Vidare ar syftet
att tillskapa byggratter med hog kvalité som anpassas till de kulturhistoriskt vardefulla omradena
nara Funasdalens kyrka, Fjallmuseet och Fornminnesparken. Vidare ar syftet att nybyggnation
anpassas saval till terrang som till platsens varden. Vidare ar syftet att forbattra trafikmiljon vid
Rorosvagen och upphava gallande detaljplaner som sammanfaller med Rérosvagens vagomrade,
detta da vagen ar statlig.

Beskrivning av detaljplanen

A

Karta 1. Omradets lokalisering © Lantmdteriet

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ar ungefar sju hektar stort och beldget i den vastra delen av Funasdalens by.
Omradet avgransas i norr delvis av riksvag 84, Rorosvagen, men aven Fornminnesparkens aldre
delar. | séder avgransas omradet av Funasdalssjon. | vast avgransas omradet av Tullvédgen och i
Ost av befintlig bebyggelse vid Sjdéangsvagen/Georg Granbergs vag.

Inom planomradet finns befintliga verksamheter och restauranger, bland annat Systembolaget,
Godisfabriken, Motor och Fritid och restaurangen Brédernas. Inom planomradet finns dven
kontor och befintliga bostader.

Genom omradet gar en viktig gang- och cykelvag langsmed Funéasdalssjon som nyttjas sommartid
for gang och cykel och vintertid som skidspar.
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Planforslag

Planforslagets huvuddrag innebar flera kompletteringar av ny bebyggelse och verksamheter i
centrala Funasdalen. | vastra delen av planomradet kompletteras befintlig bebyggelse med nya
byggratter for bostads- och centrumandamal norr om Rérosvagen. Séder om Rorosvagen ersatts
gallande detaljplaner for att battre éverensstamma med nuvarande verksamheter vid
Godisfabriken och Systembolaget. Dagens anstrangda trafiksituation vid Systembolaget far en ny
|6sning, med ny in/utfart till Rérosvagen och fler parkeringar.
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Karta 2. lllustration av planforslaget. (OBS! illustrationen saknar rdttsverkan och syftar endast till att
kommunicera planforslaget. Plankartans bestdmmelser dr juridiskt bindande och tillkommande byggnader
kommer att prévas via bygglov.

| omradets centrala delar kompletteras slanten mellan Motor och Fritid och Funasdalssjon med
tat bebyggelse i 3 - 4 vaningar. Totalt mojliggors ett 50-tal nya lagenheter i ett centralt lage
fordelat vid dagens Sjoangsvagen och vid befintlig skoterparkering. Bebyggelsen anpassas
hojdmassigt for att inte blockera viktiga siktstrak fran byns kdrna, exempelvis fran Funasdalens
kyrka ner mot sjon och vice versa. Den kommunala tomten vid Sjoangsvagen ligger mer skyddat
fran buller och andra externa paverkanskallor och anses vara sarskilt lamplig for kommunala
hyresratter eller en kombination av hyresratter med vardboende. Detaljplanen skapar den
flexibilitet som kravs for att pa basta satt nyttja kommunens egen mark i centrala Funasdalen.

Vidare kompletteras bebyggelsen langsmed strandkanten med ytterligare en byggratt for
bostader, som ger forutsattningar for att befintlig bebyggelse vid Sjéangsvagen ska ha kvar delar
av sina utblickar mot sj6 och fjall.

Goda forutsattningar finns for denna fortatning bade i form av infrastruktur, parkeringsplatser
och gena gang- och cykelstrak.

Utdver ovan byggratter forstarks kopplingen mot vattnet genom att kommunen blir huvudman
for omradet narmast stranden, och far méjlighet att tillgangliggora sjon for allmanheten.
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Allman plats
Huvudmannaskap

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen vara huvudman for allman plats. Men
kommunen far, om det finns sarskilda skal, 6verlata ansvaret for allmanna platser till enskilda.
Kommunen far dven i en detaljplan reglera olika huvudmannaskap till olika allménna platser
genom planbestammelser i plankartan.

Inom Harjedalen och Bergs kommuner ar i stort sett all allman plats enskild, aven i
kommunernas tatorter. Huvudmannaskapet inom denna detaljplan ar delat mellan kommunen
och kommande gemensamhetsanlaggningar/samfalligheter.

Kommunalt huvudmannaskap regleras for allman platsmark NATUR narmast stranden for att
sakerstalla allmanhetens tilltrade, i enlighet med strandskyddslagstiftningens bestammelser.
Vidare regleras slanten vaster om Funasdalen 29:45 som allman platsmark NATUR med
kommunalt huvudmannaskap.

Kommunalt huvudmannaskap galler aven for Sjoangsvagen dar kommunen idag ar huvudman.

Enskilt huvudmannaskap regleras for allman platsmark NATUR, dar den allmanna platsens syfte
ar att tillskapa ytor for vagar och naturmark for sné- och dagvattenhantering.

Huvudmannaskapet regleras med planbestammelse (a:) pa plankartan.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvandningen av kvartersmarken till B - Bostader, C - Centrum, D, -
Vardboende, Ry - Fornminnespark och P - Parkering. Detaljplanen reglerar kvartersmarken enligt
olika kombinationer av ovan anvandning, dar den forsta beteckningen ar den huvudsakliga.

B — Bostader

Mojliggdr nya bostdder i ett centralt lage i Fundsdalen. | anvandningen ingar i huvudsak bostader
med varaktig karaktar.

I anvandningen ingar ocksd bostadskomplement. Bostadskomplement kan placerasi eller i
anslutning till bostad och ska vara till fér de boendes behov. Det kan till exempel vara garage,
parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljéhus for
flerbostadshus.

For vissa omraden narmast Rorosvagen regleras bostaderna i ett annat plan 4n markplanet
genom (B) - bostader, detta med hansyn till risk och buller. For byggratten pa Funasdalen 30:11
raknas marknivan som den niva som vander sig mot Rorosvagen. Bostader ar saledes tillatet pa
den vaning som nas fran innergarden pa Funasdalen 30:11.

C — Centrum

Anvandningen Centrum regleras inom planomradet antingen separat, eller i kombination med
anvandningen Bostader. For befintliga handelsfastigheter i planomradets vastra delar regleras
endast C - Centrum. Narmare bykarnan finns det goda majligheter fér en mangd olika
verksamheter, sasom kontor, restauranger, verksamheter som med fordel placeras inom
gangavstand fran bostader och i nara anslutning till Rérosvagen. Verksamheterna kan aven inga
som en del av bostadshus, exempelvis genom verksamhetslokaler eller restauranger i
bottenplan. Regleras for att na syftet med ett varierat, flexibelt omrade.
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D4 — Vardboende

Markanvandningen D ar preciserad till Vardboende inom planomradet och regleras tillsammans
med B - Bostader. Syftet ar att skapa en flexibilitet for sarskilda boenden for personer med
sarskilda behov. Regleringen tillater ett helt fristdende vardboende, eller vardboende som en
integrerad del av ett flerbostadshus. Med vardboende menas boende for personer med sarskilda
behov pa grund av dlder, familjesituationer, funktionsvariationer eller andra behov utifran
kommunens ansvar inom vard och omsorg eller socialtjanst. Preciseringen innebar att renodlade
vardinrattningar, med externa patienter och stora behov av bestksparkeringar och
kollektivtrafik/sjukresor inte far uppforas pa platsen.

Normalt kan viss vard tillatas inom anvandningen B - Bostader, men kommunen vill med
regleringen BD tydligt visa intentionen &r att vardboende ar mojligt pa platsen.

R1 - Fornminnespark

Markanvandningen R ar preciserad till Ry - Fornminnespark inom planomradet. Syftet ar att
Fornminnesparkens verksamhet ska kunna bevaras och utvecklas. Marken far endast anvandas
for parkens verksamhet. Kommunen reglerar inte byggrattens storlek eller utformning i
detaljplanen, utan kommunen overlater bedomningen till kommande bygglov. Bakgrunden till
detta ar att parken aviserat planer pa tillkommande byggnader inom omradet, i form av olika
aldre byggnader. Att pa foérhand reglera dess storlek eller utformning skulle hdmma parkens
mojlighet till utveckling. Inom markanvandningen ryms aven parkens behov av ytor for skotsel av
fornminnesparken, sasom tillfallig uppstallning av fordon, hantering av byggnadsmaterial och
material i form av jord eller dylikt.

P — Parkering

Parkering regleras i planomradets vastra delar for att mojliggora en flytt av befintligt
skotergarage, som behover flyttas vid ett plangenomférande da Sjoangsvagen far en ny dragning.
Skotergaraget flyttas inom samma fastighet men dar gallande plan anger en annan
markanvandning. Regleringen till kvartersmark P syftar till att tydliggora att det endast ar
byggnad for befintligt andamal som avses, inte en byggnad for bostad.

W — Vattenomrade

Markanvandningen W, Vattenomrade anvands for det omrade som ar 6ppet vatten. Syftet med
bestammelsen ar att avgransa vattenomraden fran andra omraden for att visa vilket vatten som
ska hallas oppet.

E - Tekniska anldaggningar

Markanvandningen E, Tekniska anlaggningar anvands for omrade for tekniska anlaggningar, sa
som pumpstationer, transformatorer eller anlaggningar for gemensam sophantering.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Den
ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra planen under angiven tid, men
den far inte vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.

Genomfoérandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
PBL. Nedan féljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Regleringar av allman platsmark
GATA - Gata

Mojliggor detaljplanens syfte genom att omradet sammankopplas med omgivande delar av
bykdrnan och sakerstaller marken som allman platsmark. Omradet for Sjoangsvagen ar som
minst 7 meter brett och inrymmer dagvattendiken, kérbana samt slanter och plats for belysning.

NATUR — Natur

Naturmark med kommunalt huvudmannaskap

Reglerar mark narmast strandlinjen. Sammanfaller med ytor som kommer att finnas kvar i
kommunens dgo som kommunen ska vara huvudman fér. Genom dessa omraden rinner
naturliga, rena backar fran den hogre terrdngen norr om planomradet.

Naturmark med enskilt huvudmannaskap

Reglerar mark fér gemensamma behov av dagvattenhantering och férdréjning av smutsigt
dagvatten fran korbanor och parkeringar. Detta tydliggors ytterligare genom
egenskapsbestammelsen dagvatten, - dagvatten. Ytorna ska ingd i gemensamhetsanlaggning.
Dagvattenhanteringen ska utgoras av Oppna ldsningar, med mojlighet for fordréjning och
sedimentation.

dagvatten - dagvatten

Inom omradet far dagvattenanordningar uppféras i form av torrdammar, mackadammdiken,
eller liknande. Vagledande ska vara genomford dagvattenutredning.

gc-vags - gang och cykelvag

Inom omradet regleras befintlig gang- och cykelvag som ska vara allmant tillganglig.

87(77)



Regleringar av kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

.......

------- Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Det gemensamma motivet ar att det inte ar lampligt att bebygga marken, da den behover
vara 6ppen och byggnadsfri. | detaljplanen kan detta galla ytor som behdver anvandas for
parkeringsplatser, avstand fran fastighetsgranser, skyddsavstand till vag, eller ytor som ar
reserverade for allmanna underjordiska ledningar eller gemensamhetsanlaggningar. Prickmark
regleras aven i delar dar marken lutar fér mycket for att bebyggas. Regleringen sker med stéd av
PBL 2 kap 58, punkt 2 och PBL 2 kap 68, punkt 1,2, och 6.

B
+ o+ 4+ o+ o+ o+

-""Mark far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: Marken ar inte lamplig for huvudbyggnader utan endast fér komplementbyggnader. Detta
kan vara carports, garage, forrad eller liknande. Regleras i narhet till vag dar det inte ar lampligt
med bostader, eller pd ytor som behdver anvandas som parkering. Komplementbyggnaderna ska
underordnas huvudbyggnaderna.

01— Marken far endast forses med parkering, carport och/eller férrad

Motiv: Regleringen specificerar vilken typ av komplementbyggnader som ar lamplig pa marken.
Detta da ytorna sammanfaller med mark som kravs for att tillgodose parkeringar, men dar
vaderskydd for fordon ar lampligt.

02 — Marken far endast forses med komplementbyggnad

Motiv: Regleringen gors for att tydliggora att marken endast far férses med
komplementbyggnader. Galler bostadshuset pa Funasdalen 29:45.

03 — Marken far inte férses med byggnader, byggnadsverk eller anlaggningar. Marken ska vara
tillganglig for allménna underjordiska ledningar

Motiv: Regleringen tydliggér omradet for de allmanna VA-ledningarna som passerar genom
omradet. Ledningarna ar befintliga och har sedan 1960-talet varit en viktig del i VA-férsérjningen
av hela Funasdalen. Detta omrade ska vara tillgangligt for ledningshavaren och far inte bebyggas
av byggnader eller anlaggningar. Marken ska vara orord jamfért med idag, fram till dess att
ledningshavaren behover nyttja ytan for underhallsarbete pa ledningarna. Regleringen ger
slanten ett varaktigt skydd, genom planbestdammelse och gallande ledningsratt. Befintlig
vegetation ska bevaras.

04 — Marken far endast forses med parkering och carport.

Motiv: Regleringen tydliggor att omradet narmast Rorosvagen endast far forses med parkering
och carport. Tillsammans med regleringen e2 - tydliggors vilken last som &r mojlig pa marken.
Regleringen har sin grund for de genomférda stabilitetsberakningarna som visar att slanten
klarar lasten av parkering/carport.

Byggnaders anvandning

s1 — For bostader som 6verstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddampad sida

Motiv: Bestdmmelsen har sin grund i Trafikbullerforordningens regler kopplat till bullerpaverkan
pa bostader. Bestammelsen bedéms nédvandig for att sakerstélla att férordningens krav kan
uppnas vid lovprovning. Regleras med stod av PBL 2 kap 68.
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Ho6jd pa byggnadsverk

h1 - Hbgsta nockhéjd pa byggnad ar <i kartan angivet> meter (RH2000)

Motiv: Detaljplanen reglerar byggnaders nockhdjd i héjdsystemet RH2000, vardagligt uttryckt i
"meter Over havet”. Hojden regleras for att na planens syfte med en tat bebyggelse i ett
centrumnara lage. Planforslaget innehaller olika faktiska héjder som redovisas pa plankartan
beroende pa omgivningspdverkan och befintlig markniva, men det samlade motivet ar att
sakerstalla en lamplig tillkommande bebyggelse. Regleras med stdd av PBL 2 kap 6, punkt 1, samt
detaljplanens syfte att anpassa tillkommande bebyggelse till kulturhistoriskt vardefulla platser i
Funasdalens centrala delar.

Markens anordnande och vegetation

+602 Markens hojd dver nollplanet <i kartan angivet varde>meter

Motiv: Regleras tillsammans med byggnadernas nockhdéjd for att ge en forutsagbar
omgivningspaverkan. Regleras med olika hojd dver havet beroende pa plats inom planomradet.
Regleras for vissa fastigheter med stdd av detaljplanens syfte att anpassa bebyggelsen till viktig
kulturmiljo, i évrigt till landskapsbild PBL 2 kap 6, punkt 1.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Sakerstaller ytor féor kommunens vatten- och avloppsanlaggning.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 — Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Motiv: Skapar forutsattningar for ett genomférande som innebar att in och utfarter kan vara
delade mellan berérda fastigheter inom planomradet. Visar dven kommunens bedémning om
lamplig lantmateriatgard for berérda befintliga och tillkommande fastigheter.

Skydd mot stérningar

m1 — Stodkonstruktion ska finnas

Motiv: Enligt genomfdrda stabilitetsberakningar behdvs en stédkonstruktion vid maximalt
utnyttjad byggratt inom delomrade 3. Denna stodkonstruktion kan uppféras som nagon form av
stodmur. Exakt val av stodkonstruktion avgors i bygglovsskedet nar byggnadens exakta
utformning ar faststalld. Egenskapsgransen ska tolkas sa att stodmuren ska uppforas dar det ar
bast lampat beroende pa byggnadens slutgiltiga utformning. Regleras tillsammans med villkor for
startbesked, a3

Stangsel, utfart och annan utgang

b ©--07"9 = “ 4 ytfartsforbud

Motiv: Regleringen syftar till att sakerstalla en lamplig utformning och placering av parkeringar
med hansyn till behovet av en god trafikmiljé, framst genom att minska antalet in/utfarter mot
Rorosvagen. Vidare regleras in/utfart fran byggratten i de centrala delarna av planomradet, detta
for att styra in/utfartens lage. Regleras med hanvisning till 2. kap. 58 samt 2 kap. 6 8 6 PBL.

Da kommunen avser upphava allman platsmark GATA for Rorosvagen, laggs utfartsforbudet i
egenskapsgrans i strid mot gallande férordning. Detta gors for att styra in/utfarter pa vagen,
samtidigt som planens syfte att upphéava gallande detaljplaner 6ver statlig vag kan uppnas.
Forbudet galler bade in- och utfart.
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Takvinkel

o1 - Minsta takvinkel <i kartan angivet> grader

Motiv: Sakerstaller att tilkommande byggnader far ett sadeltak som upplevs som ett sadeltak, och inte
uppfors som platta tak. Regleras for att sakerstélla att minska paverkan pa kulturmiljé och
landskapsbild.

Utformning

f1 - Fasad ska i huvudsak uppforas i tra, betong eller puts. Delar av fasaden far ha annat material.
Fasad ska i huvudsak ha en dov fargsattning i gra eller brun. Delar av fasaden far uppféras i annan
nyans

Motiv: Reglerar tillkommande byggnader vid Sjoangsvagen. Regleringen skapar forutsattningar
for att skapa en enhetlighet, som samtidigt ger mojlighet till variation av delar av fasaden vilket
ger en nybyggnation som harmonierar, samtidigt som den ar varierad. Regleras med hanvisning
till detaljplanens syfte, samt PBL 2 kap 38, punkt 1 och 68, punkt 1.

f2 - Fasad ska i huvudsak uppforas i tra, betong eller puts. Delar av fasaden far ha annat material.
Fasad ska i huvudsak ha en dov fargsattning i gra eller brun

Motiv: Regleras narmast Funasdalens kyrka for att tillkommande byggnader ska underordna sig
kyrkan och inte konkurrera om stadsrummet. Regleras med hanvisning till detaljplanens syfte,
samt PBL 2 kap 38, punkt 1 och 6§, punkt 1.

fs - Tak ska uppféras som sadeltak

Motiv: Regleras tillsammans med fasad och tak-utformning for att sakerstalla en enhetlig
utformning som ar anpassad till befintlig byggnadstradition i Funasdalen. Regleras med
hanvisning till detaljplanens syfte, samt PBL 2 kap 38, punkt 1 och 68, punkt 1.

f4- Tak ska vara av plat, tra eller skiffer och uppféras i dov kulér, svart, gra eller réd. Tak far aven
uppfdéras som gront tak av torv eller gras eller liknande

Motiv: Regleras i vastra delen av planomrddet for att anpassas till narliggande byggnader och
befintlig utformning. Regleras med hanvisning till detaljplanens syfte, samt PBL 2 kap 38, punkt 1
och 6§, punkt 1.

fs- Tak ska vara av tegel, plat, tra eller skiffer och uppféras i dov kulér, svart, gra eller rod. Tak far
aven uppféras som gront tak av torv eller gras eller liknande

Motiv: Regleras i vastra delen av planomradet for att befintlig byggnad ska kunna byggas ut och
kunna nyttja samma taktackning som befintlig byggnad. Regleras med hanvisning till
detaljplanens syfte, samt PBL 2 kap 38, punkt 1 och 68, punkt 1.

fe- Tak ska vara av plat, tra eller skiffer och uppféras i dov kulor, svart, gra. Tak far aven uppféras som
gront tak av torv eller gras eller liknande

Motiv: Regleras tillsammans med fasadens utformning for att skapa en enhetlighet vid
nybyggnation, samtidigt som en variation maojliggors. Regleringen sker vidare for att undvika
blanka, reflekterande material som kan ha hég omgivningspaverkan, inte minst upplevt fran
toppen av Funasdalsberget och pa andra sidan Funasdalssjon. Regleras med hanvisning till
detaljplanens syfte, samt PBL 2 kap 3§, punkt 1 och 68, punkt 1.

11/7(77)



fz - Byggnadens volym ska vara uppdelad med minst tva sléapp med maximal nockhdjd 610m &ver
angivet nollplan och uppstickande byggnadsdelar med maximal nockhdjd 615m 6éver angivet nollplan.
Slappen ska vara minst 12 meter breda och far inte byggas igen i syfte att skapa en visuell kontakt
mellan Rérosvagen och Funasdalssjon. Byggnadens delar med nockhéjd 610m over angivet nollplan
far uppféras med platt tak for att mojliggora takterrasser. Byggnadens delar med nockhéjd 615m over
angivet nollplan ska uppfoéras som sadeltak med minsta takvinkel pa 15 grader

Motiv: Reglerar tillkommande byggnadsutformning, sa att tillkommande volym och héjd stammer
in i landskapsbilden och kulturmiljo. Planbestammelsens utformning illustreras i figur 3 pa sidan
14. Hojdangivelsen ar angiven i meter 6ver havet enligt hdjdsystemet RH2000. Denna
bestammelse sakerstaller detaljplanens syfte och regleras med hanvisning till PBL 2 kap 86, punkt
1.

Utnyttjandegrad

| detaljplanen styrs utnyttjandegraden pa olika satt. Detta beror pa de enskilda forutsattningarna
for varje delomrade. Gemensamt motiv for regleringarna av exploateringsgrad ar att sakerstalla
en god balans mellan tillkommande byggnation och tillrackliga ytor finns for friytor, vagar,
parkering och dagvattenhantering.

Kommunen har valt att genomgaende reglera byggnads- eller bruttoarea i forhallande till
anvandningsomradet. Detta for att skapa en forutsagbarhet i byggratt vid kommande
fastighetsreglering utan att reglera fastigheternas storlek. Lamplig fastighetsstorlek avgors av
Lantmateriet vid senare forrattningar.
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e1 - Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? inom anvandningsomradet

Nummer
i kartan

Reglering

Motiv

1

Storsta byggnadsarea ar 160 m? inom anvandningsomradet

Byggratt fran géllande detaljplan 6verfors

2

Storsta byggnadsarea ar 300 m? inom anvandningsomradet

Storlek 1amplig i foérhallande till fastighetens
storlek, till behovet av parkeringsplatser,
samt narheten till vagkorsning

Storsta byggnadsarea ar 450 m? inom anvandningsomradet

Ger byggratt till befintlig byggnad, men aven
mdjlighet till fortatning med tva mindre
byggratter.

Storsta byggnadsarea ar 450 m? inom anvandningsomradet

Storlek 1amplig i férhallande mellan
byggnadens storlek och behovet av
parkeringsplatser for butikens verksamhet

Storsta byggnadsarea ar 460 m? inom anvandningsomradet

Storlek 1amplig i forhallande till narheten till
Fornminnesparken, samt méjligheten att
anordna parkeringsplatser pa egen fastighet.

Stdrsta byggnadsarea ar 530 m? inom anvandningsomradet

Byggratt fran gallande detaljplan 6verfors

Stdrsta byggnadsarea ar 650 m? inom anvandningsomradet

Storlek 1amplig i forhallande mellan
byggnadens storlek och behovet av
parkeringsplatser for butikens verksamhet

Stdrsta byggnadsarea ar 650 m? inom anvandningsomradet

Lamplig storlek i forhallande till platsen. Ger
liten omgivningspaverkan, samt mgjliggor en
bra balans mellan parkeringar och byggratt

Stdrsta byggnadsarea ar 620 m? inom anvandningsomradet

Lamplig storlek pa byggratten i férhallande
till befintliga byggnader langsmed
Funasdalssjon.

Karta 3. Planférslagets olika regleringar av byggnadsarea och dess motiv

ez - Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? per komplementbyggnad

Motiv: Hanterar byggratt for tillkommande soprum/miljohus/forradsbyggnader, som ligger
utover byggratten for flerbostadshus. Regleras for att tydliggéra komplementbyggnadens storlek
och for att sakerstalla att det gar att ordna avfallshantering inom 50 meter fran entréer pa
flerbostadshus.
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Vidare galler denna bestdammelse fér den maximala storleken pa tillkommande carport som far
anordnas inom delomrade 3, nara Rorosvagen. Regleringen ligger till grund fér de genomforda

stabilitetsberakningarna som visar att slanten klarar lasten av denna storlek av carport. Denna

regleras tillsammans med bestdmmelsen 64 som sakerstaller att endast carport och parkering

far uppforas inom omradet.

es - Storsta bruttoarea ar 3700 per fastighet

Motiv: Reglerar bruttoarea for tillkommande byggratt inom delomrade 3. Regleras for att
tydliggdra hur stor total byggratt som ar majlig i ett omrade nara kulturhistoriskt vardefull miljo.
Bruttoarean ar reglerad sa att byggratten behéver delas upp i mindre delar, sa som beskrivs i
bestammelsen f7. Detta for att sakerstalla den visuella kontakt som kommunen énskar uppna
mellan Rérosvagen och Fundsdalssjon. Bestammelsen regleras tillsammans med d1 - som
innebar att egenskapsomradet for byggnaden och tillkommande parkering/carport inte kan delas
i mindre an en (1) fastighet.

es - Storsta bruttoarea under mark ar <i kartan angivet> m?

Motiv: Reglerar bruttoarean under mark fér parkeringsgarage, for att sakerstalla att tillrackligt
med parkering finns i férhallande till byggratt for bostad.

Varsamhet

ks — Tilkommande nya byggnader eller om-/tillbyggnader ska bevara och samspela med syftet att
bevara olika byggnadstraditioner fran omradet

Motiv: Sakerstaller att nya byggnader eller om/tillbyggnader inom Fornminnesparken ska
anpassas till befintlig byggnation, alternativ foljer syftet med museets verksamhet att bevara

olika byggnadstraditioner. Storlek och placering pa eventuella nybyggnationer provas i bygglov
med syfte att bevara och utveckla fornminnesparken. Planbestammelsen ska inte férhindra
andra atgarder som kravs for parkens verksamhet, sasom uppstallning av fordon for skotsel, eller
hantering av material som kravs for parkens skotsel.

Villkor for startbesked

as — Startbesked far inte ges for byggnad forran stédkonstruktion har kommit till stand

Motiv: Sakerstaller att den stodkonstruktion som regleras i m; - ska ha kommit tillstand innan
startbesked beviljas. Detta regleras for att stodkonstruktionen ska kunna anordnas i samband
med sjalva grundlaggningen av byggnaden och att byggnaden inte far tas i bruk innan
stodkonstruktionen har byggts.

Fastighetsstorlek

d1 — Minsta fastighetsstorlek 4300 m2
Motiv: Regleras for byggratten inom delomrade 3 for att sakerstalla en lamplig utnyttjandegrad
pa fastigheten. Sakerstaller att inte omradet kan styckas i mindre delar, vilket tydliggoér den
kommande byggnadens storlek i forhallande till friytan inom omradet.

Upphavande av strandskydd
az — Strandskyddet ar upphavt

Motiv: Kommunen avser upphdava strandskyddet enligt bestdmmelserna i PBL 4 kap 17 8 med
hanvisning till MB 7 kap 18c 8. Se mer under rubriken "Strandskydd” nedan.
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Konsekvenser av nybyggnation

Visuell paverkan

Planforslaget innebar flertalet nya byggratter i centrala Fundsdalen. Kommunen har visualiserat
och illustrerat de nya byggratterna i nedan bilder.

Figur 1. Vy mot Systembolaget och Fornminnesparken

Figur 2. Viy fran Rérosvigen mot kyrkan
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Figur 3 Flygvy mot ny bebyggelse och kyrkan

Figur 4 Vy frdn befintliga byggnader pd Sjééngsvégen 6gonhéjd pd person ca 1,70m
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Figur 5. Viy fran kyrkan 6ver ny byggnation och utblicken mot Skarvarna.

Placering av byggratterna har skett utifran genomférda utredningar, men aven utifran paverkan
pa befintlig byggelse, bland annat efter Sjoangsvagen. Placeringen av byggnader mot slant, eller i
slant minskar paverkan och mojliggér en byggnation utan att viktiga utblickar paverkas negativt.

Gestaltning

Planférslag

Kommunen utformar planforslaget utifran vissa gestaltningsprinciper som framfor allt kommer
till uttryck i planbestammelserna f och o.

Generellt ska tillkommande byggnader ha sadeltak och utformas i huvudsak med trafasader.
Taken ska utformas i dov kulor och far uppforas i plat, tra, skiffer eller som grona tak. Det ar
viktigt att inte reflekterande material anvands for att minska paverkan fran taken.

For att skapa variation i gestaltningen tillats att delar av fasaderna far uppféras i annat material
och i annan farg. | huvudsak ska byggnader uppféras i dov kulor, gra eller brun.

En bra referens pa dnskat fargspektra ar de aldre byggnaderna vid Fornminnesparken och det
relativt nybyggda Fjallmuseet.

Konsekvenser

Ett plangenomfdrande innebar en férandring av de vastra delarna av Funasdalens bykarna.
Byggratter och planbestammelser &r anpassade for att minska paverkan pa vardefulla miljoer.
Kommunens bedomning ar att planforslaget innebar en positiv fortatning av byn genom att nya
bostader kan tillskapas inom gangavstand till service och att storre omraden som &r onyttjade
vintertid befolkas. Kommunen bedémer att fortatningen kan ske utan att Fundsdalens karaktar
och viktiga landmarken och utblickar paverkas negativt.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Kommunen behéver i samband med ett plangenomférande férvarva fastigheterna Funasdalen
28:26/28:20 och delar av Funasdalen 29:21.

Fornminnesparken 1:2 behover forvarva delar av Funasdalen S:1 for att nyttja hela den planlagda
ytan for museiverksamhet.

Funasdalen 29:11 kan férvarva delar av Funasdalen S:1, for att fa en mer andamalsenlig fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor
Foérandrad fastighetsindelning

Planforslaget innebdar att marken inom planomradet far ett nytt nyttjande, vilket dven innebar att
marken behdver regleras pa ett annat satt vid ett genomférande. Samtliga kostnader férknippat
med andringar av gemensamhetsanlaggningar och fastigheter bekostas av exploator.

Fastighetskonsekvenser \\ \/
- ) »
0w ~ S

% E Andras

Karta 4. Fastigheter som nyskapas eller dndras
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Planférslag

Fundsdalen 8:112
Kommunens stamfastighet forses enligt planforslaget med en ny byggratt for bostader som kan
styckas av till en ny fastighet pa ca 3400 m2.

Vidare kan delar av Funasdalen 8:112, tillsammans med delar av nuvarande Funasdalen 28:26
och Harjegardars fastighet Funasdalen 22:10 bilda en ny fastighet for bostader pa ca 3600 m>2.

Fundsdalen 63:1 och Fundsdalen 24:18, m.fl.
Motor och Fritids fastighet forses enligt planforslaget med en ny byggratt tillsammans med
Funasdalen 8:234 och Funasdalen 28:20. Tillsammans kan fastigheterna styckas till en ny
fastighet pa ca 7300 m? och Funasdalen 24:18 kan utokas till ca 5100 m?2,

Fundsdalen 29:21
For att kunna genomftéra detaljplanen kravs att delar av Funasdalen 29:21 nyttjas. Detta avses
ske genom att kommunen férvarvar marken.

Ovriga fastigheter
Fastigheterna kopplat till Godisfabriken och Systembolaget far vid ett plangenomférande
mojlighet att forvarva delar avden kommunala fastigheten for att I6sa parkeringsbehov och
ytterligare byggratter.

For att genomfora delar av planforslaget behdver Fornminnesparken 1:2 férvarva delar av
Funasdalen S:1.

Konsekvenser
Nedan sammanfattas detaljplanens fastighetsmassiga konsekvenser i tabellform.
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Fastighet

Nulage

Planforslag

Efter genomfdrande

Funasdalen 8:112

Stamfastighet pa ca 107
ha.

2 nya bostadsfastigheter
tillskapas, totalt ca
5000m? avstyckas.
Ytterligare ca 260m? till
forman for Funasdalen
29:45 for att sakerstalla
infart, samt ny byggratt.
Ovrig yta regleras till vag
och natur.

Fastighet med i huvudsak
vagmark och naturmark.
De tva nya fastigheterna
ska ingd i
gemensamhetsanlaggning
for vag och dagvatten.
Utokas med mark fran
Funasdalen 8:189.

Funasdalen 29:21

Fastighet i flera skiften
genom planomradet,
totalt ca 8900m?

Forses med en ny
vagdragning for
Sjéangsvagen som
behover regleras genom
markkop

Delar forsaljs till
kommunen och regleras till
Funasdalen 8:112. Férses
med allman platsmark
GATA for att mojliggora
in/utfart frdn omradet.
Befintlig
komplementbyggnad
flyttas vasterut i nytt lage
pa Funasdalen 29:21

Funasdalen 29:45 Fastighet for Far utokad byggratt och Kan bebyggas enligt
bostadsandamal mojlighet att forvarva plankarta, samt utokas i
delar av Fundsdalen 8:112 | vaster.
Funasdalen 29:43 Fastighet for Befintlig byggratt fran Inga storre forandringar
centrumandamal gallande plan 6versatts jamfort med géllande

detaljplan

Funasdalen 63:1

Fastighet for Motor och
Fritid

Regleras till BC och far
byggratt enligt
plankartan, samt
gemensam infart fran
Rérosvagen

Fastighet for Motor och
Fritids' verksamhet. Ska
ingd i gemensamhets-
anlaggning for infart och
dagvatten

Funasdalen 24:18

Fastighet for Motor och
Fritid

Slas samman med
Funasdalen 28:20 och
8:234 for att fa en ny
byggratt for bostader och
centrumverksamhet. For
att nyttja hela byggratten
kravs att parkering
anordnas i garage.

Ny fastighet for bostader
och centrumandamal.
Ska inga i gemensamhets-
anlaggning for infart och
dagvatten

Funasdalen 22:10

Fastighet for
Harjegardars
hyresbostader vid
Funasdalssjon.

Minskas med ca 1200m?
till forman for ny
bostadsfastighet.
Parkeringarna flyttas
vasterut

Fastighet for Haregardars
hyresbostader vid
Funasdalssjon.

Ska ingd i gemensamhets-
anlaggning for vag och
dagvatten.

Funasdalen 8:189

Fastighet for
Systembolaget, ca 4800
m2

Justeras genom reglering
mellan Funasdalen 8:112
for att tillskapa fler
parkeringar mot
Rérosvagen och
moijliggdra anslutningsvag
till nytt bostadsomrade.
Forses med byggratt for
centrumandamal.

Justerad fastighet, ny
storlek ca 3800m?2.

Ska inga i gemensamhets-
anlaggning for vag och
dagvatten.
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Funasdalen 29:15

Fastighet for
Godisfabriken

Ca 180 kvadrat regleras
till allman platsmark
GATA till Funasdalen
8:112. 1 dvrigt utdkad
byggratt enligt
plankartan. Mgjlighet att
utdka soderut.

Minskas gallande vagmark,
utdkas séderut med mer
kvartermark

Ska ingd i gemensamhets-
anlaggning for vag och
dagvatten.

Funasdalen 29:11

Fastighet norr om
Roérosvagen

Forses med ny byggratt
for bostader och
centrumfunktioner.

Kan byggas enligt
plankartan

Funasdalen 30:11

Fastighet norr om
Rérosvagen

Forses med ny byggratt
for bostader och
centrumfunktioner

Forses med byggratt enligt
plankartan.

Fornminnesparken
1:2

Fastighet som omfattar
Fornminnessparken

Forses med ny
markanvandning som
sakerstaller en framtida
mojlig utvidgning av
museiverksamheten.
Detta da en aldre
detaljplan som reglerat
vagmark ersatts. For att
kunna nyttja hela ytan
markerad med Ry
behdver delar av
Funasdalen S:1 forvarvas

Utokas eventuellt genom
forvarv av del av
Funasdalen S:1

Funasdalen S:1

Marksamfallighet
mellan Fundsdalen
29:11 och
Fornminnesparken 1:2

Mark avsedd for vag,
samt mojlig utdkning av
Fornminnesparken.
Forses med R1, enligt
plankartan.

Kan forvarvas av antingen
Funasdalen 29:11 eller
Fornminnesparken 1:2 i sin
helhet eller i delar.

Inl6sen

Planforslaget innebar att delar av Funasdalen 8:189, regleras som allman platsmark NATUR med
kommunalt huvudmannaskap. Intentionen ar att ett markbyte ska ske mellan Fundsdalen 8:112
och Funasdalen 8:189, dar delar av nuvarande Sjoangsvagen blir till parkering for
handelsfastigheten. Kommunen far istallet omradet narmast vattnet. Denna reglering innebar att
kommunen har ratt att I6sa in marken enligt PBL 6 kap 8§13 utan st6d av 6verenskommelse.
Vidare innebar regleringen att fastighetsagaren har ratt att begdra inldsen enligt PBL 14 kap 148.

Rattigheter
Ledningsratt

Forutsdttningar
Genom planomradet gar ledningar som ingar i det kommunala vatten- och avloppsnatet
(aktnummer 23611M-2002/9339.1 och 2361-16/13.1) Vidare finns ledningar kopplade till
Trafikverkets gatubelysning vid Rérosvagen.

| anslutning till planomradet gar aven fjarrvarmeledningar som betjanar Funasdalen 30:11.
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Planférslag
Planforslaget har utformats med hansyn till befintligt vatten- och avloppsnat. Planforslaget
innebar att en tidigare nyttjad serviceledning tillats gravas bort, da byggnaden som nyttjande
ledningen ar riven och nagon ny byggnad inte har stdd i gallande plan, eller planférslaget.

Trafikverkets vag ingdr inte i planomradet, utan kommunen haver géllande detaljplan inom
vagomradet.

Planforslaget innebar en relativt omfattande fortatning langsmed Sjoangsvagen, vilket innebar att

befintliga ledningar som ligger i anslutning till vagen kan behdva flyttas.

Planforslaget innebar att ytterligare byggratt tillférs fastigheten Funasdalen 30:11.

Konsekvenser
Planforslaget paverkar inte befintligt vatten- och avloppsnat, eller vagomradet med tillhérande
belysning. Planforslaget paverkar befintliga teleledningar kopplade till nedan utpekade
byggratter. Se ytterligare beskrivningar under rubriken Tekniska fragor nedan.

Planforslaget innebdr att byggratten pa Funasdalen 30:11 utdkas, men inte pa ett sadant satt att

befintliga ledningar paverkas eller behdéver flyttas.

Det ar ledningsagarna som ansvarar for att soka ledningsratt for sina ledningar inom

planomradet.

Officialservitut

Férutsdttningar
| omradet regleras nuvarande situation géllande vagar och gangvagar genom en rad
officialservitut. Se tabell nedan. Tabellen sammanfattar aven hur planférslaget paverkar

servituten.

Avtalsservitut

Forutsdttningar
Inom planomradet finns tva avtalsservitut pa kommunens mark Funasdalen 8:112, som ror
markforlagda kablar, m.m.

Konsekvenser
Planforslaget innebar inga forandringar for gallande inganga avtalsservitut.

Aktnummer Innehavare Typ Konsekvenser
23-TAN-476.1 Fundsdalen 63:1 Vag Spelar ut sin roll da ny
Privatperson gemensamhetsanlaggning for infart foreslas
som delas mellan befintlig fastighet och ny
byggratt vid nuvarande skoterparkering
2361-00/57.1 Fundsdalen 8:112 Gangvag Planférslaget innebdr ett markbyte mellan
HARJEDALENS KOMMUN Fundsdalen 8:112 och Fundsdalen 8:189 som
innebar att servitutet inte langre behovs.
Gang/cykelvagen gar da éver kommunens
fastighet pa mark reglerad som allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.
2361-03/1.1 Fundsdalen 29:45 Vig Planférslaget innebdr att Fundsdalen 29:45 far
AGATON i Funasdalen AB kopa del av Funasdalen 8:112. Detta da marken
redan dr iansprakstagen som in/utfart till
Rorosvagen. Vid markkop ska rattigheten tas
bort
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2361-07/3.1 Fundsdalen 22:21 Vag Planférslaget innebdr att omradet vid

BRF Fjallets Smycke in/utfarten till brf andras och en ny byggratt
skapas. Planforslaget sakerstaller ratten till
in/utfart genom planbestammelser i kartan.

2361-89/24.1 och Funasdalen 29:43 & Vag Planférslaget innebdr att en ny in/utfart ska
2361-89/24.2 Funasdalen 63:1 anordnas och delas mellan befintliga fastigheter
och kommande bostadsfastighet. Planférslaget
sakerstaller att markomradet finns tillgangligt
for eventuellt inrdttande av
gemensamhetsanldggning.

23-IM2-88/4843.1 | Funisdalen 8:170 Jordvarme- Enligt fastighetsagaren finns inte denna
HARJEGARDAR anlaggning anlaggning langre och har darmed spelat ut sin
roll. Bor omprovas/upphévas vid
plangenomforande

2361-89/119.1 Adven energildsningar AB Fjarrvarme- Paverkas inte av planforslaget.
ledning

2361-8P/119.1

e .—2361-89/24.12361-89/24.2
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Karta 5. Gdllande rdttigheter

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Forutsdttningar
Planomradet ligger delvis inom verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten. | slanten mellan
Rorosvagen och Sjoangsvagen gar en matarledning for vatten och avlopp. Ledningen kopplar
samman majoriteten av fastigheterna i byns vastra delar med avloppsreningsverket i Ljusnedal.
Samtliga fastigheter i de centrala delarna av Funasdalen har kommunalt vatten och avlopp. Exakt
dragning av ledningarna ar inte mojligt att redovisa i planhandlingarna pa grund av sekretess

Planférslag
Planforslaget ar utformat for att bevara matarledningen genom omradet. Markreservat for
underjordiska ledningar infors pa plankartan, samt en bestammelse som tydliggér det omrade
som ledningshavaren behdéver ha byggnadsfritt for att kunna underhalla ledningarna.

23/(77)



Planforslaget innebar att tillkommande fastigheter ansluts till den stora matarledningen fér
vatten och avlopp. Da denna ligger nagot hogre an vissa byggratter behovs en ny eller flera nya
pumpstationer inom omradet.

Kommunen har ett pagdende investeringsprojekt med nytt avioppsreningsverk direkt utanfor
Funasdalens by. Verket ar fardigbyggt och planeras tas i bruk under 2026. Kommunen har under
planarbetet haft dialog med Vatten och miljéresurs som beddmer att tillkommande bebyggelse
kommer att rymmas inom det nya reningsverkets tillstand.

Konsekvenser
Planomrdadet ansluts till befintliga ledningar i omradet och kopplats till det nya reningsverket som
byggs strax utanfér Funasdalen. Kommunen behoéver fatta ett beslut om att uttka
verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten vid ett plangenomférande.

Dagvatten

Forutsdttningar
Planomradet ligger i centrala delar av Fundsdalen néra Funasdalssjon. Omradet ar starkt kuperat
och lutar ner mot sjon, vilket gor att bade naturliga backar och ytvattenavrinning passerar genom
omradet.

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for dagvatten.

£ Legend
Elevation
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0,50, 700,50, %00, %0, %0, %0,
Flooded Areas
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%,, 02, 01, %, 9, ’o,
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v Funasdalen, Rain: 56 mm., Flow Network
Detalil: at least 0.00 m?.

e —
= B N e h
709,01, 7ha 414,”)’4,,,, :,7‘0”100%

SWEREF99 TM: 373359, 6937657 A

Scale: 1:2500 o

Karta 6. Dagvattenutredning, ytavrinning

Genomford dagvattenutredning visar dagens ytavrinning i omradet. Konsultens modell utgar fran
att marken ar helt mattad och att allt vatten foljer befintlig topografi. | bilden ovan framtrader
alltsa inte de naturliga backarna som gar genom omradet, utan de har sarskilt markerats.
Konsulten redovisar tre omraden dar dagvatten koncentreras.
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Rorosvagen gar igenom omradet och har ett antal dagvattenbrunnar som avvattnar vagen. ldag
finns ingen rening av detta vatten och ingen separering mellan naturliga vattendrag som rinner
genom omradet och det fororenade dagvattnet. Vid stora regn ar flodena héga och idag finns
ingen fordréjning som utjamnar flédena.

Flédesvag i dike
- Flédesvag (diffus)
=== Trumma
Brunn
@ Kupolbrunn
Omraden for planerad beby%]else

Karta 7 Nuldgesbeskrivning avrinning
Dagvattenutredningen redovisar nulaget vad galler dagvatten i omradet.

Planférslag
Med planférslaget vill kommunen separera vattenflodena genom omradet, dar det naturliga
vattnet fran fjallbackarna rinner ofdrorenat ner till Funasdalssjon och dar férorenat vatten fran
Roérosvagen och tillkommande bebyggelse omhandertas i dagvattendammar. Dammarna fyller
flera funktioner for rening och fordrojning, men kan ocksa utformas som ett trivsamt inslag i
omradet och bidra med nya miljoer for djur och vaxtliv. Vidare skapas tydliga lagpunkter dar
skyfall kan férdroéjas.

Dagvattendammarna sakerstalls genom att omradena planlaggs som allman platsmark NATUR
med enskilt huvudmannaskap. Egenskapsbestammelsen "dagvatten”, tydliggdr naturmarkens
tankta funktion. Gemensamhetsanlaggning/ar ska tillskapas dar de fastigheter och
verksamhetsutévare som tillskapar fororenat dagvatten ska inga, detta galler sa val exploatorer
som vaghallare. Ett exploateringsavtal ska tecknas som binder exploatoren till att genomfora
atgarderna i dagvattenutredningen.

Las mer under rubriken "Miljokvalitetsnormer” for utrékningar och bedémningar gallande
miljokvalitetsnormerna for vatten.
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Karta 8 Férslag pd méjlig dagvattenhantering

Ovan bild sammanfattar planforslagets atgarder for dagvatten. | omradets vastra delar rinner en
naturlig fjallback, atgarder i form av nya makadamdiken kravs vid Rérosvagen for att rena vattnet
innan det nar backen ner mot sjon. En ny trumma behover laggas under gang- och cykelvagen for
att sakerstalla flodet.

| omradets Ostra delar rinner en back som blandas med fran dagvattnet fran Rérosvagen och
tillkommande bebyggelse. Vagvatten och vatten fran bebyggelsen vid Motor och Fritid leds till en
fordrojning (A). Vatten fran ny bebyggelse i de centrala delarna passerar ytterligare en
fordréjningsdamm innan det slapps ut i sjon. Vid samtliga platser anvands redan befintliga
rinnstrak och utslappspunkter.

Planforslaget ar utformat sa att dessa anlaggningar ska vara tillrackliga for respektive
exploatering, vilket egentligen skapar en dverkapacitet, men sdkerstaller att dagvattnet renas
aven om nagon av exploateringarna inte blir av eller inte byggs ut samtidigt.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att delar av marken hardgors, vilket innebar 6kade dagvattenfloden. En
okning fran 374 /s till 793 I/s vid ett 10-arsregn har berdknats. Planforslaget innebar att
tillrackliga ytor avsatts for att dagvattnet, uppraknat med klimatfaktor, ska renas innan det nar
recipient.
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Kommunen anser att planférslaget innebar en forbattring for reningen av dagvatten fran
omradet innan det nar Funasdalssjon. Vidare innebar planférslaget att smutsigt dagvatten skiljs
fran naturligt backvatten och de far olika rinnvagar genom omradet. Forutom en férbattring
gallande miljokvalitetsnormerna for vatten, bidrar dven dagvattenhanteringen till att skapa
levande gronytor i det nya bostadsomradet som bidrar till 6kad trivsel men dven nya livsmiljoer
for faglar och groddjur vid och strax efter hoga fléden.

Ett plangenomférande innebar att verksamhetsomrade for vatten och spillvatten behéver
utokas. Ett plangenomférande innebar inte att verksamhetsomrade for dagvatten upprattas.
Dagvatten ska hanteras och renas inom planomradet, gemensamhetsanlaggningar for allman
platsmark natur ska upprattas.

Vagar
Férutsdttningar

Planomradet matas fran Rorosvagen av Sjoangsvagen som ar en cirka atta meter bred lokalgata
forsedd med belysning. Pa Sjoangsvagen blandas olika trafikslag.

Narmast stranden finns en ca 2,5 meter bred gang- och cykelbana som vintertid anvands som en
del av byns skidspar.

De norra delarna av planomradet ansluter till Rorosvagen som ar en statlig vag.

Planférslag
Planforslaget innebdr att Sjoangsvagen far en ny dragning och viker ner mot sjon. Den nya
dragningen mojliggor en ny flexibel byggratt pa kommunens fastighet. | samband med att fler
personer far sin bostad i omradet kravs en upprustning av Sjoangsvagen.

Figur 6. lllustration vigomrdde

Planforslaget innebar att Sjoangsvagen far en ny sektion enligt ovan, med dagvattendike,
belysning, 2,5 meter gangbana och 5,5 meter kérbana. Ovan sektion ryms inom
markanvandningen GATA.

Se ytterligare resonemang gallande kapacitet och anslutningar till Rérosvagen under rubriken
Trafik nedan.

Konsekvenser
Ett plangenomférande innebar att Sjdangsvagen rustas upp for att sakerstalla en god miljo for
bade skyddade och oskyddade trafikanter. Krav pa gangbana och belysning sakerstaller trygghet
aven pa arets morka manader.
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Parkering

Vid planlaggning har den rddande parkeringsnormen fran maj 2023 anvants, som innebar ett
visst antal parkeringsplatser per anvandning, enligt nedan tabell:

Verksamhet Antal parkeringsplatser
Centrum, restaurang och handel 30 platser per 1000 BTA
Hotellrum eller rum i vandrarhem upp till 4 personer 1,1 platser per rum
Hotellrum eller rum i vandrarhem for fler an 4 personer 1,5 platser per rum
Bostader upp till 35 m? boarea 1,0 platser per lagenhet
Bostdder mellan 36 och 75 m?boarea 1,5 platser per lagenhet
Bostader storre &n 75 m? boarea 2,0 platser per lagenhet
Sovrum for upp till 4 personer i delat boende for 0,5 platser per sovrum
sasongsarbetare, veckopendlare, byggarbetare eller

studerande

Tabell 1. Kommunens parkeringsnorm vid tidpunkt fér antagande av detaljplanen. Med bostdder avses bdde
ldgenheter och smahus.

Planforslaget ar utformat sa att gallande parkeringsnorm kan nas. For byggratterna pa
Funasdalen 29:11 kravs ett parkeringsgarage for att nyttja hela byggratten. Vid bygglov maste
sokande redovisa en I6sning dar parkeringsnormen kan nds, annars kan bygglov inte beviljas.

For byggratten pa Funasdalen 24:18 och Funasdalen 8:234 kravs ett parkeringsgarage om hela
byggratten avses nyttjas. Byggs en mindre byggnad, racker det med markparkering mot slanten
till Rérosvagen.

Planforslaget innebar att nya parkeringsplatser tillskapas nere vid Sjéangsvagen och att
parkeringen for Harjegardars hyreshus pa Funasdalen 22:10, flyttas vasterut och utokas vid ett
genomfdrande av den nya byggratten pa platsen.

Parkeringsnormen géller vid provning av nya bygglov inom planomradet. Detta innebar
exempelvis att fastighetsagaren vid en framtida férandrad markanvandning vid Systembolaget,
eller Motor och Fritid behdver redovisa en godtagbar parkeringslosning.

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten i forsta hand. | andra hand far sékande
uppvisa ett tecknat avtal med annan fastighetsagare for parkering. Kommunen accepterar inte
att sékande raknar in de allmanna parkeringsplatserna langsmed Rorosvagen, eller Fjallmuseets
parkeringar i sin redovisning.

Avfallshantering

Forutsdttningar
Nuvarande hantering av avfall innebar att boende norr om Sjéangsvagen har avfallshantering i
karl som stalls efter Sjoangsvagen.

Planférslag
Tillkommande byggratter langsmed Sjodngsvagen planlaggs sa att tillrackliga ytor finns for att
uppfora miljorum enligt riktlinjer fran Vatten och miljéresurs.

For byggratten mot Rorosvagen medger planen en rundkérning, dar renhaliningsfordon kan dka
in via Rorosvagen och vidare ner mot Sjoangsvagen om sa skulle 6nskas. Alternativ ar att
angoring sker via Rérosvagen med en vandplats i dster. Exakt utformning av denna rundkoring
behover sakerstallas i bygglovet.
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For tillkommande byggratter norr om Roérosvagen kan avfallshantering ske genom soprum i
markplan och genom att renhaliningsfordon angér byggnaderna fran Rorosvagen.

Planforslaget innebar aven att ytor finns inom kvartersmark fér att anordna fastighetsnara
férpackningsinsamling.

&
&

Karta 9. Méjlig fardvdg for renhdllningsfordon. Slutgiltig I6sning sker i samrdad mellan Vatten och miljéresurs och
respektive fastighetsdgare .

Konsekvenser
Ett plangenomférande innebar att tillkommande bebyggelse har utformats for att klara kraven
som finns for avfallshantering. Exakt utformning av avfallshanteringen sker i dialog mellan
fastighetsagarna och Vatten och miljoresurs.

Uppvéarmning

Planforslaget innebar ny samlad bebyggelse i narhet till fjarrvarmenatet i Funasdalen. Vid ett
plangenomférande kan férutsattningarna undersokas for att bygga ut fjarrvarmenatet,
alternativt forses byggnader med enskild uppvarmning. Exploatdérerna uppmanas ta kontakt med
fijarrvarmeleverantoren vid genomférande. Vid planlaggning var detta Adven AB.

Brandvatten

Forutsdttningar
| centrala Funadsdalen finns tva brandposter i planomradets omedelbara néarhet, en vid Coop och
en vid pastorsexpeditionen. Vid en raddningsinsats i omradet bedoms narheten till
brandposterna vara god, samt att det aven finns méjlighet till att nyttja sjon for slackvatten.

Konsekvenser
Ett plangenomforande innebar att nya personer far sin bostad i centrala delarna av Funasdalen
dar det redan finns infrastruktur i form av brandposter.
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El, fiber och tele

Férutsdttningar
| de centrala delarna av Funasdalen finns anslutningsmajligheter till olika leverantoérer av fiber,
samt till elnatet.

Genom planomradet gar aven ett antal teleledningar som ansluter till den tidigare telefonvaxeln
som ligger strax utanfér planomradet.

Planférslag
Planforslaget innebar bland annat att Sjdangsvagen flyttas och att nya byggratter tillkommer vid
Funasdalssjon.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att befintliga el och optoledningar kan paverkas och kan behéva flyttas.
Kommunen véljer pa grund av sekretess att inte peka ut berdrda ledningar ndrmare an i kartan
nedan.

Det ar framst byggratterna for Bostader, Centrum och Vardboende ned mot vattnet som
paverkar befintlig infrastruktur. Exploatéren bekostar flytt av ledningar.

Karta 10. Byggrdtter som paverkar befintliga teleledningar

Utbyggnad allmén plats

Planforslaget innebar att Sjoangsvagen far en ny strackning for att mojliggéra en av de nya
byggratterna. Vagen ska byggas med hog standard och inkludera gangbana, belysning och
vagdiken. Vidare innebar planforslaget en dagvattenldésning dar nya diken, trummor och dammar
behdver anlaggas.

Det ar kommunen som bekostar utbyggnationen av den allmanna platsen med kommunalt
huvudmannaskap, GATA och NATUR. Det ar enskilda exploatérer som bekostar utbyggnationen
av allmanplats med enskilt huvudmannaskap, NATUR. For den del av dagvattenhanteringen som
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kravs for byggnationen inom delomrdde 3 kommer kommunen att teckna ett exploateringsavtal
med exploatdren samt stalla sakerhet for genomférandet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ett plangenomfdrande innebar att nya ledningar och dven en ny pumpstation behéver byggas i
omradet. Det ar Vatten och miljéresurs som ansvarar for projekteringen och anldggandet av de
tekniska VA-anlaggningarna. Finansiering sker genom VA-kollektivet och anslutningsavgifter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Ett plangenomférande kommer att innebara kostnader for exploatéren kopplat till byggnation av
byggnader och iordningstallande av parkeringsytor/gronytor pa kvartersmark och del av den
allmanna platsmarken.

Ett plangenomférande innebar intakter till kommunen i form av férsaljning av delar av den
kommunala fastigheten Fundsdalen 8:112. Forsaljning av privat mark inom planomradet
inbringar aven intakter for fastighetsagarna. Plangenomférandet innebar aven intakter i form av
forsaljning av byggratter for de privata aktérerna inom omradet.

For kommunen innebar planforslaget dven kostnader i form av de forandringar som kravs for att
bygga om Sjoangsvagen och flytt av befintliga ledningar och kostnader av fastighetskop enligt
tidigare beskrivning.

Ett plangenomférande innebar aven kostnader i form av avgifter kopplade till férrattningar hos
Lantmateriet, dessa star respektive exploator for - kommunen for den kommunala marken och
respektive fastighetsagare for atgarder inom deras fastigheter.

Planavgift

Kommunen har idag ingen taxa for planavgift. Kostnader fér framtagande av detaljplanen har
reglerats i ett sarskilt planavtal.

Gemensamhetsanlaggningar

Férutsdttningar
Inom planomradet finns idag en samfallighet, Funasdalen S:68, som omfattar hela Funasdalssjon.

Planférslag
Planforslaget Iamnar i huvudsak Funasdalssjon oférandrad.
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Karta 11. Férslag till omraden som ska ingd i gemensamhetsanldggning

Planforslagets intention ar att tillkommande fastighet/er vid Motor och Fritid ska inga i
gemensamhetsanlaggning for dagvatten tillsammans med Funasdalen 63:1. Denna
dagvattenanlaggning ska vara dimensionerad for att omhanderta dagvatten fran fastigheterna
samt vagvatten fran Rérosvagen.

For mer exakt utformning av dagvattenhanteringen hanvisas till dagvattenutredningen.

Konsekvenser
Planforslaget innebdar att nya gemensamhetsanlaggningar behover skapas efter beslut fran
Lantmateriet. Gemensamhetsanlaggningarna ar viktiga for anlaggande, drift och skotsel av
dagvattenhanteringen i omradet och ska anordnas i samband med ett plangenomférande.
Kommunen kommer innan antagandet att teckna ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatérerna som reglerar nar dessa anlaggningar ska vara byggda, samt hur kostnader ska
fordelas.

Drift allman plats

Férutsdttningar
Dagens drift av allman platsmark sker genom kommunens foérsorg.

Konsekvenser
Ett plangenomfdrande innebar att kommunen dven fortsatt driftar Sjoangsvagen. Vidare innebar
planforslaget att en gemensamhetsanlaggning har hand om ytorna for dagvatten vid de
tillkommande byggratterna.

Drift vatten och avlopp

Planforslaget innebar att samtliga byggnationer ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnatet. Den kommunala anlaggningen driftas av kommunens bolag Vatten och
miljoresurs.
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Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Kommunen beddémer inte att det ar nddvandigt att teckna exploateringsavtal for genomférandet.

For genomfdrandet av dagvattenhanteringen kan kommunen komma att teckna ett
genomfdrandeavtal som reglerar vilka delar av dagvattenhanteringen som ska uppféras i vilken
tid. Detta skrivs mellan kommunen och exploatéren for delomrade 3.

Tidplan

Kommunen avser ga ut med planforslaget pa samrad i november/december 2022 och granskning
omgang 2 under 2026 for ett antagande innan sommaren 2026.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Planomradet ligger i Funasdalens centrala delar och ar idag reglerat genom bestammelser i elva
olika detaljplaner. Aldre detaljplaner och planomradesgranser &r tolkade vid inscanningen, vilket
ger upphov till viss lagesosakerhet vad galler planomradesgranser.

Kommunen vill med den nya detaljplanen ersatta delar av befintliga detaljplaner med
planforslaget, samt upphava delar av gallande detaljplaner som sammanfaller med Trafikverkets

vagomrade for riksvag 84, Rorosvagen.
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Karta 12. Gdllande planer och upphdvande

1. Detaljplan fér Funasdalen 30:18, m.fl, (faststalld 1963-10-31, 23-TAN-200:2) ersitts i de
delar som ror Fornminnesparken 1:2. Gallande plan anger omrade for vag, vilket ersatts
med byggratt for fornminnespark. Fortsatter att galla i dvriga delar.

2. Detaljplan for Funsasdalen 33:11, m.fl, (faststalld 1970-04-17, 23-TAN-200:3), ersatts i de
delar som fér Funasdalen 30:11. Gallande plan anger omrade for vag, vilket ersatts med
kvartersmark for bostader och centrumandamal. Fortsatter att galla i Ovriga delar.

3. Detaljplan fér Fornminnesparken 1;2, m.fl, (faststélld 1959-12-04, 23-TAN-200:1) ersétts
inom planomradet. Gallande plan anger vag och allmant &ndamal/omrade for
fornminnespark, vilket ersatts med markanvandningen R, fornminnespark. Fortsatter att
gallai dvrigt.

4. Detaljplan for Funisdalen 48:1, m.fl, (faststalld 1981-09-09, 23-TAN-2230, ersitts i liten
del i planomradets vastra grans. Upphavs i de delar som sammanfaller med vagomrade
for riksvag 84.

5. Detaljplan fér Funasdalens tatort, (faststélld 1981-11-04, 23-TAN-2240), ersatts inom
planomradet och upphavs i de delar som sammanfaller med vagomrade for riksvag 84.
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Gallande plan omfattar stor del av planomradet och ersatts med planférslaget i form av
nya vagar, byggratter, naturmark, m.m. fortsatter att galla i 6vrigt.

6. Detaljplan for Risnaset, (antagen 1992-06-17, 2361-P92/16) ersatts i de nordvastra
delarna fram till den vastra planomradesgransen. Planen fortsatter i Ovrigt att galla for
Risnaset tills vidare.

7. Detaljplan for Funasdalen 8:189 (antagen 2010-08-26, 2361-P10/21), genomfdrandetid till
2025-09-28) ersatts i sin helhet av planforslaget genom att gallande bestammelser
Oversatts och utdkas enligt den nya planbestammelsekatalogen.

8. Detaljplan fér Funasdalen 24:18, m.fl. (antagen 2008-12-04, 2361-P09/2),
genomforandetid till 2024-01-02 ersatts inom planomradets centrala delar och vid
Rorosvagen. Planen fortsatter att galla for Funasdalen 29:43, da genomforandetid
kvarstar.

9. Detaljplan fér Funasdalen 8:112, m.fl, (antagen 2006-05-11, 2361-P06/27). Ersatts i de
vastra delarna for att mojliggora ny byggratt. Fortsatter att galla i 6vrigt for bostaderna
langsmed Funasdalssjon.

10. Detaljplan for centrala Funasdalen, Funasdalen 7:17, m.fl., (antagen 1994-08-31, 2361-
P95/1). Ersatts i en mycket liten del i vaster, da fastighetsgranserna justerats vid
planlaggningen. Trolig effekt av digitalisering av aldre plan. Fortsatter att galla i dvrigt.

11. Detaljplan for Funasdalen 29:31, Harjedalens fjallmuseum, (antagen 1996-05-07, 2361-
P96/7). Upphavs i del ndrmast vagen, da denna ingar i Trafikverkets vadgomrade. Atgarden
far begransade konsekvenser, da géllande plan reglerar marken som prickmark dar
markens ska vara tillganglig for tilltrade for angransande fastighet, enligt
planbestammelsen y.

De detaljplaner som har genomférandetid kvar omfattar endast enskilda fastigheter dar
fastighetsagarna sjalva som har ansokt om planbesked och begart en andring av gallande
detaljplan.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att delar av aldre planer som sammanfaller med Trafikverkets vagomrade
upphdavs. Kommunen gor detta for att tydliggora vaghallaransvaret. | gallande detaljplaner finns
flera olika regleringar av allman plats i dldre stadsplaner fran 1970-talet som innebér att
huvudmannaskapet fér vagen ar kommunalt. Men da Rorosvagen ar en riksvag ar Trafikverket
vaghallare. Ett upphavande av aldre detaljplaner tydliggdr detta ansvarsférhallande.

Trafikverket har levererat ett digitalt vagomrade till kommunen. Detta anvands i huvudsak, dar
det inte 6verlappar med gallande byggratter i dldre planer.

Karta 13. Vdgomraddet enligt leverans fran Trafikverket, 2023-03-17.
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Underlag till planldggningen

Da planforslaget beror centrala delar av Funasdalen har kommunen genomfort en
medborgardialog i form av en workshop som ett underlag for planeringen. Den tidiga dialogen
agde rum pa Fjallmuseet i Funasdalen 2022-06-16 och annonserades i lokala medier och via
sociala medier. Boende langs Sjoangsvagen samt berdrd sameby fick en sarskild inbjudan.

Under workshopen fick deltagarna placera byggnader inom omradet enligt sina egna
preferenser, de fick rora sig genom planomradet i en 3d-modell samt moéta foretradare for
kommunens olika forvaltningar, samt Harjegardar.

Under sommaren genomfordes aven en digital enkat som annonserades via sociala medier och
som spreds till deltagarna.

Kommunen har sammanfattat workshopen och enkaten i en mindre skrift som medféljer som
bilaga till detaljplanen. Kommunen har inte ansett att denna dialog har varit i form av ett
planprogram enligt PBL 5 kap 10 § och har saledes inte samratts enligt PBL 5 kap 11 §.

Genom svaren pad enkaten och diskussionerna pa workshopen har kommunen identifierat
foljande aspekter som ar viktiga for omradets utformning.

e Ny byggnation behdver anpassas till befintlig och inte sticka ut allt fér mycket.
e Hellre fler Idga byggnader an fa hoga byggnader

e Bevara gang och cykelstraken, varav den mot Funasdalssjon ar det viktigaste.
e Inte for trangt mellan husen utan plats for trad och gronska och 6éppna ytor

Kommunen har vid framtagandet av planforslaget vagt samman flera olika aspekter.
Synpunkterna fran workshopparna har omvandlats till planbestammelser gallande farg pa
fasader och tak. Daremot har de geotekniska forhallandena, samt 6nskan att inte bygga for utsikt
och vattenkontakt fér de som bor i befintliga byggnader langs Sjdéangsvagen gjort att det ar inte
ar manga laga byggnader i forslaget, utan snarare fa hogre.

Grundkarta

For omradet har Milj6- och bygg upprattat en grundkarta som ar inmatt och upprattad i enlighet
med Lantmateriets foreskrifter. Grundkartans osakra fastighetsgranser har studerats av
kommunens lantmatare genom arkivsékningar och kompletterande faltarbete. Samtliga
uppdaterade fastighetsgranser i detaljplanens grundkarta kommer att skickas till Lantmateriet
for att uppdatera registerkartan.

Oversiktsplan

Kommuntackande oversiktsplan

Den kommuntadckande oversiktsplanen antogs 2020-06-22. Omradet pekas ut som en ort med
samhallsservice och ett mal att "Kommunen ska frimja en attraktiv, blandad och inkluderande
bebyggelse ddr mdnniskor méts och kan kédnna sig trygga.”

Vidare hanvisas till kommunens bostadsforsorjningsprogram och férdjupad 6versiktsplan for
Funasdalen.

Bostadsforsdrjningsprogram

Kommunens bostadsforsérjningsprogram antogs 2018-06-18. | planen identifieras en
bostadsbrist i Funasdalen framst for permanentboende. Vakansgraden i Fundsdalsomradet var
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ca en procent 2018 och sedan dess har inga nya hyresratter byggts samtidigt som befolkningen
har okat.

Kommunens mal for bostadsforsorjningen ar att skapa goda trygga bostdder, frdmja en rérlighet
pa bostadsmarknaden, fértdta i tétorterna vid befintlig service och infrastruktur, frdmja byggandet av
permanentbostdder samt prioritera de grupper som kommunen har sérskilt ansvar for (sid 21)

Kommunens handlingsplan for att na dessa mal att nyttja detaljplaneinstrumentet for att nd
dessa mal.

Fordjupad oversiktsplan, Fundsdalen — Ljusnedal

Forutsdttningar
Nu géllande FOP, antagen 2009
Planomradet omfattar omradena H1 och H2 som pekas ut som omraden med fokus pa handel i
samband med den da befintliga bensinmacken i planomradets vastra delar och i anslutning till
Motor och Fritid i omradets dstra sida.

i
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Karta 14. Utdrag ur férdjupad oversiktsplan

FOP - Fundsdalen

FOP for Funasdalen har antagits under 2023. Planomradet ar utpekat som bostider och
centrumandamal. | samradsforslaget star: "Behovet av fler bostdder i Fundsdalen inkluderar
férutom tomtmark fér villor dven hyresrdtter och bostadsrdtter i centrala ldgen. Omradet
[Sjodngsvagen] ligger centralt med gangavstand till samhdllsservice och handel. Omrddet bedéms
ldmpligt for fortdtning med bostadsdndamdl i de centrala delarna. Omrddet bedéms primdrt ldmpligt
for en titare bebyggelse i form av flerbostadshus.” (sid 15)

Konsekvenser
Da en kommun har pabérjat en revidering av en oversiktsplan innebar det att den gallande
oversiktsplanen inte langre ar aktuell. Den férdjupade Oversiktsplanens samradsforslag redovisar
hur kommunens vilja for utvecklingen i omradet har svangt fran ett utpekade av handel, till
bostader och centrum. Det ar aven ett uttryck av politisk vilja att kommunen, som markagare har
initierad planlaggningen av bostader genom denna detaljplan.

Nar planarbetet inleddes pagick arbetet med en ny fordjupad 6versiktsplan. Vid antagandet av
denna detaljplan har den foérdjupade 6versiktsplanen antagits och detaljplanen bedéms vara
férenlig med dess stallningstaganden.
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Nar planen antas 2026 har detaljplanen fullt stéd i den nya antagna férdjupade éversiktsplanen.

Tematiskt tillagg, Landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS)

Férutsdttningar
Kommunen antog 2016-04-18 en LIS-plan, planomradet berér tva av omradena utpekade for
omrade 3. Funasdalen - Ljusnedal.

Konsekvenser
Kommunen haver delar av strandskyddet inom planomradet med hanvisning till LIS som sarskilt
skal. Se rubriken strandskydd nedan. Lansstyrelsen hade inga synpunkter pa de berérda
omradena i sitt granskningsyttrande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har i planarbetet gjort en undersékning av betydande miljopaverkan som samratts
med Lansstyrelsen Jamtland. Kommunens sammanvagda beddmning ar att plangenomfdrandet
inte kan antas innebéara betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning
och gav i sitt yttrande rad gallande riksintressen, halsa och sakerhet, miljokvalitetsnormer och
strandskydd.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens beslut om betydande miljopaverkan bilaggs detaljplanens samradshandlingar.

Regionala planeringsunderlag
Utdver de kommunala styrdokument som redovisas ovan har arbetet med detaljplanen tagit
hansyn till planeringsunderlag fran Lansstyrelsen, SGU, Skogsstyrelsen, m.fl.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo
Forutsattningar

Omradet ligger langs med stranden av Funasdalssjon och ar ganska plant fram till en brantare
slant upp mot riksvag 84 i norr. Hojdskillnaden mellan strandkanten och Rérosvagen ar pa sina
hall 22 meter. Den storsta delen av marken bestar av 6ppen grasmark som inte har nagon storre
artrikedom, eller lokal vag. Grasmarken har en nagot for naringsrik jord och avsaknad av
regelbunden havd for att hysa en artrik grasmarksflora. Alggras, hallon, rallarros, hdgvaxta gras,
midsommarblomster, nasslor ar typiska arter. | strandnara miljé férekommer strandarter som
kabbleka, vass och tata salix-buskage.

Den mest skyddsvarda naturmiljon finns i den strandnéra miljén med vass och buskvegetation,
samt dar det forekommer magrare jordman i slant mot 84:an. | strandmiljon hackar regelbundet
fagelarter som savsparv, gularla, Iovsangare och i viken observeras arligen relativt manga
fagelarter som antingen hackar i sjon eller rastar pa flytt. Nagra regelbundet observerade
fagelarter ar svarthakedopping, sangsvan, svarta, knipa, grasand, blasand, smaskrake,
storskrake, smalom, storlom, dvargmas, fiskmas, enkelbeckasin, gronbena, rédbena,
skogssnappa, gluttsnappa, drillsnappa och stérre strandpipare.

Naturvardet langs strandkanten skulle kunna na upp till naturvardet "visst biotopvarde”, men ar
ett gransfall dd omradet ar smalt (liten yta), har hog grad av mansklig paverkan och stérning av
befintligt narliggande GC-vag. Naturtypen kan betecknas som "Limnisk strand".
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Strandomradet har ett visst artvarde med anledning av férekomst av enstaka rodlistade
fagelarter. Sammantaget kan man beskriva strandkanten mellan GC-vagen och en bit ut i vattnet
som ett omrade med patagligt naturvarde (men gransfall pa grund av omradets stérning och
mansklig paverkan samt att omradet ar mycket smalt). Gransfall "visst naturvarde" - "patagligt
naturvarde". Ovriga delar av planomrédet har lagre naturvarde och nar inte upp i klass 4 "visst
naturvarde".

Inom planomradet finns inga alléer eller andra biotoper som skyddas enligt det generella
biotopskyddet.

Karta 15. Omrdde av naturtyp Limninsk strand med visst eller pdtagligt naturvérde.

Ekosystemtjanster

Omradets ekosystemtjanster bestar av till exempel naturupplevelser langs strandpromenad,
omhandertagande av dagvatten fran ovan liggande omraden och vagar, viss betydelse for
bevarande av biologisk mangfald, livsmiljo for pollinatérer. Strandens buskar och trad ger visst
skydd nar vinden friskar i. Delar av omradet har fuktstrak och sma backar som aven har en
kylande effekt vilket kan ha stdrre betydelse i ett varmare framtida klimat.

Planforslag

Planforslaget reglerar marken narmast stranden till allman platsmark NATUR med kommunalt
huvudmannaskap, samt vattnet till ppet vattenomrade W. Syftet ar att skydda de naturvarden
som finns narmast stranden i form av fagelliv och vaxtlighet, samt att sékerstalla en langsiktig
kommunal férvaltning av omradet. Vidare ar syftet att sakerstalla strandskyddets syfte i form av
allmanhetens tilltrade. (Se kapitel Strandskydd, senare i dokumentet)

Konsekvenser

Planforslaget tar fasta pa befintliga naturvarden kopplade till strandkanten och sakerstéller dessa
varden langsiktigt genom reglering av allméan platsmark NATUR narmast stranden, samt 6ppet
vattenomrade W.
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Geotekniska forhallanden

Detta avsnitt beskriver bade de geotekniska forutsattningarna som finns i angransning till
planomradet, samt inom sjalva planomradet. Kommunen ska enligt Plan-och bygglagen 5 kap 32§
lata planens syfte styra utformningen av planomradet och far inte gora detaljplanen mer
detaljerad an vad som behdvs med hansyn till planens syfte. | denna detaljplan ar syftet att
fortata omradet soder om Rorosvagen, pa fastigheterna mellan Rérosvagen och Funasdalssjon.

Forutsattningar

Berggrund

Planomradet ligger vid foten av Funasdalsberget (977 m.6.h). Funasdalsberget bestar till storsta
del av faltspatskvartsit fran Sarvskollan som tillhér den mellersta skollberggrunden och beraknas
ha en maktighet pa cirka 6000 meter.

Berggrunden bestar av sandstenar som avsattes i Japetushavet, vilket skiljde Laurentia
(Nordamerika) och Baltika for mellan 400-700 miljoner ar sedan. Sandstenarna har senare
omvandlas och idag utgors de i Funasdalen av faltspatkvartsit, se Figur 2. Tillsammans med
sandstenarna har aven ett lager av kalk avsatts, vilka i Funasdalen aterfinns som ett veck av
dolomit.
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Karta 16 c53, Karta dver berggrunden i Jdmtlands Ldn, kdlla: Sveriges Geologiska Undersékning 1984

| samband med att havet 6ppnades trangde basalt upp i ett stort antal parallella sprickor i
sedimenten. Dessa kan idag ses som brantstaende diabasgangar, vilka kallas Ottfjallsdiabas.
Gangarna varierar i bredd mellan 5-50 meter och den totalt mangden av diabas uppgar till
ungefar en tredjedel av hela skollans volym. Att diabasgangarna ar sa talrika och det faktum att
de forekommer nastan vinkelratt mot sedimentens lagringplan har gjort att gdngarna fungerat
som armering av sedimenten. Detta har minskat deformationen inom skollan. Gangarna stryker
foretradelsevis N-S eller NNO-SSV och stupar brant mot vaster.

En geologisk kartlaggning av omradet ovanfor planomradet har genomforts. Nedan aterfinns en
detaljerad bild 6ver var Ottfjallsdiabasen har trangt upp pa Funasdalsberget.
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BILAGA 1 - Berggrundskartering

Bergs Kommun- 517/2019 Geoteknik
Funasdalen 8:112, Sjoangsvagen

Karta 17. Detaljerad kartering av Fundsdalsberget ovan for byn. Kélla Tyréns 2023

Berggrunden inom planomradet ar i huvudsak Dolomit.

Lutningar

Utanfér planomradet har Funasdalsberget har sina brantaste sluttningar at séder, dar den
maximala lutningen ar 80° vid Toppstugan for att plana ut narmare dalgangen till ca 20 - 26°.
Lutningarna ar sa pass kraftiga att blockutfall ar en naturlig del av Funasdalsbergets
nedbrytningsprocess.

Funasdalsberget bestar av berg i dagen i de brantaste partierna, besaende av Kvartsit och
Ottfjallsdiabas. Langre ner mot dalen overgarJordarten till moran. | detta snitt ar moranslanterna
karterade som "Instablla sI » yck . “ (over 25°) och kraftlg Iutnmg (10° -25°).
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Karta 18. Lutningar inom planomradet och omgivande terrédng.
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Planomradet ligger séderom och Rérosvagen ner mot Funasdalssjon. Planomradet har bebyggts i
olika omgangar, och slanterna justerats i samband med olika byggnationer av bland annat
bebyggelse och sjdlva vagbanken for Rorosvagen. Den senaste storre atgarden inom
planomradet var utfylinaden vid Motor och fritid, vid dagens skoterparkering. Denna utfylinad
skedde i samband med att Harjedalens Fjdllmuseeum anlades i slutet av 1990-talet. Dessa slanter
har stéllts pa ett sadant satt att de bitvis ar branta, framst i den norra delen av planomradet. Vid
Sjoangsvagen blir marken mer flack och sluttar sedan svagt ner mot Funasdalssjon.

Jordarter inom planomradet

SGU, Sveriges Geologiska Undersdkning, har i sitt dversiktliga kartmaterial redovisat att det inom
planomrdadet finns omraden som kan vara ras- och skredbendaget, da det i huvudsak skulle
utgoras av lera och silt.
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Karta 19. Genomford geoteknisk utredning

Tyréns har under varen 2022 och 2023 genomfort sonderingar och provtagningar pa plats for att
undersoka de geotekniska forhallandena. (Samtliga resultat finns i bifogad geoteknisk
undersokning).
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Karta 20. Delomrdaden enligt geoteknisk utredning

For delomrade 1 bestdr jorden éverst av ca 0,5-1,3 m mulljord och fylining av grusig sandig silt
samt ca 0,5 m sand eller silt darunder. Sanden och silten underlagras av siltmoran eller grusig
sandig siltig moran som patraffats pa ca 1-1,8 m djup.

Den naturligt lagrade moranen bedéms tillhéra materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4 (mycket
tjallyftande). Lagringstatheten ar fast till mycket fast.

For delomrade 2 gjordes en borrpunkt nara sjon. Jorden har bestar av ca 2 m mulljord, dyig silt
och siltig dy. Darunder bestar jorden av ca 1,5 m silt som underlagras av siltmoran. Den naturligt
lagrade moranen beddms tillhéra materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4 (mycket tjallyftande).
Lagringstatheten for de 6vre 3 m ar 16s till medelfast. Silten tillhdr materialtyp 5A och
tjalfarlighetsklass 4 (mycket tjallyftande) och lagringstatheten ar 16s.

| delomrade 3 omrade bestar jorden av grusig sandig siltig moran eller grusig siltig sandmoran
som overlagras av ca 0,5-2 m fyllning i lage for parkeringsytan och nagon dm mulljord pa ca 1 m
silt eller finsandig silt nedanfér parkeringsytan.

Den naturligt lagrade moranen tillhér materialtyp 3B, 4A eller 5A och tjalfarlighetsklass 2-4 (nagot
till mycket tjallyftande). Lagringstatheten ar fast till mycket fast. Stallvis forekommer ett I16sare
skikt mellan ca 2-4 m dar lagringstatheten ar medelfast.

Fyliningen bestar 6verst av grus, sand, silt och humusjord och 6vergar till grusig siltig sandmoran
pa djupet. Silten tillnér materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4 (mycket tjallyftande) och
lagringstatheten ar mycket 19s till 16s.

Grundvattennivan har uppmatts i ett grundvattenrér och 1ag under maj 2022 pa +559,6 till+559,9,
d.v.s. 3,2-3,5 m under markytan.

Jorden i delomrade 4 bestar 6verst av nagon dm mulljord som stallvis underlagras av ca 1 m silt
pa sandig siltmoran eller grusig sandig siltig moran.
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Den naturligt lagrade moranen tillhér materialtyp 4A eller 5A och tjélfarlighetsklass 3-4 (mattligt
till mycket tjallyftande) och lagringstatheten ar medelfast till fast.

Silten ar dyig och innehdller enstaka gruskorn. Den tillhér materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass4
(mycket tjallyftande) och har en lagringstathet som ar mycket I8s.

Grundvattennivan har uppmatts i ett grundvattenror och 1ag under maj 2022 samt mars 2023
pa+586,0 till +586,2, d.v.s. 1,2-1,4 m under markytan.

| den vastra delen av omrade 5 bestar jorden 6verst av ca 0,2-0,3 m torv eller mulljord som
stallvis underlagras av ca 0,7 m silt och i den Ostra delen bestar jorden éverst av ca 2 m fylining av
grusig siltig sandmoran, mullhaltig siltig moran samt torv. Darunder bestar jorden av sandig
grusig siltmoran, sandig grusig siltig moran, grusig sandig siltig moran, sandig siltig moran eller
siltig moran.

Den naturligt lagrade moranen tillhér materialtyp 4A eller 5A och tjalfarlighetsklass 3-4 (mattligt
till mycket tjallyftande) och har en medelfast till fast lagringstathet. Silten tillhér materialtyp 5A
och tjalfarlighetsklass 4 (mycket tjallyftande) samt innehaller enstaka gruskorn. Lagringstatheten
ar mycket 16s.

Grundvattennivan har uppmatts i ett grundvattenrér och 1ag under maj 2022 pa +587,4 till
+587,5, d.v.s. 0,7-0,8 m under markytan.

Planforslag

Planforslaget innebar nya byggratter for bostader, centrum och vardboende i fyra delar av
planomradet.

| delomrade 1 innebar planforslaget en utvidgning av befintlig bostadsbebyggelse jamfért med
gallande detaljplan. Har paverkas inte slanterna av nybyggnation, da byggratten placeras
nedanfor slantfot.

| delomrade 3 delar innebér planforslaget nybyggnation av bostader i slanten mellan befintlig
skoterparkering och de norra delarna av Sjoangsvagen. Har lutar marken stallvis éver 25 grader,
planforslaget innebar att hojdskillnaden och slanten nyttjas for att kunna tillskapa en ny samlad
byggratt som inpassas i slanten. Konsulten har beraknat att regleringarna i plankartan innebar
ett nytt marktryck pa 90 kPa. Utover detta tillater planforslaget att en carport uppfors vid
skoterparkeringens norddstra delar, nedanfor den befintliga slanten upp mot Rérosvagen.

| de 6stra delarna av delomrade 3, kommer ett plangenomforande innebara att utfylinad sked
mellan tillkommande byggratt och Rérosvagen for att méjliggdra angdring och parkering.
Planforslaget innebar en kraftfull minskning av byggratten jamfort med gallande detaljplan och
har formats for att ta storre hansyn till markforhallandena och byns karaktar.

| delomrade 4 och 5 delar innebar planforslaget nya byggratter pa platt eller delvis platt mark.
Byggratterna ar placerade pa Sjoangsvagens befintliga vagkropp samt befintlig parkering.

Konsekvenser

Berakningar av slantstabilitet

Resultatet fran de genomférda hejar- och jordborrsundersokningarna anvants for att gora
stabilitetsberakningar for den tillkommande bebyggelsen inom planomradet.
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Tabell 4 i PM Geoteknik visar samtliga undersokta scenarier for slantstabilitet. Nagra av de
beraknade scenarierna syftar till att bedéma vid vilken grans slanten blir instabil, inom ramen for
en kanslighetsanalys.
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Tabell 4. Sammanstillning av utforda stabilitetsberikmngar.

o fﬂ?é-d o | Sektion |Berakning* Sakerh PES faktor,
1 HH  |Befintliga forhallanden 1,71
3 | cc |gefintligaforhallanden | 088
- | [pefintigaforhdllanden | 110
GL +599 m, bostadshus 80 kPa carpon 10 kPa I 3q
EE  |GL +599 m, bostadshus 90 kPa | 138
CL+597 m, bostadshus 80 kPa carport 10 kPa
GL +597 m bostadshus 90 kPa '
Befmtllga forhallanden S ]
GL +599 m bostadshus 80 kPa carpon 10 kPa
GL +599 m bostadshus 90 kF"a ) -
Kanslighetsanalys Skad last, 130
GL +599, bostadshus 100 kPa '
Kanslighetsanalys reducerad friktionsvinkel (-3%), 119
CL +599, bostadshus 90 kPa ’
Kanslighetsanalys reducerad friktionsvinkel (-3%) och 131
- dJupare stédmur (+1 m}l CL +599, bostadshus 90 kPa '
4 Kanshghetsanalvs hDjd grundvaltenmva {+ 1 m] GL +599 127
m, bostadshus 90 kPa ’
Kanslighetsanalys héjd grundvattenniva (+ 1m) och e
dJupare stodmur (+ 1m}| CL +599 m, bostadshus QD kPa '
GL +597 m ‘bostadshus 80 kPa carpon 10 kPa 1 1s0
GL +597 m, bostadshus 90 kPa 1,47
Kanshghetsanalvs e —— ]30
GL +597, bostadshus 170 kPa '
Carport 10 kPa - slant mot Rorosvagen ]
Befmtllga forhallanden
GL +599 m, stadshus 80 kPa carpon 10 kPa O,
GL +599 m, bostadshus 90 kPa ml 39
ce GL +597 m ‘bostadshus 80 kPa, carpon 10 kPa 166
GL +59? m bostadshus 90 kF"a ...] ﬁ]
Carport 10 kPa - slint mot Rorosva{éeﬁ" R DO

*GL — Grundldggningsniva

| sektion HH uppnas kravet pa sakerhetsfaktor F=1,3 med mycket god marginal.

Berdkningarna for sektion EE och FF visar att slanterna stalldes pa ett sadant satt pa 1990-talet
att dagens krav pa sakerhetsfaktor F=1,3 inte nas under befintliga forhallanden. Berakningarna
visar dock att kravet nas for samtliga utvarderade alternativ enligt den kanslighetsanalys som har
gjorts i utredningen.

For sektion GG visar berakningarna att den dagens slant upp mot Rérosvagen inte klarar kraven
pa sakerhetsfaktor. Detta kan bero pa en osdkerhet i berdkningarna da det inte har varit mojligt
att ta prover i vagbanken, varfér berakningarna har gjorts med mer restriktiva varden.
Konsultens bedémning ar att eventuella ras i denna del inte kan utgéra risk fér planerad
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byggnation och att den planerade utfylinaden i sig kommer att géra slanten mer stabil, med
battre mothallande massor.

For alla andra utvarderade alternativ uppnas kravet pa sakerhetsfaktor.

Lansstyrelsen har tidigare kravt att kommunen redovisar och med bestammelser pa plankartan
reglerar grundlaggningsdjup. Kommunen anser att denna reglering blir for Iangtgdende med
hansyn till berérda enskilda intressen. Kommunen kan redovisa att kravet pa sakerhetsfaktor nas
vid 100 kPa om grundlaggning sker pa +559m och 170 kPa pa lagre djup, +579m. Marktrycket av
den planerade bebyggelsen, inklusive carport har bedomts till 90 kPa, vilket alltsa ar lagre an vad
slanten klarar av. Kommunen har genom denna kanslighetsanalys redovisat flera olika méjliga
grundlaggningsdjup, vilket minskar behovet av att sla fast detta med bestammelser pa
plankartan. Kommunen vill inte tvinga fram en kostnadsdrivande underjordisk parkering, i det fall
fastighetsagaren minskar byggrattens storlek. Detta styrs av forhdllandet mellan parkering och
byggratt. Om byggratten nyttjas till fullo maste ett underjordiskt garage byggas. Om den inte
nyttjas till fullo, och byggratten blir mindre, racker parkeringarna pa norra sidan byggratten.

For sektionen CC nas inte sakerhetsfaktorn pa 1,3 i befintlig situation. Detta innebar att slanterna
som stalldes i samband med att befintliga byggander uppférdes under mitten av 1900-talet.
Planforslaget reglerar i denna del ingen férandring jamfort med ett nuldge. Planforslaget tillater
ingen ytterligare bebyggelse, da exploateringsgraden ar densamma, eller mindre an det som
redan ar bebyggt pa fastigheterna. Planforslaget har till granskning 2 minskat den byggbara ytan,
sa att inga tillkommande laster kan ske i slanten bakom det befintliga skarmtaket for
skoterverksamheten.

Figur 7. Den réda linjen visar ldget fér anvindningsgrénsen vid granskning 1. Den svarta linjen visar det nya ldget
ovanfor slintkron

For Motor och fritid regleras byggratten till 620 m2, idag nyttjas har 618 m2 vilket innebar att
planforslaget inte medger mer an en mycket begransad ytterligare byggnation inom
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anvandningsytan. (Byggratten ar helt enkelt avrundad till 620 m2 for att ta hojd fér eventuella
felatigheter i kommunens inmatningar).

For Magasinet regleras byggratten till 160 m2. Idag nyttjas 260 m2 med befintligt skarmtak
inraknat. For denna fastighet innebar det att ytan for skarmtaket inte far uppféras igen, i det fall
skarmtaket skulle rivas.

For denna sektion har konsulten redovisat en riskbedémning och beréknat hur langt en eventuell
glidyta kan na. Av figur 6 i PM Geoteknik har konsulten berdknat hur l1angt ett eventuellt ras kan
nd. Figuren visar att det endast ar de ytliga lagrena som kan rasa och att de inte nar planerad
bebyggelse nedanfor slanten. Som en extra forsiktighetsatgard reglerar kommunen ingen
byggratt i denna sektion, utan tidigare byggmark har forsetts med prickmark i
granskningsomgang 2.

Omradet nedanfor Motor och fritid och Magasinet far vidare planbestammelsen 63 som tydliggor
att inga byggnader, byggnadsverk eller anlaggningar far uppforas i slanten.

Omradet markerat med 63 sammanfaller med Vatten och miljéresurs stamledningar for VA-
natet. Detta innebar att det i slanten gar befintliga ledningar som behdéver vara atkomliga for
eventuella reparationer och underhall. Kommunen ar saledes forhindrad att ytterligare reglera
vegetation eller erosionsskydd i denna slant. Omradet ar idag vegetationsbeklatt och kommer att
sa fortsatta vara, tills ett eventuellt behov av att underhdlla ledningarna uppstar. Ledningarnas
lage och plankartans regleringar gor att slanten har ett varaktigt skydd mot ny bebyggelse i
slanten.

Skyddsbestammelser

En forutsattning for bebyggelsen inom delomrade 3 ar att en stodkonstruktion byggs pa
nedsidan av byggnaden. Detta for att det inte finns tillrackliga ytor for att stalla en slant innan
omradet for de allménna VA-ledningarna. Denna stédkonstruktion regleras i plankartan genom
planbestammelsen mi. Denna stédkonstruktion kan bestd av en stédmur i betong, en gabionmur
eller till och med en spont. Exakt utforande beror pa utformningen av den nya byggnaden.
Planbestammelsen a; sakerstaller att en nddvandig skyddsatgard blir genomford innan den
framtida byggnaden far tas bruk, alltsa innan startbesked ges.

Samlad beddmning

Kommunen har genomfort ett stort antal geotekniska provborrningar och sedan genomfort
stabilitetsberakningar for tillkommande bebyggelse. Fér utredningen har man dven genomfort
kanslighetsanalyser. For samtliga undersokta sektioner innebar planforslaget en forbattring
jamfoért med dagens situation, utom for sektionen CC. | CC tillkommer ingen ytterligare
bebyggelse jamfort med planforslaget och eventuella ras nar enligt konsultens bedémning inte
byggnationen nedanfor slanten. Kommunen har vidare reglerat prickmark nedanfér sektionen.

Kommunens beddmning ar att byggnation kan ske enligt plankartan utan risk for ras och skred
inom planomradet. Planforslaget ar vidare en vasentlig forbattring ur ett geotekniskt perspektiv
jamfoért med den byggnation idag ar tillaten genom gallande detaljplan fran 2009.
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Figur 8 lllustration som hor till befintlig detaljplan fér Motor och Fritid. Marken dr idag ldmplig for ett handelshus
pd 10000 kvadratmeter, enligt géllande detaljplan

| vastra delarna av planomradet bedémer utredarna aven att parkeringsgarage kan uppforas pa
Fundsdalen 29:11 utan risk for att Trafikverkets vagbank pdverkas negativt.

Da ingen bebyggelse planeras i narheten av Funasdalssjons strand och da vattnet inte ar
strommande pa strackan bedéms risken for erosion fran sjon som obetydande.

For bedémning av risker for blocknedfall, se rubrik Halsa och sakerhet, Risk for ras, skred och
erosion

Kulturmiljo
Forutsattningar

Planomradet gransar till Fornminnesparken och omradet kring Fundsdalens kyrka som ar
kulturskyddad i gallande oversiktsplan. Omradet narmast kyrkan ar aven skyddat som kyrktomt
enligt 4 kap 2 § i Kulturminneslagen (1988:950).

| kulturmiljoprogrammet beskrivs omradet som "Funasdalens aldre delar” och klassas som ett
regionalt intresse. Dar star: " Fornminnesparken och kyrkan ligger i ett omrdde under berget.
Grunden till parken lades 1894 av Erik Fundin och den Fornminnesférening som han tog initiativ till.
Det hembygdsmuseum som invigdes Gret ddrpd var Sveriges forsta i sitt slag. Till Fornminnesparken
flyttade Fundin gamla hus fran olika delar av Hdrjedalen. | omrddet finns nu ett 25-tal hus samt
Hdrjedalens fjéllmuseum som invigdes 1999. Strax dster om museet star Fundsdalens kyrka, som
invigdes 1928. Férskansningar i parken tillkom 1788 efter anvisningar fran kapten Axel R6nnqvists i
Helsinge regemente.”

Av kulturmiljoprogrammet finns inga specificerade varden som kommande detaljplaner ska
forhalla sig till, vidare finns inte vardebarare eller andra karnvarden preciserade. Detta gor att
kommunen fran fall till fall far precisera de varden som éar viktiga att forhalla sig till.
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Foto 2. Vly éver Fundsdalens kyrka och utblick mot fjdll och sjé, Foto Josef Rundstrém.

Funasdalens kyrka byggdes av Funasdalsborna under aren 1926-1928, dar byborna lade egna
dagsverken for att bygga kyrkan. Kyrkanbyggnade har en stomme av tegel och bestar av ett
rektangulart ldnghus, med smalare kor i éster. Kyrkan ligger hogt, med milsvid utblick éver
Funasdalssjon och dalens alla sluttningar och fjall. Till kyrkomiljon hér dven en park i sluttningen
nedanfor kyrkan.

Denna miljé med dess utblickar anser kommunen ar kulturhistoriskt vardefullt och bebyggelse
behover anpassa sig for att underordna sig kyrkan, samt inte stéra den fria sikten fran kyrkan.
Kyrkan ska aven fortsatt vara ett landmarke i byn. Vidare anser kommunen att tillkommande
bebyggelse behdver anpassa sig till fornminnesparkens trabebyggelse. Har ar Fjallmuseets
utformning en god inspiration, med nedtonad fargsattning, uppbruna fasader och naturnara tak
och fasadmaterial.
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Langs med Rérosvagen finns byggnader uppforda i olika tidsaldrar. Pa fastigheterna Funasdalen
29:11 och 30:11 finns representanter fran flerbostadshus uppférda under 1900-talets mitt. Det
vita huset pa Funasdalen 29:11 ar en god representation av funkis-stilen med kvadratisk form,
regelbunden fonstersattning och eternitfasad. Det putsade ljusrosa huset pa Funasdalen 30:11 ar
aven det en fin representant fran sin tidsalder utifran form, takmaterial och storlek. Dessa
byggnader ar inte skyddade i gallande detaljplaner och inte heller utpekade i
kulturmiljoprogrammet som kulturhistoriskt vardefulla.

Planférslag

Planforslaget innebar i huvudsak att bebyggelsen vid Motor och Fritid, samt pa norra sidan av
riksvagen, fastigheten Funasdalen 29:11 behdver anpassas till omgivande kulturhistoriskt
vardefull miljé.

Motor och Fritid, Funasdalen 24:18, m.fl.

Gallande detaljplan fran 2009 anger en mycket stor byggratt, ca 10 000 m? fér Handel, kontor och
vard, anda upp mot Rorosvagen. Byggratten ar inte begransad i hojd. Den barande idén for
planforslaget var en stor handelsbyggnad dar aven vardcentralen skulle inrymmas. En
genomford byggratt blockerar hela den visuella kontakten med vattnet fran Kyrkan och
Roérosvagen.
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Figur 9. lllustration som hér till befintlig detaljplan fér Motor och Fritid.

Foreliggande planférslag anser daremot att en anpassning kravs till Funasdalens kyrka och dess
Oppna parkmiljder. Vidare kravs en anpassning av tillkommande bebyggelse till den vy som ar
pataglig fran kyrkan och angransande gangvagar.

Kommunen har frdmst anpassat planforslaget efter kulturvarden och landskapsbild genom att
forskjuta byggratterna ner i slanten mot Funasdalssjon. Byggratten for bostader forskjuts 30
meter fran vagen, nadgot som gynnar saval kulturvarden som riskfragor. Vidare har tillkommande
bebyggelse anpassats hdjdmassigt genom att tillkommande byggnad ar nedsankt i slanten, vilket
ger fri sikt fran Funasdalens kyrka, parken, samt den gangvag som nedanfor parken. Byggnaden
utformas med slapp, sa att vattenkontakten kvarstar fran Rérosvagen.
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Fran riksvagen blir den visuella paverkan storre, vilket har inneburit att kommunen foreslar en
byggratt som ar uppdelad i mindre volymer for att tillata tva stora slapp genom
byggnadskroppen.

Funasdalens kyrka

Parken -

Iojlig parkering RErosvagen

Bef. byggnader vid Sjdéngvagen

Sgnguigen | pP——r—"""
Funésdalssjtin

P

Figur 10. Hojdprofil Fundsdalens kyrka - Fundsdalssjén

Tillkommande byggratter forses med utformningsbestammelser for att sakerstalla att den nya
bebyggelsen harmonierar med den kringliggande bebyggelsen och underordnar sig Funasdalens
kyrka. Inspiration har hamtats fran Fjallmuseet som genom sina graa fasader och grastak ar ett
prov pa hog arkitektonisk kvalité och god anpassning till kulturvardena.

Planbestammelser for fasadfarg, fasadmaterial, takvinkel, takmaterial infors pa plankartan.
Vidare kraver platsen en nybyggnation med hog arkitektonisk kvalité och vid lovprévning kommer
stor vikt att ligga pa hur byggnadens volym, materialval och gestaltning underordnar sig och
anpassas till platsen men samtidigt berikar Funasdalen.

Funasdalen 29:45, séder om Rdrosvagen

Gallande detaljplan fran 1978 mojliggér en 630 m? stor byggnad i tva plan, med forbud att inreda
vindsvaning. Byggrattens hojd ar inte avgransad ytterligare, vilket innebar att vaningshojderna
och nockhojden ar valbar. Byggratten avgransas 4 meter fran egenskapsgransen, vilket innebar
att stora delar av den lucka som idag finns mellan den gra byggnaden pa Funasdalen 29:45 och
byggnaden som kallas "Magasinet” far byggas igen.

s minskar storleken pa tillkommande byggratt till ca 250
m2. Nockhojden regleras till samma niva som det gra
huset. Ytterligare en mindre byggratt tillats vaster om
det grd huset. Ett slapp mellan byggnaderna fors in, for
JTx att sakerstalla vatten- och avloppsledningar.

Funasdalen 29:11, norr om Roérosvagen

Gallande detaljplan fran 1959 innebar att marken far
bebyggas med 200 m?, med en byggnadshojd pa 7,5
et @ N ‘ meter. D3 ingen bestammelse gallande takvinkel finns,
Figur 11. Utdrag frén befintlig detaljplan bestams darfor gallande byggratts hojd av den
takvinkel som valjs. Skulle en takvinkel pa 45° valjas vid
lovgivning blir nockhojden ca 602 meter 6ver havet, medan en takvinkel pa 28°, ger en nockhojd
pa 600 meter 6ver havet.

Planforslaget innebar en andring av byggratten pa Funasdalen 29:11. Tillkommande byggnad
forskjuts vasterut for att skapa ett avstand till den kulle dar parken ligger, narmare Funasdalen
30:11 och far en nockhojd pa 606 meter Gver havet. Byggnadens gestaltning styrs av
planbestammelser som reglerar fasadfarger och fasadmaterial for att anpassas till omgivningen.
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Kommunen har under planarbetet utgatt fran dagens byggratt, men identifierat en justerad
volym som férhaller sig till Fornminnesparken sa att dess karaktar inte patagligt skadas.
Gaturummet far en annan karaktar och omradet fortatas enligt den politiska bestallningen av
detaljplanen, samt beskrivningar i kommande férdjupade dversiktsplan. For att mojliggdra
parkering tillats byggnaden uppféras med underjordiskt garage.

—

- x|
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T

Figur 12 lllustration av byggrdtt pa Fundsdalen 29:11

Vid Rérosvagen och i det sammanhang den nya bebyggelsen tillskapas ar byggnaderna storre
och uppférda i olika material och uttryck. Befintligt Systembolag har en stor volym, likasa Coop.
Bostadshuset pa grannfastigheten Funasdalen 30:11 ar uppford i puts, Systembolaget i tré och
Coop i betong.
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Figur 13. Skiss pa éver tillkommande byggnation pa Fundsdalen 29:11. Kélla VistArkitekter 2023

Konsekvenser

Planforslaget innebdar en rad justeringar jamfort med gallande detaljplaner som pa ett battre satt
tar hansyn till omradets kulturvarden och det vardefulla visuella sambandet mellan byn och
Funasdalssjon. Genom att minska byggratterna generellt blir tillkommande bebyggelse battre i
skala och i hojd i forhallande till Fornminnesparken och Fjalimuseet.

Ett plangenomforande bedoms inte fa betydande negativa konsekvenser pa kulturvardena
kopplade till Fornminnesparken och Funasdalens kyrka, da detaljplanen styr utformning,
placering och storlek pa tillkommande bebyggelse. Byggratten har minskats kraftfullt sedan
samrad.

De befintliga byggnaderna pa Funasdalen 29:11 och 30:11 ar inte utpekade som kulturhistoriskt
vardefulla i kommunens kulturmiljoprogram, eller i genomforda inventeringar fran Lansstyrelsen.
Gallande detaljplan skyddar inte heller byggnaderna fran rivning. Kommunen bedémer inte att
det kulturhistoriska bevarandevardet ar sa stort att byggnaderna inte far rivas och ersattas av
nya byggnader. Konsekvensen for befintlig bebyggelse inom planomradet ar att planforslaget
medger att byggnader fran mitten av 1900-talet ersatts med ny tatare bebyggelse som anpassas
till byns karaktar och ger en ny arsring i Funasdalens utveckling.
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Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller évriga kulturhistoriska lamningar enligt
Riksantikvarieambetets Fornsok. Langre upp mot Fundsdalsberget finns en fastning/skans,
L1946:8174, registrerad. Denna berdrs inte av ett plangenomférande. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas
till den del fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
Lansstyrelsen.

Genom planomrdadet har tidigare stridsvagnshinder varit uppsatta. Dessa ar borttagna fran
platsen och dess tidigare struktur syns inte langre i landskapet. Inne pa fornminnesparken finns
vissa stridsvagnshinder fortfarande att beskada, samt i Tanndalen.

arta 21. Flygfoto fran 1960-talet visar tidigare stridsvagnshinder ©Lantmdteriet
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Rennaring
Forutsattning

Berdrd sameby, Ruvhten sijte, bedriver rennaring i omradet kring Funasdalen. Namnet Ruvhten
kommer fran fjallet Ruvhtie, pa svenska Rutfjallet, som ligger centralt i samebyn och sijte ar ett
sydsamiskt ord for gemenskap eller kollektiv.

A

_~ Funasdalen “

Karta 22. Karta 6ver Ruvthen Sijtes markanvdndining. Fran tidigare renndringsutredning

Samebyns huvudsakliga markanvandning och dess karnfunktioner finns vaster om Tannan, aven
om Funasdalens by ingar i samebyns totala betesomrade. Aretruntmarker, flyttleder,
uppsamlingsplatser och andra karnfunktioner for rennaringen finns framst vaster om Tannan,

Planforslag

Planforslaget innebar att Funasdalens by fortatas genom nya byggratter i anslutning till
Rorosvagen och vid Funasdalssjon. Planforslaget innebar att ytterligare personer far sin
permanenta eller tillfalliga bostad i Funasdalen, vilket gor att befolkningen och aven gastnatterna
Okar.

Konsekvenser

Samebyn har i samradet yttrat att de emotsatter sig inte detaljplanen som sadan, men inte delar
kommunens bedémning att planen inte kommer att paverka Ruvhten Sijtes renskétsel eftersom
den ligger utanfor riksintresse for rennaring.

Ett plangenomforande innebar att ytterligare personer far sin bostad i Funasdalens by samt att
servicen utokas. Ett plangenomfdrande syftar till att minska den obalans som finns i
bostadsmarknaden i Funasdalen, som gor att manga personer har svart att hitta sin bostad i
Funasdalen.
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Ett plangenomférande kan aven innebara att bosatta manniskor dven vill rra sig i den
omgivande terrangen. Renen ar ett flyktdjur som kommer att fly om de blir stérda av mansklig
aktivitet. Fler manniskor som ror sig i terrangen runt Fundsdalens by innebar darfér en 6kad risk
for spridning av renarna som féljd.

Exakt hur stor denna stérning blir pa grund av denna detaljplan ar svar att bedéma, da
manniskor som bosatter sig inom planomradet kan ha valdigt olika rérelsemonster beroende pa
alder, fysiska mojligheter att réra sig i terrangen, intressen och ovriga preferenser.

Da detaljplanen innebar mer bostader i centrum av ett omrade som redan ar i ansprakstaget for
bostader och mansklig aktivitet beddéms stérningarna pa renskotseln bli mindre 4n om
detaljplanen skulle ligga i utkanten av byn.

Hushallningsbestammelser (3 kap miljobalken)
Kommunen goér bedomningen utifran befintligt underlag och den egna Oversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Forutsattningar

Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.” Till dessa finns en
gransvardesnorm som anger ett MKN varde gallande utslapp till luften i mikrogram per
kubikmeter (pg/m3).

Harjedalens kommun gjorde 2021 Objektiv skattning av luftkvalitet i Hdrjedalens kommun 2 enligt
gallande regelverk. Rapporten visar att miljokvalitetsnormerna och utvarderingstrosklarna for
NO2, bensen och/eller partiklar inte berdknas 6verskridas pa E45 i Sveg. Denna vagstracka ar den
mest trafikerade i hela kommunen och darfér dras slutsatsen att det ar hégst osannolikt att de
gor det nagon annanstans i kommunen.

Konsekvenser

Ett plangenomférande beddms inte medfora en 6kad motortrafik eller annan typ av forbranning
av sadan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att 6verskridas.

Vatten

Forutsattningar
Planomradet ligger i direkt anslutning till Fundsdalssjon (MS_CD: WA64834617).

Enligt beslutad miljokvalitetsnorm (forvaltningscykel 3, ar 2017 - 2021) har Funasdalssjon mattlig
ekologisk status med mal att uppna god ekologisk status till ar 2039. Den huvudsakliga
anledningen till att god ekologisk status inte uppnas i dagslaget ar férekomsten av
vandringshinder, som exempelvis dammar for vattenkraftsverksamhet. Dammarna begransar
mojligheten for fisk att forflytta sig mellan vattenforekomster.

1 https://www.naturvardsverket.se/globalassets/vagledning/luft-och-klimat/mkn-utomhusluft/sammanstallining-
miljokvalitetsnormer.pdf
2 Objektiv skattning av luftkvalitet, 2021-06-14
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Den kemiska ytvattenstatusen uppnas ej for Funasdalssjon, eftersom gransvarden éverskrids for
de prioriterade amnena bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar (vilket ar
fallet i samtliga undersokta ytvattenforekomster i Sverige).

Det finns ingen information i VISS om att dagvatten eller urban markanvandning bidrar till den
mattliga ekologiska statusen (VISS, 2022b).

Tabell 2. Miljokvalitetsnormer och klassificerade kvalitetsfaktorer for Funasdalssjon (MS_CD: WAB4834617) enligt VISS, 2022b.
Aktuell status Kvalitetskrav | Kvalitetsfaktorer Klassificering
Biologiska Fisk Mattlig
Fysikalisk-kemiska | Naringsamnen Hag
Mattlig God ekologisk — .
ekologisk status status 2039 Konnektivitet i sjoar Dalig
Hydromorfologiska | Hydrologisk regim i sjdar Mattlig
Morfologiskt tillstand i sjoar Mattlig
Uppnareiged | oo omisk [ ) o
kemisk tvattenstatus Prioriterade amnen Uppnar ej god
ytvattenstatus | ¥
Planforslag

Planforslaget innebar att delar av planomradet som idag utgors av gronyta och vag, omvandlas
till hardgjord yta i form av tak, parkering och vag.

Planforslaget innebar att nya ytor regleras till NATUR med enskilt huvudmannaskap och
bestammelsen dagvatten.

Konsekvenser

Kommunen har 13tit ta fram en dagvattenutredning som foreslar forslag pa dagvattenhantering,
samt raknat pa tillkommande féroreningsnivaer av planférslaget. Samtliga utrakningar finns i
bilagd dagvattenutreding.

Konsulten skriver: “Féreslagen rening berdknas ge en minskad eller oférdndrad halt av samtliga
féroreningar i jdmférelse med befintlig situation. Féroreningsbelastningen berdknas minska fér fyra av
tio dmnen, for resterande dmnen 6kar mdngden ndgot och den storsta 6kningen ses for fosfor och
kvdve. Men eftersom det inte finns nagra problem med 6vergddning i recipienten samt att halterna for
samtliga dmnen berdknas minska sG bedéms inte exploateringen forsamra méjligheten att uppnd
MKN i recipienten™

Vid ett plangenomfdrande blottlaggs mark och blir extra kansliga for erosion samt en 6kad risk
for sedimenttransport till Funasdalssjon. Kommunen anser att det dven under byggskedet ar
viktigt att minska paverkan pa Funasdalssjon och att dagvatten behéver omhandertas dven
under byggnation och schaktning, pa det satt som anvisas i dagvattenutredningen.
Dagvattendammar kan med fordel anlaggas i ett tidigt skede och fungera som
sedimentationsytor under byggnationen.

3 WSP, 2022-10-26, Dagvattenutredning Fundsdalen 8:112, uppdragsnummer 10338072, sid 32.
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Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler 4n 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har cirka en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen for buller galler dérmed inte for Harjedalens kommun.

Miljo
Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Funasdalssjon, samt inom 100 meter fran en back i
omradet. Strandskyddet syftar till att [angsiktigt 1) trygga forutsattningarna for allemansrattslig
tillgang till strandomraden och 2) bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
vatten. Vid en andring av detaljplan, eller vid ny planlaggning aterintrader strandskyddet och
kommunen behdver ange sarskilda skal fér upphavandet av strandskyddet (MB 7 kap 18g 8).

Foérutsattningar

Planomradet ar idag planlagt genom flera detaljplaner och strandskyddet ar upphavt i gallande
detaljplaner, alternativt ar upprattade innan strandskyddslagstiftningen tradde i kraft.

Omradet betyder mycket for den allemansrattsliga tillgangen till Funasdalens strand. Genom
planomradet gar en gang- och cykelvag som enligt genomférd enkat och medborgardialog ar det
viktigaste promenadstraket i centrala Fundsdalen sommartid. Vintertid ar den viktig som en del
av skidsparssystemet. Respondenterna i enkaten uppger att de nyttjar omradet fér rekreation
och for att stanna och njuta utsikten.

Det strandskyddade omradets naturvarden ar framst koncentrerade till den limniska stranden
nedanfor gang- och cykelbanan, ndarmast vattnet. Har ar strandomradet ordort och bestar av
|6vtrad och rik grasvegetation.

Upphéavande av strandskydd

| en detaljplan far kommunen upphava strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken for ett omrade,
om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Skalen for upphavande ar desamma
som for dispens (PBL 4kap 178).

Kommunen avser upphéava strandskyddet for kvartersmark och allman platsmark GATA och
NATUR med enskilt huvudmannaskap inom planomradet, men inte fér allméan platsmark NATUR
med kommunalt huvudmannaskap eller W - Oppet vattenomrade.

For planomradet finns ett LIS-omrade utpekat i gallande LIS-plan antagen 2016-04-18.
Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande éver LIS-planen inte ldmnat nagon erinran om detta
omrade.

LIS-omradet stracker sig 6ver byggratten vid Motor och Fritid och dven 6ver delar av byggratten
pa kommunens mark och dven vid Systembolaget och Godisfabriken. Da LIS-utpekandet ar gjort i
en oversiktsplan ar gransdragningen inte knivskarp och dar intentionen ar att maojliggora
bebyggelse i denna strategiska del av Funasdalen. Kommunen dberopar darfor LIS som sarskilt
skal for de delar av planomradet dar strandskyddet upphavs.
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Omraden ddr strandskyddet inte upphdvs.
Kommunen avser inte upphdava strandskyddet pa allman platsmark NATUR, séder om befintlig
gang- och cykelvag, eller inom vattenomrade W.

Vid ett plangenomfdrande kdper kommunen mark narmast strandkanten, som idag ags av
privatpersoner och samfallda intressen. Detaljplanen sdkerstaller aven fri passage, samt
allmanhetens tilltrade till strandkanten genom allman platsmark NATUR med kommunalt
huvudmannaskap, samt 6ppet vattenomrade W. Planforslaget starker kopplingen for gang och
cykeltrafikanter, genom att tillféra en belyst gdngbana langsmed Sjéangsvagen, som avses plogas
vintertid.

Naturvardena kopplade till strandskyddet finns endast i det smala omrade av naturtypen
"Limnisk strand" mellan GC-vagen och sjon. Da det omradet lamnas orort undviker man en
pataglig negativ paverkan pa djur- och véxtliv kopplat till strandnaturmiljé. Ovrig natur inom
planomradet ar ingen typisk strandmiljo, utan mer att beteckna som ruderatmark eller mindre
artrik igenvaxande 6ppen grasmark utan langvarig havdhistorik.

Strandkanten kommer att [dmnas ordrd trots 6kad exploatering. Man kan anta att det blir en viss
paverkan pa djur- och vaxtliv eftersom fler kommer att rora sig i naromradet med bil, cykel och
till fots, vilket kan stora hackande faglar dven om sjalva livsmiljon i stranden finns kvar orord. Det
kan rora sig om enstaka par savsparv, nagra par lévsangare om man raknar stranden édnda fram
till Risnaset.

() us omrade

[ ] omréde dar strandskyddet hévs %
A

Karta 23. Sdrskilt skdl for upphdvande av strandskyddet.

Halsa och sakerhet
Risk for olyckor

Narhet till Vag

Foérutsdttningar
Genom planomrédet gar riksvag 84, Rérosvagen, som har en drsmedeldygnstrafik (ADT) pa ca
3800 fordon och dar andelen tunga fordon ar ca 9 procent (2018). Hastigheten ar 40 km/h och
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det finns flera hastighetsreglerande atgarder i anslutning till planomrdadet. Vagen har pa senare
ar forsetts med langsgaende parkeringsplatser. Sdsongsvariationen ar stor gallande trafik pa
vagen, dar det ar mest trafik i samband med sport- och pasklov, och minst trafik i maj och
oktober.

Planomradet genomkorsas av mindre lokalgator, Sjoangsvagen och Georg Granbergs vag som
nyttjas av omradets boenden (ca 60 lagenheter varav ca halften &r permanentboende).

Vaster om planomradet gar vagen runt Funasdalssjon som enligt matningar fran 2016 har en ADT
pa 54, men med mycket hogra osakerhetsfaktorer. Efter denna matning har nya
bostadsomraden tillkommit, men kommunens beddmning ar att denna vag inte paverkar
planomradet ndmnvart.

Funasdalens by ar uppférd langsmed det som nu kallas foér Rérosvagen. Bostader och
verksamheter har med tiden lokaliserats vid vagen som pa senare tid rustats upp med parallell
gang- och cykelbana. Vagen har darfor karaktar av bade flanérstrak och centrumgata kantad med
butiker. Vissa byggnader har historiskt uppforts i direkt anslutning till gdngbanan for att
mojliggora attraktiva entréer for kunder/gaster. Detta gor att avstandet mellan Brodernas lokal
pa Funasdalen 63:1, som ligger narmast vagen, och vagbanekanten endast ar 2,8 meter.
Byggnaden pa Funasdalen 21:18 ligger 4,2 meter fran vagbanekant.

Trafikverket ar huvudman for Rorosvagen och har specificerat ett vagomrade. Ett "vagomrade” ar
ett juridiskt begrepp inom vilket Trafikverket har radighet och dar vissa atgarder ar forbjudna,
eller kraver sarskilda tillstdnd/dispenser. Trafikverket har skickat vdagomradet i digital form till
kommunen i samband med planlaggning.

I vagomréde f&
[ Sakerhetsavstand : 7

' Byggnadsfritt avstdnd S

Karta 24. Planférslagets anpassning till vigomrdde, sdkerhetsomrdde samt byggnadsfritt avstand

Vid planering intill vag ska vagomradet, samt ett sakerhetsavstand pa 2 meter beaktas. Vidare
galler ett byggnadsfritt avstand pa 12 meter fran vagomradet enligt Vaglagen. For riksvag 84 finns
aven ett aldre beslut fran Lansstyrelsen som anger att det byggnadsfria avstandet ska vara 30
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meter. Kommunen anser dock att en verkstallighet av det beslutet inte ar maéjligt i de centrala
delarna av Funasdalen som redan ar bebyggda.

Planférslag
Planforslaget innebar en fértatning av centrala Fundsdalen och méjliggér vissa utékade
byggratter forhallandevis nara Rorosvagen. Kommunen har dven utgatt fran byggratter i gallande
detaljplaner, samt de byggnader som redan ar uppforda.

Generellt har kommunen anpassat sin planomradesgrans till vagomradet, samt
sakerhetsavstandet. Kommunen upphaver gallande detaljplaner for vagomradet, samt
sakerhetsavstandet.

| de vastra delarna av planomradet utgar kommunen fran gallande byggratt pa Funasdalen 29:11,
och 30:10, vilket innebar utdkade byggratter utanfér vagomradet och sakerhetsavstandet, men
inom det byggnadsfria avstandet.

For Funasdalen 29:45, har planférslaget utgatt fran gallande detaljplan men gett byggratt for den
uppfdérda byggnaden, samt byggnader i liv med den uppforda byggnaden. Detta for att kunna
nyttja befintlig infart da det inte finns forutsattningar rent terrangmassigt att ansluta fran en
annan infart an den befintliga.

For Funasdalen 29:43 och 63:1, utgar planforslaget fran befintlig byggnation, men sakerstaller att
inte ytterligare byggnation tillkommer ndra vagen, genom att reglera exploateringsgrad och
reglering genom prickmark.

For Funasdalen 24:18 och 8:234 féljer planférslaget den grans som finns i gallande detaljplan
som mojliggor byggnation vid slantens slut. Planforslaget innebar att omradet narmast vagen far
nyttjas for parkering och for att uppféra carport. Byggratt for bostader justeras jamfért med
gallande detaljplan och ligger utanfor det byggnadsfria omradet.

For samtliga fastigheter infors utfartsforbud mot Rérosvagen férutom dar befintliga in/utfarter
finns idag.

Konsekvenser
Planforslaget innebar en fortatning av centrala Funasdalen, som innebar en byggnation nara
Rorosvagen.

For redan uppférda byggnader har kommunen inte méjlighet att tvinga inlésen eller rivning for
att vaglagens regler ska kunna féljas. Vidare har fastighetsagare med byggratt en ratt att bygga
enligt gallande detaljplaner, den ratten dversatts i planforslaget.

For nya byggnader har kommunen anpassat planforslaget utifran ett trafiksakerhetsperspektiv
och planférslaget innebar inga nya byggratter inom vagomradet, eller inom sakerhetsavstandet.
Da bade hastighet och trafikmangd ar relativt laga ar kommunens bedomning att ett
plangenomférande inte innebar férsamrad trafiksakerhet jamfért med nulaget.

Olycka med farligt gods

Férutsdttningar
Roérosvagen ar rekommenderad vag for farligt gods. Genom Funasdalen transporteras i huvudsak
olika former av brandfarliga drivmedel och gaser med lastbil.

Inom planomradet finns aven en numer nedlagd och sanerad Shellmack. Idag ar verksamheten
avvecklad och marken sanerad.
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En riskutredning ar genomford for att bedéma planférslagets konsekvenser av en olycka med
transport av farligt gods.*

Utredningen utgar fran bland annat ADT totaltrafik, ADT tungtrafik, och berdknad andel tung
trafik med farligt gods. Vidare har vagstrackans langd och hastighetsbegransning inkluderats.
Utredaren har sedan beraknat hur stor sannolikhet det ar att en olycka ska intraffa.

Samtliga férutsattningar och antaganden finns i bilagd utredning.

Planférslag
Planforslaget innebdr att ny bebyggelse for bostader och centrumandamal tillats ca 6-12 meter
fran vagmitt. Detta ar detsamma avstand som galler idag mellan befintliga byggnader och
vagmitt. Planforslaget innebar att ytterligare personer far sin bostad i narheten av vagen och att
ytterligare personer kommer att rora sig till/fran de olika verksamheterna som kan tillkomma,
sasom affarer och restauranger.

Planforslaget sakerstaller dessa avstand till riksvagen genom prickmark, och genom att styra
in/utfarter till fastigheterna fran riksvagen.

Konsekvenser
Kommunen har konsekvensbeddmt planférslaget i en riskutredning dar individrisk och
samhallsrisk har berdknats och bedémts. Riskutredningen visar att saval individrisk och
samhallsrisk ligger under den niva som kallas ALARP (As Low As Reasonably Practicable). Detta
innebdr att riskerna att manniskor och samhalle skadas vid en olycka med farligt gods ar sa laga
att de ar acceptabla.

Omgivningsbuller
Forutsattningar

Vid planlaggning galler férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som anger att
buller fran spartrafik och vagar inte bor 6verskrida 60dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva, samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad

Planforslag

Planforslaget innebar nya byggratter, samt forandring av byggratter i gallande detaljplan for
bostader langsmed riksvag 84. Byggratter for bostader narmare Fundsdalssjon bedoms inte vara
bullerstorda och for markanvandningen C -centrum finns inga riktlinjer for buller.

Pa fastigheterna Funasdalen 24:18 och 8:234 andras gallande markanvandning fran HKD (handel,
kontor och vard) till BC (bostader och centrum). Genom andringen av markanvandning har dven
byggrattens placering justerats. Planférslaget innebar en ny byggratt for bostader i slanten ner
mot Funasdalssjon, ca 30 meter fran vagkant.

Pa fastigheten Funasdalen 29:45 andras fran B - Bostader till BC (bostader och centrum).
Byggnaden pa 29:45 ges en byggratt utifran befintlig placering och samtliga byggnader for
permanentboende placeras mer an 12 meter fran vagomradet. Vidare ges mojlighet till en ny

4 Sdkerhetspartner, 2022-10-13, Riskutredning for detaljplan Fundsdalen
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form av fortatning an fran gallande detaljplan, dessa kompletteringar sker pa bada sidorna av
befintlig byggnad.

For fastigheten Fundsdalen 63:1 &ndras fran BHK (Bostader, Handel, restaurang och Kontor), till
(B)C (Bostader i annat vaningsplan an bottenvaning och Centrumandamal), vilket innebar att
bostader inte far uppfoéras i marknivan.

For fastigheten Fundsdalen 29:43 dndras gallande markanvandning fran Ht - Hotell till (B)C
(bostader och centrum) dar samma avstand fran vagen som i gallande detaljplan kvarstar.

Fastigheten Funasdalen 29:11 och Funasdalen 30:11 har i gallande detaljplan byggratt for
bostader ca 12 meter fran vagkant. Planforslaget innebar att samma avstand som i géllande
detaljplan har tillampats och planforslaget medger en ny byggratt med centrumfunktioner i
bottenvaning och bostader i resterande delar av husen.

Kommunen har i planarbetet nyttjat berakningsmodellen fran publikationen "Hur mycket bullrar
vagtrafiken” (Boverket och SKR 2016) for de nya byggratterna for bostdder nara riksvag 84.
Kommunen har ocksa réaknat upp antalet fordon enligt Trafikverkets basprognoser for 2040.
(Upprakningstalet fér personbilar i Jamtland ar 1,15 mellan 2017 och 2040)

Tabell ADT ADT Avstand Berdknad | Berdknad

2022* 2040* bullerniva | bullerniva
nulage 2040

Funasdalen 24:18 och 8:234 3982 ~ 4442 | 30 meter 56 dBA 57 dBA

Funasdalen 29:11 och 30:11 3982 ~ 4442 | 12 meter 59,7 dBA 60,1 dBA

Funasdalen 29:43 och 63:1 3982 ~4442 | 2-6 meter | 60 dBA 60,5 dBA

Funasdalen 29:45 3982 ~4442 | Minst 12 59,7 dBA 60,1 dBA

meter

* uppraknat enligt
Trafikverkets prognos

Berakningarna visar att det finns en risk att gallande riktlinjer dverskrids for Fundsdalen 29:43,
och Funasdalen 63:1, samt att riktlinjerna kan overtradas i framtiden for Funasdalen 24:18, 8:234
och 29:45, samt Fundsdalen 29:11 och Fundsdalen 30:11.

Planforslaget innebar att kommunen styr markanvandningen som sakerstaller
centrumfunktioner i bottenplan pa de fastigheter dar det finns risk att bullernivan éverskrids i
framtiden. Vidare infoérs utformningsbestammelser som sakerstéller genomgaende lagenheter.

s1 - For bostdder som 6verstiger 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet
orienteras mot en ljuddédmpad sida

Konsekvenser

Planforslaget innebar ny bostadsbyggnation nara riksvag 84. For fastigheterna narmas
Rorosvagen bedoéms det finnas risk att bullernivaerna kan overstigas i framtiden. Da trafikflodet
och hastigheten ar relativt 1ag, samt da byggnationen utformas utifran sakerhet och buller
beddms ett plangenomfdrande inte ske i strid med Trafikbullerférordningens bestammelser. Tyst
sida, samt placeringar av tysta uteplatser bedoms ga att anordna for samtliga fastigheter pa den
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sida som ar vand fran vagen. Utdver skyddet fran befintliga byggnader innebar héjdskillnaden
gynnsamma forutsattningar rent bullerméassigt da uteplatser anordnas under riksvagen.

Kommunen sakerstaller tillgang till tyst sida genom planbestammelser pa plankartan.

Raddningsinsats

Foérutsattningar

Dagens situation innebar att raddningstjansten kan verka i omradet fran Rérosvagen, alternativt
Sjéangsvagen.

Planforslag

Planforslaget innebar nya byggratter for bostader, centrum och vardboende i centrala delar av
Funasdalen. Samtliga byggratter nas inom 50 meter fran planerad vag, och ingen ny bebyggelse
over 4 vaningar tillats.

Konsekvenser

Ett plangenomforande bedoms inte fa negativa konsekvenser for raddningstjanstens mojligheter
till raddningsinsatser i omradet.

Risk for 6versvamning

Foérutsattningar

Funasdalssjon ar inte reglerad utan avrinningen mot Ljusnedalssjon via Funnan foljer ett naturligt
avrinningsmonster med en kraftig flodestopp under varen och snésmaltningen, och darefter
sjunkande fléden dar de lagsta flodena normalt noteras under vintern da nederbérden
magasineras som sno och is, innan temperaturerna blir hdgre och flodena ater stiger. Hur kraftig
flodestopp som bildas under varen beror pa hur mycket vatten som finns lagrat i snotacket,
medan lufttemperaturen avgor hur snabb avsmaltningen blir och volymen nar sjon. Storst floden
bildas om det regnar under avsmaltningen och marken fortfarande ar tjdlad och darmed inte kan
infiltrera vatten.

Funasdalssjons vattenytas normalniva ligger pa +583,34 och ar sammankopplad via Funnan till
Lossen och Lossendammen vars damningsgrans ar +566,8. (RH2000)

Planférslag

Planforslaget innebar att nya byggratter tillats som narmast ca 30 fran strandkanten och minst 4-
5 meter fran normalnivan.

Planforslaget innebar att omradets in/utfartsvagar gar narmare sjon an tillkommande
bebyggelse.
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Hojder
Vattenyta
+1

+2

+3

+4

+5

+6

+7 eller mer

Karta 25. Karta 6ver héjder dver Fundsdalssjon

Konsekvenser

Da Funasdalssjon ar sammankopplad till Lossen/Lossendammen vars damningsniva ar lagre an
normalnivan och da tillkommande byggratter inte tillats under +4 meter Gver sjons vattenyta
beddms dversvamningsrisken vid tillkommande bebyggelse vara liten. Vid en handelse att
Funasdalssjon skulle stiga 2 meter finns risk att vaganslutningen till/fran omradet skulle hamna
under vatten. Men da aven en 2 meter stigning av en Funasdalssjon ar osannolik bedéms inte
oversvamningsrisken vara pataglig eller paverka samhallsviktig verksamhet.

66/ (77)



Risk for ras, skred och erosion

Forutsattningar

Planomradet ligger vid foten av Funasdalsberget, som bitvis lutar brant. Det ligger dven nara
Funasdalssjon som &r stillastdende vatten, dar ingen namnvard stranderosion sker.

Fundsdalsbergets berggrund

Vall overkant

A Nedtfalina block
Blockkartering

©  Identifierade block
Bergartskartering
E
\ - Ottfalisdiabas

Kvartsit
Dolomit (SGU)

Granodiorit (SGU)

BILAGA 1 - Berggrundskartering

Bergs Kommun- 517/2019 Geoteknik
Funasdalen 8:112, Sjoangsvagen

Upgebngummnr. 323673

20231027 S TYRENS

Kommunen har Iatit gora en kartering av Funasdalsbergets sddra brant. Ovan karta redovisar var
vilka delar som bestar av Ottfjallsdiabas och vilka som bestar av Kvartsit.

Féltspatrik kvartsit Ottfjéllsdiabas med phenocryster
av plagioklas.
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Forutsdttningar for stabilitet
Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap, MSB genomférde 2015 tillsammans med SGl en
“Forstudie och 6versiktlig kartering av stabiliteten i raviner och sldnter i morén och grov sedimentjord”
dar fyra punkter pd Funadsdalsberget inventerades. De inventerade punkterna 2 och 3 ar
relevanta for denna detaljplan.

e /S \
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Karta 26. Utdrag ur tidigare genomférd inventering frén MSB

Av inventeringsrapporten framgar att det inte fanns indikationer pa skred/ras eller
slamstrommar i varken punkt 2 eller 3. For punkt 2 skriver rapportfoérfattarna: “Brant och stenig
mordnsldnt, risk for ytliga ras av jordmassor, sten och block. Befintlig skog utgér ett visst skydd mot
stenras och man bér vara férsiktig med avverkningar i sldnten” (sida 58). FOr punkt 3 skriver
rapportforfattarna: “Brant och stenig mordnslént, risk for ytliga ras av jordmassor, sten och block. Vid
kontrollpunkten bérjar en “vallgrav” och gar i riktning mot sydost ca 250m, troligtvis anlagd for att
skydda bebyggelsen nedan mot stenras. Befintlig skog utgor ett visst skydd mot stenras och man bér
vara férsiktig med avverkningar i sléinten.” (sida 60).

Rapporten sammanfattar omradet som bedomningsklass 2 och rekommenderar en detaljerad
utredning, samt att halla slanterna under observation med jamna tidsintervall.

Inga starre jordrdrelser eller Behov av detaljerad utredning fare-
2 kraftiga vattenfliden har fire- ligger. Slanterna bor hillas under
Utredninashe kormmit. Inga farutsattningar for | observation med jamna tidsintervall.
h 9SD€- | transport av losa block. Inga 2
ov i, )
stdrre sammanhingande

skogsfria omraden pa jordtackt
mark farekommer.

Kommunen har i samband med denna detaljplan gjort en detaljerad utredning vad galler
blocknedfall.

Intréffade blocknedfall
Kommunen har ingen nationell, regional eller lokal information om att ras, skred eller
slamstommar har skett fran de moranslanter som Skogsstyrelsen benamner som "Instabila
slanter” med mycket kraftig eller kraftig lutning.
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Daremot har tre lokalt dokumenterade blocknedfall intraffat, ar 1890, 1955 och 1967.

Enligt lokala kallor finns tva tydliga rasstrak fran berget, som gdr i sydvastlig riktning. Det ena ar
mot nuvarande Fundsdalen 33:27, och det andra langsmed Bergsbacken.

Det forsta blocknedfallet som namns ar fran 1890, da ett block foll ned fran berget i sydvastlig
riktning mot nuvarande Eriksgarden>.

Det andra intraffade 1955 da ett block klovs pa
mitten pd sin fard ned fran berget och
stannade 40 meter fran Funasdalens kyrka. Har
dokumenterades att blocket hade knackt trad
och aven "hoppat” sa mycket som 10 meter.

Det tredje och senaste stora blocknedfallet
intraffade 1967 da ett ca 20 ton tungt block
traffade Prastgarden. Blocket traffade en
mellanvagg i byggnaden varvid byggnaden
klarade sig fran kollaps, men flyttades fran sin
grund.

Foto 3. Blocket som flyttade Prdstgdrden.

Utredning for blocknedfall fran Fundsdalsberget
Under varen 2023 genomfordes en faltinventering och riskutredning gallande block pa
Funasdalsbergets sydligaste delar. Konsulten kan konstatera att blocknedfall ar en naturlig del av
nedbrytningsprocessen av Fundsdalsberget. Det har alltid forekommit, och kommer alltid att ske
blocknedfall. De flesta nedfall &r dock sa sma, att det inte utgor nagon risk for att blocken ska
fortsatta ner mot byn. De fastnar i de talusbranter som ar synliga pa berget.

Konsulten har i falt identifierat 21 block som ar av storre storlek, samt har en erosionsgrad som
gor att de bedoms kunna falla ut inom de narmaste 100 aren. For ett av blocken, i rapporten
kallad for n.19 genomfoérdes ett fullskaleforsok att skrota ned det. Det bedémdes vaga ca 5 ton
och transporterades ca 40 m innan det fastnade i tradvegetationen

5 Lundmark, Bo, 2002, Anteckningar om Funédsdalen med omnejd, Pastorsexpeditionen, ISBN 91-631-3280-X, sid 68.
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Kommunen har med olika metoder studerat hur ett utfallande block skulle transporteras ned for
Funasdalsberget. Ett block i rorelse kommer att félja bergets topografi och kommunen tog 2024
fram figur 12 som visar hur de block med hogst utfallsrisk skulle rulla om de féljde topografin.
Enligt denna metod skulle inga block na planomradet.

-

5 ’ e
SRSl T
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Figur 14 Berdkning av blocknedfall med hénsyn till befintlig topografi, Tyréns 2024

Lansstyrelsen dverprovade kommunens beslut att anta detaljplanen och anférde att nedfallande
block skulle gora att bebyggelsen inom planomradet olamplig da de bedémde att nedfallande
block kunde na planerad bebyggelse. Lansstyrelsen kritiserade ovan metod och kravde
kompletteringar enligt en sarskild metod framtagen av SGlI, Statens geotekniska institut.

Kommunen har infér den andra granskningsomgangen kompletterat underlaget enligt ovan
namnda metod (Metodik for riskbeddmning - naturliga bergslanter, Berglund och Magnusson,
2025.) Simuleringarna har utférts i programvaran Rockyfor3D, framtagen av organisationen
Ecorisqg.

Simuleringen har inkluderat samtliga identifierade block oavsett tidigare riskbeddmning.

Genom den nya metoden beraknas en sannolikhet fram, genom att simulera 1000 blocknedfall
fran respektive startpunkt. Resultatet blir da en sannolikhet att ett block nar en viss yta inom
undersoékningsomradet. Simuleringarna gors bade med och utan hansyn till befintlig uppskattad
tradvegetation. Simuleringarna utgar fran ett scenario dar blocken inte delas pa vag ned for
berget, vilket har bedémts som ett osannolikt scenario baserat pa bergets sammansattning.
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* Inventerade block 2023
® Fullskaleforsok 2023 slutposition
Block i slantfot (resultat av
tidigare blockutfall)
—— Planomrade
Reach Probability
Band 1 (Gra)
B <=1%
M 1-15%
[115-2%
2-5%
[ 5-10%
B 10 - 100 %

Figur 15. Resultat av simulering med grundscenario. Férgskalan illustrerar sannolikheten for att blockutfall fran
identifierade riskkdllor ndr en viss pixel, Tyréns 2026.

Inventerade block 2023
Fullskaleforsok 2023 slutposition
Block i sléntfot (resultat av
tidigare blockutfall)
= Planomréde
[ Skyddsvall
Reach Probability
Band 1 (Grd)

B <-1%
T ]1-15%

| 1.5-2%
“l2-5%
B 5-10%

® s 0

Figur 16 Resultat av simulering utan skogsvegetation. Tyréns 2026
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Planférslag

Planforslaget ligger i huvudsak sdder om Rérosvagen. Planforslaget har utformats efter sitt syfte,
att fortata bebyggelsen séder om Rérosvagen och mojliggéra en fortatning av Funasdalens
bykarna.

Konsekvenser for planférslaget

Kommunen har genom olika metoder studerat om blocknedfall kan na planerad bebyggelse.
Enligt den tidigare forenklade metoden nar inga block planomradet. Enligt den senare mer
forfinade metoden blir resultatet det samma - inga block nar omraden som planeras for
bebyggelse. Det finns en lag sannolikhet, 2 procent, att nagot av blocken 20-22 nar till
planomrdadets vastra delar, till en yta reglerad for allman platsmark GATA. P denna yta far ingen
bebyggelse uppforas vilket férhindrar en stadigvarande vistelse. Risken for manniskors halsa och
sakerhet ar saledes forsumbar.

Genomford utredning styrker kommunens tidigare bedémning och kommunen anser att det ar
utrett att planforslagets tillkommande bebyggelsen ar [amplig med hansyn till risken for
blocknedfall. Kommunen reglerar sdledes inga skyddsatgarder pa plankartan.

Konsekvenser for den redan bebyggda miljon

En kommun ska enligt Plan- och bygglagens 2 kap 58 vid planlaggning lokalisera bebyggelse och
byggnadsverk till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat jord-, berg- och
vattenforhdllandena och risken for olyckor, Gversvamning och erosion.

Genomford simulering identifierar ett antal risker foér den redan bebyggda miljén som ar
uppférda med stod av detaljplaner som togs fram pa under olika tidsepoker under 1900-talet och
med stod av olika bygglagstiftning.. Denna bebyggelse ar lokaliserad enligt de da gallande kraven
pa markens lamplighet. Kommunens arbete med att skydda den bebyggda miljon ar saledes skilt
fran de krav som kan stéllas inom ramen for detta detaljplanearbete. Detta inte minst med
hansyn till PBL 4 kap 328 dar syftet i denna detaljplan inte ar att andra markanvandningen norr
om Rorosvagen.

Kommunen anser att resultatet fran genomford blocknedfallssimulering visar att atgarder kravs
som skyddar den redan bebyggda miljon. Da dessa atgarder inte kan harledas till foreliggande
planforslag, kan kostnaderna for atgarderna inte kan skjutas till exploatérerna for denna
detaljplan. Kommunen behdver sdledes finansiera atgarderna sjalva och har i februari 2026
initierat ett investeringsprojekt med syfte att forlanga skyddsvallen pa Funasdalen 8:112 vasterut
enligt rapportens rekommendationer. Skyddsvallens forlangning kommer att uppféras for att
kunna motsta de 10 000 kJ som utredningen har beraknat fér. Kommunen ar markagare for
omradet for befintlig skyddsvall och den foreslagna forlangningen pa 20 meter ryms inom
kommunens egen fastighet. Kommunen har meddelat berdrda fastighetsagare om resultatet
fran rapporten innan denna detaljplan gar ut pa granskningsomgang tva.

Vidare kommer kommunen, i samma investeringsprojekt, att initiera den rekommenderade
skrotningen av block 20-22, for att helt eliminera risken framfoérallt fér den bebyggda,
kulturhistorisk vardefulla miljon kopplat till Fornminnesparken.

Kommunen kommer under varen 2026 att initiera en ansékan om statsbidrag for naturolyckor
fran myndigheten for civilt forsvar. Malsattningen att forlanga skyddsvallen och skrota ner block
20-22 under 2026.
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Riskbeddmning for ett férandrat klimat

Generellt beskrivet kommer ett forandrat klimat leda till nederbérden 6kar och markomraden
som hittills varit stabila kan fa nya forutsattningar for ras/skred eller slamstrémmar. For att det
ska uppsta slamstrommar behdvs det en brant topografi, eroderbara jordmaterial (i en back
och/eller i slanter) och vatten, i form av backar och stora nederbérdsmangder. Ovanfér
planomradet finns, pa grund av bergets topografi, inga vattenférande backar, raviner, eller
uppsamling av vattenmangder. Vidare har tidigare inventeringar, eller tidigare intraffade
handelser inte visat spar efter denna typ av erosion.

Utifran dessa forutsattningar och befintliga atgarder bedémer kommunen att marken inom
planomradet ar lamplig att bebygga for centrum, bostader och vardboende, utan att det
foreligger risk for manniskors halsa och sakerhet.

Fororenad mark

Forutsattningar

Inom planomradet finns en nyligen avvecklad bensinstation. Denna avvecklades under varen
2022 och Milj¢ & bygg (kommunen) har varit tillsynsmyndighet for marksaneringsarbetet som
genomférdes samma var (diarienummer m-2021-2281). Miljo & bygg avslutade arendet under
sommaren 2022 och kunde konstatera att marken ar sanerad enligt inlamnad beskrivning.
(Samtliga handlingar rorande saneringen gar att fa via kommunens registratur.)

Funasdalen

% \Uembygdsgérd

X Musetim
\7 u

%\7

Karta 27. Riskklassning enligt Lénsstyrelsen gdllande mark som potentiellt ér férorenad.

| 6vriga delar av planomradet finns tva objekt som inte ar riskklassade och ligger i anslutning till
Motor & Fritids forsaljning av skotrar. Dagens grusparkering har anvants som uppstallningsplats
for snoskotrar aret runt och dérmed finns en risk for mindre féroreningar av bransle och olja.

Planforslag

Planforslaget innebar att markanvandningen for den f.d. bensinstationen éndras fran G i
gallande detaljplan till Ci planférslaget.
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Planforslaget ger i dessa delar ingen mojlighet for bostader eller annan markanvandning som
kraver mark som nar kraven for kanslig markanvandning.

For fastigheten Funasdalen 24:18 och 8:234 andras markanvandningen till bostader for befintlig
grusparkering. Planforslaget innebar ny byggratt i slanten nedanfér grusplanen och att
grusplanen asfalterats och blir parkering. Omfattande gravarbeten kravs vid ett
plangenomfdrande vilket innebar att eventuella féroreningar hanteras vid ett
plangenomférande. Dessa massor hanteras olika beroende pa hur de klassas. Denna klassning
har inte gjorts i planarbetet, utan hantering av massor aligger verksamhetsutévaren enligt
miljobalkens regler.

Konsekvenser

Ett plangenomférande beddms inte fa ndgra konsekvenser betraffande férorenad mark i
omradets vastra delar, da en marksanering av bensinmacken ar genomford.

For byggratten vid Motor & Fritid bedémer kommunen att eventuella féroreningar kommer att
kunna hanteras vid ett genomférande. Detta kommer att kunna ske enligt miljdbalkens regler i
en diskussion mellan tillsynsmyndighet och verksamhetsutdévare. Kommunen kan inte i en
detaljplan reglera vilken typ av massor som nyttjas vid utfylinad, men utgar fran att de
utfyllnadsmassor som eventuellt behovs i omrddet inte ar férorenade. (Att deponera férorenade
massor ar en tillstandspliktig dtgard enligt miljobalken)

Ett plangenomfdrande innebar att tidigare uppstallningsytor ersatts med bostader, vilket innebar
att marken hanteras och anpassas till ny bebyggelse. Omradet kommer att hardgéras i form av
parkering och byggnad.

Om féroreningar anda patraffas i samband med exploatering ska tillsynsmyndigheten omgaende
underrattas om detta enligt 10 kap. 118 miljébalken.

Radon
Vid nybyggnation i omradet galler att byggnader ska uppféras radonskyddat.

Social hallbarhet

Forutsattningar

Planomradet ligger i Funasdalens bykarna och ar en valbesokt och valanvand plats, bade for
boende som besdkare. Omradet narmast stranden kan idag uppfattas som nagot otryggt, sarskilt
under den morka delen av aret, da det ar daligt belyst och innehaller stora omraden som
sommartid endast ar bevuxna med salix-vaxter och vintertid ar orérda. Vidare ger den stora
Oppna grusytan vid Motor och Fritid ett ostadat intryck, med uppstallda skotrar och material.

Genom planomradet gar en gang- och cykelvag som ar valanvand saval sommar- som vintertid.

Planforslag

Planforslaget innebar att flera delar av omradet bebyggs med bostader och verksamheter,
darmed blir omraden som kan upplevas otrygga och ostadade belysta och bebodda.

Den nya byggnationen narmast stranden foljer befintliga riktningar och siktstrak, vilket inte
paverkar orienterbarheten i omradet, eller allmanhetens tilltrade till strandomradet.

Planforslaget mojliggor for olika typer av boende, saval hyresratter som bostadsratter vilket ar
positivt for en mer differentierad bostadsmarknad i Funasdalen.
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Konsekvenser

Ett plangenomférande innebadr att fler personer far sin bostad inom omrdadet och att omradet ar
befolkat dygnets alla timmar. Ett plangenomférande kan innebdra att kommunen bygger
hyresratter i egen regi och att andra aktorer far uppfora bostadsratter innebar ett nytt blandat
bostadsomrade i centrala bykarnan.

Service
Forutsattningar

Omradet innehaller idag restauranger, butiker, museum, kontorsplatser och fik. Det &r mindre an
500 meter till skola och till Funasdalsgondolen.

Planforslaget

Planforslaget innebdr att befintlig service utdkas bade med utdkad byggratt pa befintliga platser,
samt med kompletteringar langsmed Rorosvagen. Vidare blir Godisfabrikens verksamhet
planenlig.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att Funasdalens bykarna utdkas vasterut och ger mojligheter for ytterligare
arbetstillfallen och utdkat serviceutbud.

Ett plangenomférande innebar att fler personer far sin bostad i Funasdalens bykarna, nara saval
privat som kommunal service. Ett plangenomférande vardboende innebér att byn som helhet far
utdékad kommunal service.

Trafik
Motortrafik

Forutsattningar

Dagens trafik pa Rorosvagen har beskrivits i samband med buller och risk under ovan rubriker.
Gallande Sjoangsvagen finns ca 61 bostader langsmed vagen, vilket enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg skulle ge ca 158 bilrérelser per medelvardagsdygn. Detta skulle dock
innebara 2,6 rorelser per dag och lagenhet, vilket kommunen anser kan vara lagt. Darfor har
nuldget antagits vara 4 rorelser per lagenhet och dag totalt 244 bilrérelser per
medelvardagsdygn.

Trafiken till/fran Systembolaget och Godisfabriken &r svarare att uppskatta. | Trafikverkets
trafikalstringsverktyg, kategori detaljhandel angavs en yta pa 500 m, fér Systembolaget och 150
for godisaffaren. Da blir det ca 352 bilrorelser per vardagsdygn.

Idag bedrivs skoterforsaljning och skoteruthyrning via Motor och Fritid. Skoterled gar genom
omradet och ut pa Funasdalssjon.

Planforslag

Enligt samma resonemang skulle det bli ytterligare 160 rérelser per vardagsdygn fran de nya
lagenheterna. Det blir totalt 404 rérelser per vardagsdygn for lagenheterna efter exploatering vid
Sjoangsvagen.

Efter en utbyggnation av omradet ska saledes ca 756 bilar in/ut fran verksamheterna och de nya
lagenheterna, jamfért med dagens ca 510.
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Planforslaget innebar att skotertrafiken koncentreras 6ver allman platsmark NATUR och kommer
aven efter ett plangenomférande att kunna ta sig fran Motor och Fritid och till Funasdalsjon.
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Karta 28. Féreslagen skoterangéring till/fran planomrddet.

Konsekvenser

Ett plangenomforande innebar ytterligare trafik i omradet, en 6kning pa ca 300 bilar per
vardagsmedeldygn. Vid maxtimmen, vilket ar ungefar 10 % av hela dygnets trafik sa ar det 490 st
pa vag 84 och 75 st pa Sjoangsvagen (2040). Det innebar en bil var 48 sekund i bada riktningarna
pa Sjoangsvagen. Pa vag 84 ar det genomsnittliga avstandet mellan fordonen 7 sekunder, men
luckornas storlek varierar ju sa ett fordon som ska ut pa vag 84 kommer inte behéva vanta lange
pa en lucka.

Vissa tider pa aret kommer det dnda att vara besvarligt att ta sig in/ut pa Rorosvagen, men
kommunen beddémer att trafiken till Godisfabriken och Systembolaget kommer att ha goda
mojligheter att vanta inne pa parkeringsomradena, medan tillrackliga kémagasin bedéms finnas
pa Sjoangsvagen for trafik till/fran bostadsomradena.

Sammanfattningsvis bedomer kommunen att tillkommande trafik inte kommer att vara sa
betydande att problem kan uppsta, snarare hanterar detaljplanen en redan besvarlig situation
och gor den tydligare med stérre mojlighet till kder och rationell parkering.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Planomradet genomkorsas av tva parallella gang- och cykelstrak, ett vid Rorosvagen och ett
langsmed Funasdalssjon. Gang- och cykelvagen vid Funasdalssjon har vintertid varit en del av
langdskidsparen kring byn och har preparerats for skate och klassisk skidakning.

Vid Sjoangsvagen har det varit mojligt att ga langsmed bilvagen och vidare upp mot bykarnan,
men utan trafikseparation

Planforslag

Planférslaget innebér att en ny 2,5 meter bred gang- och cykelvag anlaggs langsmed
Sjéangsvagen
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Konsekvenser

For oskyddade trafikanter innebar planférslaget en forbattring, da en ny gang- och cykelvag
anlaggs som kommer att plogas vintertid samtidigt som bilvagen plogas.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Josef Rundstrom pa uppdrag av Harjedalens
kommun. Utformningen av detaljplanen har skett tillsammans med Harjedalens kommuns
samhallsutvecklingsforvaltning och mark- och exploatering.
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