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BAKGRUND OCH INFORMATION

Samradsforandet

Planen har tidigare varit ute pa samrad under perioden 2016-09-23 - 2016-10-21.
Under samradet inkom synpunkter, bland annat fran Lansstyrelsen i Jamtlands lan,
Lantmateriet samt fran flera privatpersoner. Synpunkter har bemdtts enligt
samradsredogorelsen och kommunen har tagit stdllning for att driva
planprocessen vidare enligt normalt forfarande, enligt plan- och bygglag
(2010:900) (PBL) uppdaterad till och med SFS 2014:477.

Den genomférda behovsbeddmningen grundar sig pa lagstiftning som var gallande
innan 1 januari 2018. Kommunen har i behovsbeddémningen tagit stallning for att
planens genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delade denna bedémning vid genomfort samrad. Vidare bedémde
Lansstyrelsen, med hansyn till ingripandegrunderna enligt PBL 11:10 och nu kdnda
forhallande, att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att
provas.

Planen skickades ut pa ett nytt samrad 2024-08-26 — 2024-09-09 (samrad nummer
2). Den huvudsakliga anledningen till att planen inte gick ut pa granskning i detta
lage berodde pa att planomradet utokats med bland annat befintliga
fritidshusfastigheter i Staffansvallen och ett nytt omrade for avfallshantering.
Flertalet nya utredningar togs fram infor detta samrad nummer 2 och befintliga
utredningar reviderades for att tillmotesga inkomna synpunkter och nu gallande
krav. Det holls dven flertalet dialoger med narboende och férvaltande
samfallighetsforening for att efterstrava sa goda planmassiga forhallanden som
mojligt utifran radande premisser.

Granskningsforfarandet

Nar detaljplanen skickades nu ut pa granskning hade flertalet justeringar gjorts i
planhandlingarna. De storre forandringarna som gjordes var att andelen
kvartersmark for bostader minskats pa ett betydande satt (cirka 24 %) och ersatts
av allman platsmark for natur samt att byggratters bestammelser kring utformning
och utbredning vidare har reglerats. Flertalet andra typer av justeringar har gjorts
med hansyn till bland annat naturvarden och terrangforhallanden.
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HANDLINGAR

Handlingar som tillhér detaljplanen
Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning

[llustrationskartor

[llustrationskartor Naturvarden
Samradsredogorelse for samrad 1 - 2016
Samradsredogorelse for samrad 2 — 2024
Granskningsutlatande — 2025

Utredningar som tillhor detaljplanen

Buller 2022-12-05, senaste revidering 2025-05-26
Dagvatten 2025-04-07

Fagelinventering 2022-06-07

Geoteknik PM 2022-10-14

Lokaliseringsprévning strandskydd 2025-03-03
Naturvardesinventering 2022
Naturvardesinventering kompletterande 2023-08-22

Handlingar som inte bildggs planen utan far begdras ut fran kommunen
Fastighetsforteckning reviderad infér granskning

Grundkarta reviderad infor granskning

Vatten- och avloppsutredning med bilaga 2025-03-04
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har flera olika syften och planférslaget utgér en angeldagen utveckling
utifran olika perspektiv. De huvudsakliga syftena kan delas in i tva.

Det forsta av de huvudsakliga syftena ar att skapa utrymme for cirka 43 stycken
nya fastigheter for bostadsandamal inom Funasdalen 53:1. Planen mojliggdr ocksa
att tva nya bostadsfastigheter kan styckas av fran Fundsdalen 21:24 samt att vissa
befintliga fritidshusfastigheter i Staffansvallen kan styckas. Det blir aven mojligt att
bilda och ombilda ett par fastigheter som tidigare ar inom planlagd allman
platsmark pa Funadsdalen 21:20. Totalt ror det sig om att cirka nio nya fastigheter
kan bildas fran omradet narmast Staffansvallen. Hela planen mojliggér darmed
drygt 50 nya bostadsfastigheter.

Med tanke pa omradets karaktdr sa kommer fastigheterna anvandas for bade
fritidshusandamal och med hansyn till den goda infrastrukturen och omradets
varden dven permanentboende. Detaljplaneomradet ar lokaliserat sa att det gar
att na malpunkter i Tanndalen till fots eller pa cykel, vilket framjar att personer kan
bo och verka i omradet utan bil. Omradet ska byggas ut med stor hansyn till
omradets naturmiljo, gronomraden och karaktar. | omradet I6per ett elljusspar
som ingar i ett mer omfattande system av langdspar. Plangenomférandet medfor
ett angeldget tillskott av ny bostadsmark i Tanndalen vilket gynnar utvecklingen,
besdksnaringen och inflyttningen till kommunen.

Det andra av de huvudsakliga syftena ar att pa ett sammanfattande satt skapa goda
planmdssiga férhdllanden i omradet. Flertalet befintliga fastigheter saknar idag
vagangoring vilket innebar en stor risk vid handelse av sjukdom eller
olyckshandelse (exempelvis vid brand) da atkomsten ar kraftigt forsvarad for
raddningstjansten. Vatten- och avloppslésningarna (VA) i omradet utgors framst av
enskilda anlaggningar vilket typiskt sett inte &r Onskvart utifran sdker
dricksvattenforsorjning, manniskors halsa och miljon. Genom planen sa dppnas
mojligheterna upp for kommunal VA-anslutning for flertalet befintliga fastigheter.
En annan aspekt utifran detta ar dagens avfallshantering som sker genom
gemensam containerlosning. Med planforslaget sa avsatts ett nytt (planlagt)
omrade for avfallshantering som mojliggér en god avfallshantering for
tillkommande och befintliga fastigheter. Syftet med planen ar ocksa att skapa plats
for en vattenreservoar som ska forsorja naromradet med dricksvatten.

Sammanfattningsvis syftar alltsa planforslaget till att tillgodose flera olika allmdnna
intressen genom att mojliggdra ett angeldget bostadstillskott, skapa en sakrare
boendemiljo utifran perspektivet risk och sdkerhet, tillskapa en mer miljomassigt
hallbar avfallshantering samt mojliggora att fler fastigheter kan ansluta sig mot det
kommunala VA-natet.
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Lagesbestimning, areal och markdgoforhallanden

Planomradet &r beldget i vastra Harjedalen, cirka 20 mil fran Ostersund och 15 mil
fran Sveg. Omradet ligger i narheten av vag 84. Strax 0ster om planomradet ligger
Asvallens stugomrade och vaster om ligger Fjillsaterns stugby. Planomradet om-
fattar cirka 20 hektar, se karta 1.

En stor del av planomradets yta utgors av fastigheten Funasdalen 53:1 som ags av
exploatdren. Ovriga fastigheter som ingdr i planen &r: Funisdalen 21:20, 21:22,
21:24, 21:27, 21:32, 21:38, 21:43, 21:48, 21:54, 49:1, 50:1, 53:3, 53:4, 53:8, 53:9,
53:11, 53:14 och 53:17. Samtliga fastigheter ar i privat dgo. Planomradet angors
med vag som gar over del av Funasdalen 21:24.
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Karta 1. Visar planomrddet med lila omrade och med orange grdnsmarkeringar.

Detaljplan for Fundsdalen 53:1 och Staffansvallen, Ténndalen - MB 2012-194 - Antagandehandling - 2025-07-31

Sida 4 av 79



‘Al Bergs kommun [l HARJEDALENS
I‘M”J Bierjegn tjielte ﬁUT KOMMUN

HERJEDAELIEN TJIELTE

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Kommunens oversiktsplan antagen 2020-06-22 redovisar del av planomradet
omkring skidsparet som tatortsnara rekreation. For omradet finns en fordjupad
dversiktsplan (FOP) antagen 2010-05-28, se utsnitt frdn denna i bild 1.
Planomradet ligger till betydande del lokaliserat till omraden BG 9 och 10 som
enligt FOP:en medger ny bebyggelse. Vid planldggning av omradet ska bland annat
skidsparet i omradets beaktas.

| FOP:ens skiss till foéreslagen utbyggnad i Tianndalenomrddet foreslds
angoringsvagar mot Fjallsatern. Detta har visat sig omaijligt att ha angéringen fran
det hallet beroende pa standard och kapacitet pa vagnatet inom Fjallsatern. Det
framgar ocksd av FOP:en att arbetet maste férdjupas i detaljplaneskedet med
bland annat anpassning till topografi, markférhallanden och naturvarden. Skissen
i FOP:en redovisar tinkt ny bebyggelse inom Funisdalen 53:1 strax norr om
skidsparet. Merparten av den marken innehaller naturvirden eller ar annars
otjanlig for bebyggelse. Detaljplanen har en annan gruppering av bebyggelsen,
bland annat ny bebyggelse mellan skidsparen samt fortatning i soder.
Sammantaget har darmed viss del av omradet for passage mellan BG 9 och BG 10
tagits i ansprak men vardena for passage har beaktats samtidigt som vastra delarna
(mer &n halva omraden) av omradena lamnats oplanerade.

Planforslaget bedoms med hansyn till innehallet och utformningen vara forenligt
med FOP:en fér omradet och dess syfte.

Bild 1. Visar utsnitt fran FOP:en.
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Detaljplaner

| den sédra delen av planomradet finns en detaljplan, byggnadsplan 23-TAN-2209,
faststdlld 11 maj 1979, se bild 2. Genomférandetiden for planen har gatt ut. Delar
av planen ersatts med denna plan. Detta innebar att allman platsmark for park
(parkmark) ersatts med kvartersmark for bostader, tekniska anlaggningar som
kommer anvdndas for transformatorstationer och tryckstegringsstation mm.
Parkmarken kommer ocksa ersattas med allman platsmark for gata och natur
(naturmark). Betraffande parkmark och naturmark sa ar dessa likartade, men
naturmark ar den anvdndning som idag framst ar den forekommande da
gronomraden planldggs i omraden med den hér karaktaren.

4

Bild 2. Visar utsnitt fran gdllande detaljplan.

Planprogram
Upprattande av sarskilt planprogram har inte bedémts som erforderligt da
planférslaget ar férenligt med intentionerna i FOP:en.

Kommunala beslut i 6vrigt

Planbesked gavs 2012-06-12 (dnr MBN 2012-194). Planen hanteras enligt normalt
planférfarande, uppdaterad till och med SFS 2014:477. Planen var ute pa samrad
under perioden 2016-09-23 - 2016-10-21. Beslut har darefter fattats av miljo- och
byggnamnden att planarbetet och processen ska fortsatta. Detaljplanen skickades
ut pa samrad (nummer 2) 2024-08-26 — 2024-09-09 och granskning 2025-04-25
—2025-05-21. Planen antogs av kommunfullmaktige 2025-09-25 och fick laga
kraft 2026-02-18
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OMRADESBESKRIVNING

Mark och vegetation

Fjallbjorkskog dominerar i omradet, men skogen dr pa manga stallen genombruten
av backkarr. Stérre 6ppna karrytor finns i omradet. Fran kanterna av dessa stracker
sig strak av kdarrmark in i fjallbjorkskogen. Det gor att hela omradet ar som en
mosaik av skog och karr. Omradet praglas starkt av jordarternas naringsrikedom,
rorligt markvatten och sydvastlaget. Stora delar av fjallbjorkskogen ar av angstyp
med hog och lagvuxna oOrter samt gras. | backkarren vaxer bland annat orkidéer
och andra arter som visar pa naringsrik mark.

Generellt domineras de 6ppna ytorna av gras och starrar i mitten och mer rika pa
orkidéer och andra orter i kanterna mot skogen. Mindre karrytor har en mer
homogen artsammansattning. Har och var finns sma, torrare, lite upphojda partier
med mossvegetation.

Naturvarden och fagelliv

Fagelinventering och naturvardesinventeringar har genomférts i omradet.
Backkarren ar vardefulla ur botanisk synvinkel. Dar finns en stor artrikedom och
manga orkidéer i dessa karr. De arter som hittades vid inventeringstillfallet och
som ar karaktaristiska for rikkdarr i denna del av Sverige ar gyllenmossa,
purpurvitmossa, flera andra arter av brunmossor, gullspira, fjallruta, svartho,
grasull och bruntag. Bland orkidéerna hittades tvablad, brudsporre samt flera arter
ur slaktet nycklar Dactylorhiza spp. Fjallbjorkskogen ar ocksa av betydelse for den
biologiska mangfalden dar flera rinnstrak gar igenom skogen. Det dr gott om
orkidéer i de fuktiga delarna av skogen och fagellivet rikt med manga typiska
fagelarter for fjallskog som hackar dar.

Med anledning av férutsattningarna i omradet sa har en fagelinventering utforts
av Firma Stig Emilsson daterad 2022-06-07 som bildaggs planhandlingarna. Av
inventeringen framgar sammanfattningsvis att 25 fagelarter dr noterade inom
inventeringsomradet (detaljplanen med viss influens). Av de hdackande arterna ar
fem rodlistade dar fyra ar klassade som nara hotade (bjorktrast, rédvingetrast,
sadvsparv och svartvit flugsnappare) och en av arterna ar klassad som starkt hotad
(gronfink). Gronfinkens tillbakagang ar orsakad av sjukdomen gulknopp. Vid
genomford inventering dokumenterades inga rovfagelbon. | omradet finns diken,
vattendrag och en kalla som ar vasentliga for hydrologin och omradets karaktar.

Fjallbjorkskogen praglas av stor artrikedom med manga arter som kraver naringsrik
jord. Har och var avbryts den jamna sluttningen av kullar och hojdryggar som ger
en smakuperad terréng. Fuktig mark dominerar, men uppe pa héjderna ar marken
torrare och bitvis stenig. Traden &ar relativt grova med raka stammar. Har finns
nastan inget inslag av dod ved, varken liggande eller stdende. Inga speciella
observationer av hanglavar gjordes. Mycket en tyder pa tidigare paverkan av bete.
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Pa ett omrade ndarmast vaster om faboden saknas en - vilket kan tyda pa att
omradet tidigare varit inhdgnat och anvants som slatterang. Pa en del stéllen véaxer
mycket viden. Den vegetationsmassigt rikaste fjallbjorkskogen ligger séder om
fastigheten Funasdalen 57:1. Har tillkommer arterna kransrams, torta, tibast och
nordlundarv.

Foto 1. Visar typisk naturmark i omrddet.

Néra befintliga fritidshus i sédra delen av omradet finns partier med 6ppen havdad
mark. Delar av marken ar inhdgnad. Vegetationen bestar av hoga orter och gras.
Har vaxer till exempel skogsnadva, hundloka, mjolkért, smoérboll och dangskavle.
Planforslagets anpassningar till naturvarden framgar langre fram i beskrivningen.

Landskap, djurhallining och tidigare fiboddrift

Vid Fjallnas borjar dalgangen som ett flackt landskap bevuxet med fjallbjorkskog.
Inslaget av stora och mindre sjoar ar betydande. Vaster om Fjallnas rinner Tannan
fran Stor-Glan vidare ut i sjon Malmagen. S6der om sjon reser sig Rutfjallet med
dess obebyggda fjallsluttningar. Vid Hamrafjallet blir dalgangen snavare och
brantare med Hamrafjallets naturreservat pa norra sidan och back- och liftsystem
utbyggda pa Storkldppens sluttning sdder om Tannan. Dalgangen vidgar sig vidare
mot Tanndalens by och har far ocksa landskapet flackare fjallsidor. Tannan
fortsatter sitt forlopp genom landskapet och rinner genom Tanndalssjon, Ostersjén
och vidare ut i den starkt reglerade Lossen vid Tannas. Vid Hallan utbreder sig den
skogbevuxna as som &r utloparen fran Skarvfjallen och skiljer Tanndalen fran
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Fundsdalen. | Tainndalens lagre terrang breder sig fjallblandskogen ut for att sedan
overga till fjallbjorkskog. Fjallbjorkskogen har ett betydande inslag av vidstrackta
myromraden. Hogre terrdang bestar i allt vasentligt av kalfjall.

| sdodra delen av planomradet finns inslag av dngsmark och mdjlighet till
djurhallning med en mindre besattning betande djur.

Det har i och i anslutning till planomradet funnits fabodar vars alder inte ar kanda.
Det ar fabodarna Mangsvall, tva fabodlotter med namnet Olvall (invid Fundsdalen
57:1), Lansmansvall och tva lotter Uthusvall i planomradets sédra del.

Fornlamningar, ovrig kulturhistoriska lamningar

Det finns inga registrerade lamningar inom planomradet enligt
kulturmiljéregistret. Kommunen har bedomt att en arkeologisk utredning inte
behovs for planarbetet, vilket ar en bedémning som delats av Lansstyrelsen i
Jamtlands lan.

Geotekniska forhallanden, radon

Berggrunden i omradet bestar huvudsakligen av kalkrika glimmerskiffrar. Kalkrika
glimmerskiffrar ar mjuka lattvittrade bergarter som innehadller mycket
naringsamnen och ger upphov till en rik flora. Moran ar den jordart som dominerar
i omradet. | lagre partier av terrangen aterfinns inslag av isalvsavlagringar och
torvjord.

De geotekniska forutsattningarna i relation till planforslaget redovisas langre fram
i beskrivningen.

Markféroreningar
Det finns inga kdnda férekomster av fororenad mark inom omradet.

Kommersiell och offentlig service

Anlaggningar for utférsakning finns i ndaromradet. | Tanndalen finns flera
restauranger och caféer. En narkopsaffar finns i Hamra. Service utéver detta finns
i Fundsdalen.

Friytor

Planomradet angradnsar till vidstrackta fjallomraden som enkelt kan nas. |
naromradet finns flera alpina skidanlaggningar. System med langdspar, vinter- och
sommarleder finns i omradet och ansluter vidare norr ut till fjallvarlden. Inom
planomradet finns stigar som nyttjas for att na ledsystem sommar som vinter.
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PLANFORSLAGET - MARKANVANDNING OCH BEBYGGELSE

Bostader, byggnadskultur och gestaltning
Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor bildandet av drygt 40 fastigheter for bostadsandamal inom
Funasdalen 53:1. Vidare mojliggor planen att tva bostadsfastigheter kan bildas
inom Funasdalen 21:24 och 21:20. Inom planen finns flera bildade och bebygga
fastigheter som erhaller utdkad byggratt, dar vissa fastigheter genom avstyckning,
kan bilda nya fastigheter.

Infor att planen var ute pa granskning sa studerade kommunen om planforslaget
utifran inkomna synpunkter. Sammanfattningsvis har kvartersmarken reducerats
med cirka 24 procent som o6vergar till naturmark dar skog ska bevaras. Denna
reduktion ar placerad strategisk med tanke pa artfynd och typ av natur och for att
Oka konnektivitet och att omraden far fjallbjorkskog mellan de olika tomterna och
andra funktioner.

Kommunen har dven tagit fram en volymstudie som en 3d-modell for att
undersdka, préva och anpassa byggratters storlek, utbredning och hojder i
forhallande till parkeringsbehov och dess hardgjorda ytor. Det har landat i en
samlad beddmning att generellt kan byggnader om hdgst 120 m? byggnadsarea
uppforas i ungefar tva vaningar med vind, dir den ena vaningen ska vara
sluttningsvaning dar schakt och fyll annars blir for omfattande. Kommunen har
aven reglerat utformning gallande kuldrskala, tak, kupor och fasader for att skapa
ett enhetligt intryck som sammantaget ger intrycket av en lagre och mattfull
exploatering men som samtidigt kan motivera kostnader och paverkan med nya
vagar samt Ovrig infrastruktur som likval behovs oavsett hur tat eller stor
exploateringen ar. Hojderna ar reglerade med plushodjder 6ver nollpunkten for att
forhindra stora schakt och fyll samt for att tydligt och forutsdgbart styra hur hoga
husen kan bli.

| avsnittet visas nagra visualiseringar av planfoérslaget med den nya vagen och
tillsammans med majlig bebyggelse enligt planen samt tomtutformning.

Se kommunens illustrationsplaner for en kompletterande beskrivning till texten i
avsnittet.
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Bild 3. Visualisering av planférslaget, vy fran séder.

Markanvéndning — Allmdéin plats

| en detaljplan ska kommunen reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En
allman plats ar ett omrade i en detaljplan som ar avsett for gemensamt behov.

GATA — Gata

Lokalgatorna inom planomradet regleras till allman platsmark GATA, for att
sakerstalla befintliga och nya fastigheters anslutning till vdg. Inom gatumarken
ryms dven diken for dagvattenhantering, trummor samt underjordiska ledningar.

GATA:1 — Angodring till enstaka bostad eller teknisk anlaggning

Bestammelsen innebar att endast mindre och absolut nédvandiga angoringar kan
komma till stand. Dessa angoringsvagar omfattas inte av exploateringsavtal eller
behover utgéra gemensamhetsanlaggning.

NATUR - Natur

| anvandningen Natur ingar alla typer av frivaxande gronomraden. | anvandningen
ryms dven mindre friluftsanlaggningar och komplement till gronomradets
anvandning. Exempelvis anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar
eller utrymmen for dagvatten ingar. Inom planomradet finns endast allman
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platsmark NATUR med enskilt huvudmannaskap. Inom denna mark ryms omraden
som avser ytor for snoupplag, dagvattenhantering, gronytor, stigar och leder.

P-PLATS - Parkering

Bestimmelsen forhindrar att gatuparkeringar placeras inom omradet.
Bestammelsen bidrar till en okad tillganglighet for utryckningsfordon och
underlattar snéroéjning samtidigt som intranget av vagar inom naturvarden inte blir
storre an kérbanans behov.

Markanvéndning — Kvartersmark

B — Bostdder

Med anvandningen Bostdder avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen
ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostdder som till
exempel studentbostdder och seniorbostdader. | anvandningen ingar ocksa
bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning
till bostaden och ar sadant som ar till for de boendes behov. Det kan till exempel
vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus, lekplats
och miljohus for flerbostadshus.

E- Tekniska anlaggningar

Anvandningen Tekniska anlaggningar anvands for omraden for tekniskt andamal.
Aven komplement till den tekniska anldggningen ingdr i anvindningen. Om ett
omrade ska ha en sarskild funktion som kommer att dominera anvandningen, fa
stor betydelse for omradets utformning eller innebdra en betydande
omgivningspaverkan sa kan anvandningen preciseras. En precisering innebar att
enbart det som anges i preciseringen ar tillatet. Inom planomradet finns flera ytor
med markanvandning E -Tekniska anldaggningar. Dessa kan inrymma karl for
hantering av avfall och/eller transformatorstationer. Aven andra tekniska
anlaggningar kan placeras har.

N,— Friluftsled
Markanvandningen N — Friluftsliv och camping, preciseras till Ny - Friluftsled.

Preciseringen innebar att enbart det som anges i preciseringen &r tillatet inom
omradet. Preciseringen medfor att planen blir mindre flexibel men samtidigt mer
forutsagbar.

0Os- Tillfallig vistelse, uthyrning av bostad

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte &r av
varaktig karaktar. Det ar tillatet att i begrdansad omfattning hyra ut sangar eller
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enstaka rum inom anvandningen Bostader. Omfattningen far dock inte vara sadan
att anvandningen far en ny inriktning.

Bestammelsen Tillfallig vistelse, uthyrning av bostad, syftar till att komplettera
markanvandningen Bostdader och modjliggbra uthyrning av bostider inom
planomradet.

En preciserad anvdandningsbestimmelse ger mindre utrymme for tolkning dn da
anvandningen inte preciseras. En precisering innebar att planen blir mindre flexibel
samtidigt som det blir tydligt vilket andamal som avses for omradet. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggéra for att en byggnad ska kunna nyttjas for fritids-
och/eller permanentboende samt uthyrning utan dndring av detaljplanen.

Den huvudsakliga anviandningen ar Bostader och byggratterna som kombineras
med bestammelsen O — Tillfallig vistelse — uthyrning av bostad, ar utformade for
att kunna uppfylla krav pd bland annat ytor fér parkering fér bostider. Ovriga
anvandningar som normalt ingar i Tillfallig vistelse, exempelvis hotell, vandrarhem
och liknande, stéller andra krav och har en annan omgivningspaverkan och tillats
inte inom dessa omraden.

Minsta fastighetsstorlek

Nya fastigheter som kan bildas fran Fundsdalen 53:1 regleras genom en
bestimmelse som anger minsta fastighetsstorlek i m? For befintliga fastigheter har
minsta fastighetsstorleken anpassats sa att fastighetsbildning ska kunna vara
mojlig i enlighet med intentionerna i illustrationsplanen och &r baserat pa
beddmningar utifran bland annat fastighetens utformning, bebyggelsens placering
och ovriga forutsattningar.

Tillaten utnyttjandegrad

Utnyttjandegraden, det vill saga den del av fastigheten som kan bebyggas, regleras
genom bestammelser avseende total byggnadsarea (BYA) per fastighet. De flesta
fastigheter som kan bildas fran Fundsdalen 53:1 omfattas av bestimmelsen som
anger att storsta byggnadsarea per byggnad ar 120 m? och per fastighet totalt 160
m2. Detaljplanen styr genom bestammelsen f; att det ska vara en- eller
tvafamiljshus, men den bestammelsen finns inte (med fa undantag) pa

kvartersmarken i omradet mellan skidsparen. Anledningen till det forklaras nedan.

| omradet mellan skidsparen (centrala omradet) tillats att huvudbyggnaden far
vara nagot stérre (140 m? BYA) och att den maximala utnyttjandegraden &r 22 %
av den totala ytan fér anvandningsomradet, vilket motsvarar 160-180 m? BYA. Det
géller for tomtplatserna 28-36 (undantaget tomtplats 31), se illustrationskartan for
numrering och utsnitt i bild 4. Till planen hor tva illustrationskartor varav den ena
redovisar utbyggnad med mindre flerbostadshus och den andra fér smahus.
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Det centrala omradet bedéms darmed vara lampligt att kunna ha en lite mer
flexibel reglering som Oppnar upp for sa kallade storkvarterslosningar med
gemensamma funktioner sasom parkeringsytor. Omradet bedéms ocksa vara
lampligt for en lite tatare struktur och som bland annat genom vagutformningen
blir som en entré till planomradets norra delar. Det centrala omradet har direkt ski-
in och ski-out och har bedémts kunna tala en nagot storre enskild byggnad utan
att paverka den aldre bebyggelsen eller landskapsbilden som helhet. Sammantaget
kommer intrycket av bebyggelsen skilja sig mellan sma flerbostadshus och smahus.
Byggnaderna kan i stort sett vara lika stora, men att antalet lagenheter kan vara
fler i sma flerbostadshus ger ett behov av flera parkeringar och gemensamma
|6sningar. Det innebar att omradet som helhet kan komma utformas som en helhet
med gemensamma parkeringar och andra funktioner i stdllet for som enskilda
tomtplatser.

| det centrala omradet bestams inte att byggnader ska uppféras som friliggande
smahus utan har kan aven flerbostadshus provas. Det kommer da behdva
sakerstallas plats for avfallshantering inom rimligt avstand for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga att pa egen hand kunna ta sig fran
byggnadens entré till avfallshantering, vilket ar ett avstand pa cirka 50 meter. Det
ska dven finnas tillganglig parkering inom cirka 25 meter fran alla bostdders
entréer.

Om det uppférs smahus i det centrala omradet kan cirka 8 till 16 lagenheter
tillskapas och for sma flerbostadshus cirka 16 till 32 lagenheter. For uppforandet
av flerbostadshus kommer modjligheten att anordna parkeringsplatser vara
styrande. lllustrationsplanen visar pa ett exempel med 26 ldgenheter upp till 75 m?
boarea (BOA), se utsnitt i bild 4. Smahus eller flerbostadshus innebdr samma
restriktioner i hojd och BYA samt Ovriga utformning med den enda skillnaden att
fler lagenheter per byggnad kan anordnas.

Att mojliggora for mindre lagenheter bedoms vara ett lampligt tillskott pa
bostadsmarknaden da moijliggor att fler kan ha majlighet till ett fjalindra boende.
Detaljplanen styr dock inte att det behover bli en sadan utformning, utan det kan
som sagt dven uppforas smahus (se illustrationskarta med smahus). Betraffande
det centrala omradet finns alltsa en storre flexibilitet i detaljplanen. Liknande
flexibilitet finns ocksa i detaljplanens norra delar dar det finns sammanhangande
omrade av kvartersmark for att 6ppna upp for enstaka storre fastigheter med
gemensamma funktioner. | dessa omraden styr dock detaljplanen att det ska vara
en- eller tvafamiljshus. Kommunen bedémer att detta ar en lamplig balans mellan
styrande och flexibilitet.
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Bild 4. Utsnitt fran illustrationskartan med flerbostadshus, det centrala omrddet.

Bestimmelsen om utnyttjandegraden for befintliga fastigheter korrelerar med
fastighetens storlek, utformning och Ovriga forutsattningar. Den tillatna
utnyttjandegraden ar pa flera fastigheter liknande den som finns inom storre delen
av Funisdalen 53:1 och att enskild byggnad far vara 120 m? samt 160 m? totalt
inom fastigheten. For de fastigheter som har en storre yta tillats dock en nagot
hogre utnyttjandegrad upp mot 160 m? per byggnad och per fastighet &r totalt 220

m?2.

Detaljplan for Fundsdalen 53:1 och Staffansvallen, Tanndalen - MB 2012-194 - Antagandehandling - 2025-07-31

Sida 15 av 79



Bergs kommun ﬁul HARJEDALENS
Blerjen t]lﬂlte HERJEDAELIEN TJIELTE

Bild 5. Visualiserinav planférslget, vy frdn vdster.

Bestéimmelser om héjd

De topografiska forutsattningarna inom planomradet varierar och darfor har
narmare studier gjorts over vilken nockhdjd ny bebyggelse ska ha. | planen har
hojderna reglerats med plushdjder 6ver nollpunkten for att forhindra stora fyll och
schakt samt for att det ska bli tydligt hur hoga husen kan bli. Generellt 6ver
omradet kan byggnader uppforas i tva vaningar med vind, dar den ena vaningen
ska vara sluttningsvaning dar schakt och fyll annars hade blivit fér omfattande. Se
principer for héjdregleringen i bild 6 nedan.
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Bild 6. Principer héjdreglering och markanpassning.
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Nédrmare om utformning - kvartersmark

Kommunen reglerar utformningen pa bebyggelsen relativt ingdende i plankartan
gdllande kulorskala, takmaterial, kupor och fasader. Det har har gjorts for att skapa
ett enhetligt intryck som sammantaget kan bidra till att ge intrycket av en lagre och
mattfull exploatering.

Bestdmmelserna innebar narmare att fasad ska utforas i huvudsak av trd och malas
med dov gra- eller brun kuldrton, alternativt Iamnas med ett obehandlat uttryck.
Med dov gra- eller brun kulérton avses inte helsvart (S 9000-N). Med dov gra eller
brun kuldrton avses en nyans enligt NCS (Natural Colour System) mellan S 7020
och S 8505. Aven dalbrind- eller furutjira godkdnns. Material, kulérton och nyans
far avvika pa sockelvaning, sluttningsvaning, fonster, dorrar, portar och snickerier.

Takkupor och frontespis far tillsammans uppta som mest 1/3 av takfotens langd
och ska upplevas som underordnade takets huvudnock. Gransen for nar en
frontespis Overgar till att vara en utbyggnad i vinkel bedéms vara nar den
utskjutande byggnadskroppen ar sa pass djup att den kan inrymma egna rum eller
hela rumsfunktioner. Grundare utskjutande byggnadskroppar bedéms som ett
gestaltningselement likvardigt en frontespis och inte en utbyggnad.

Tak ska utforas med svart kulor alternativt med trd, sedum, torv eller gras. Tak som
utfors med syfte att ta vara pa solenergi tillats.

Tak ska utforas som sadeltak dar huvuddelen av taket har en taklutning mellan 28
och 34 grader. Mindre tak over entré, balkong, uteplats och liknande far avvika.

Nédrmare om utformning — allmén platsmark fér natur

Kopplat till utformningen av den allmédnna platsmarken fér natur (naturmark) sa
har kommunen infort egenskapsbestammelser om utformning. Roérande
utformning av allman platsmark fér gatudndamal sa redovisas det langre fram i
avsnittet “Planforslaget — gator och trafik m.m.”.

Med hansyn till omradet karaktdr sa finns en bestimmelse som stipulerar att
befintlig skog ska bevaras (skogi). Bestammelsen syftar till att bibehalla
naturvarden i omradet och forhindra att skogen tas bort genom kalhuggning i
omradet. Sedvanlig skotsel av skogen sasom stadning och gallring &r i enlighet med
bestimmelsen. Aven de atgirder som behdvs fér planens genomférande sdsom
anlaggning av VA och eventuella dagvattenatgarder och liknande &r dven forenliga
med bestammelsen.

| detaljplanen regleras att konnektion for skotertrafik och friluftsliv far anordnas
(se dven samradsredogorelsen om reglerna kring skotertrafik). Detaljplanen
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begransar dock detta genom att det inte far anldggas nagon kombinerad skid- och
skoterled utan att det minst ska vara 5 meter mellan dessa.

Ndrmare om utférande — kvartersmark och angéringsytor

Av liknande anledning som att kommunen reglerar hojden pa bebyggelsen
anpassad utifran respektive planlagd fastighet sa har narmare bestdammelser
inférts om markanpassning.

Grundlaggning av byggnader ska vid behov ske med sluttningsvaning, forhojd
sockel/kéllare eller med plintar/pelare sa att markuppfylinad och schakt inte
overstiger 1,2 meter fran ursprunglig markniva och att nya slénter inte overstiger
en lutning om 1:2 inom den egna fastigheten inom anvandningsomradet.
Schaktade och fyllda slantytor ska erosionsskyddas.

Angorings- och uppstallningsytor ska vid behov ske med stédmur sa att
markuppfyllnad och schakt inte 6verstiger 2,0 meter fran ursprunglig markniva och
att nya slanter inte dverstiger en lutning om 1:2 inom den egna fastigheten inom
anvandningsomradet. Schaktade och fyllda slantytor ska erosionsskyddas.
Stodmur som overskrider en hojd om 1,5 meter fran fardig mark delas upp i flera
sektioner vilka forskjuts med minst 1 meter fran varandra.

Flertalet bestammelser finns for att sdkerstdlla en god dagvattenhantering i
detaljplanen ar inférda sasom fordréjningsvolymer, lagen for trumgenomforingar
och utférande for vagbyggnationen i enlighet med principerna samt slutsatserna
fran dagvattenutredningen.

Ovrigt

Bebyggelsen ska uppféras minst 2,5 meter fran fastighetsgrans. Mot GATA finns
mark som inte far forses med byggnad, sa kallad prickmark. Denna syftar till att ge
utrymme for forgardsmark for till exempel infart till bebyggelsen och parkering. |
delar finns utfartsférbud fér att narmare reglera var angoring ska ske dar det
foreligger behov av detta for att undvika schakt och fyll vid brant terrdang eller
utfarter mot GATA pa for trafiksakerheten olampliga platser.

Med hénsyn till grundvattenforhallandena i omradet och omradets geografiska
placering i fjallmiljo med mycket nederbord och smaltvatten bor grundlaggning
inte utforas med kéllarplan, enligt PM geoteknik. Bestammelsen kallare far inte
finnas, regleras saledes detta. Bestammelsen hindrar dock inte utbyggnaden av
forhojd sockel eller sluttningsvaning.

Nagra befintliga och planerade fastigheter angors genom allman platsmark GATA:
(angoring till enstaka bostad eller teknisk anldggning). Dessa angoringsvagar
anlagger den enskilde fastighetsdgaren och avses inte utgéra en del av den
sammanhangande gemensamhetsanldaggningen for vagandamal (las vidare under

Detaljplan for Fundsdalen 53:1 och Staffansvallen, Ténndalen - MB 2012-194 - Antagandehandling - 2025-07-31

Sida 19 av 79



HERJEDAELIEN TJIELTE

224l Bergs kommun nu], HARJEDALENS
Bierjen tjielte jj KOMMUN
-

avsnittet Fastighetsrattsliga fragor. | andra fall dar angoringsvagar ar utlagda inom
kvartersmark med bestammelser om markreservat fér gemensamhetsanlaggning
(g1), se bland annat infartsvagen som kan férsorja Funasdalen 53:4, 53:9, 21:43
m.fl. och i planens norra del som i forlangningen leder mot Funasdalen 57:1.
Bestammelsen g1 finns dven inom enskilda kvarter av Fundsdalen 53:1 dar en
gemensam infartsvag beddms vara ett lampligt alternativ.

Inom planomradet finns markfoérlagd kraftledning samt VA-ledning som ges
erforderligt utrymme inom kvartersmark genom bestdimmelsen avseende
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. | omradets sydvastra del
I6per en luftledning som sdkerstdlls genom bestammelsen markreservat for
allmannyttig luftledning. U-omraden har ocksa lagts in for den nya VA-
strackningen.

Utdver bestammelserna ovan gillande mark for bostdder planldaggs det inom
planomradet for kvartersmark avseende tekniska anldaggningar som bland annat
innefattar avfallsanlaggning, natstationer, tryckstegringsstation och
vattenreservoar. Forbindelseled och skidspar ar utlagd inom kvartersmark (N1).

Genom planbestammelse a1 och a; upphavs strandskyddet inom delar av sédra
planomradet. Vidare finns bestammelse som anger att parkering far inte placeras
inom gatumark.
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PLANFORSLAGET — GATOR OCH TRAFIK M.M.

Angoring

Planomradet angors fran dster via vag 84 och vidare en kort bit in pa Asvallsvéagen,
sedan vasterut pa Staffansvallens vag. Den vagutformning som planen redovisar,
medfor att befintlig vag forlangs vidare nordvast in i planomradet.

Bild 7. Visar angéring av planomrddet.
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Under planarbetet har flera olika vagalternativ studerats. Ledningsstrak for
kraftledningar har undersokts som mojliga for angoring av planomradet. Tva olika
alternativ har undersdkts mer ingaende. Ett alternativ gar via Michelvagen, det
andra gar via Staffansvallens och Asvallens vagar. En enkét sidndes ut i juni 2014 till
berorda fastighetsdgare och foreningar med fragan om vilket alternativ de féredrar.
En klar majoritet férordar vag via Staffansvallen, enligt nuvarande planférslag. Med
detta alternativ kan ocksa ett antal dldre bebyggda fastigheter inom Staffansvallen
ges en ordnad infart.

De befintliga fastigheterna inom planomradet Funasdalen 21:22, 21:54, 50:1, 53:3,
53:4,53:8,53:11, 53:14 och 53:17 saknar idag vagforbindelse under vintertid samt
har en tamligen bristfallig vagférbindelse under sommartid. Planforslaget
mojliggor att ny vag med god standard anlaggs till dessa fastigheter. Fastigheterna
Funasdalen 21:27, 21:38, 21:43, 49:1, 53:4, 53:9 och 57:1 erhaller méjligheter till
angoring genom bestammelser i detaljplanen.

Foto 2. Befintlig angdringsvdg (Staffansvallens vdg, Fundisdalen ga:44).

Genomfdrande av planforslaget innebar, utover fler bostadsfastigheter i omradet,
att befintliga och bebyggda fastigheter erhadller vag eller mojlighet att anlagga
anordnade infarter. Lings med den befintliga vagen in till omradet reserveras dven
ett omrade for en framtida yta for avfallshantering. Kommande regler for
avfallshantering stéller hogre krav pa avfallssortering och inradttningar for detta
andamal. Kommunen stravar mot att samordna avfallshanteringen for samlad
bebyggelse till en lokalisering. Inom ytan for avfallshantering avses underjordiska
behallare anldggas. Intentionerna ar avfallshanteringen inom ytan dven ska kunna
betjana fastigheter/omraden som inte omfattas av planen. Den planerade
vaganslutningen till planomradet ligger strategiskt da tillkommande fastigheter,
enligt planen, tar vagen forbi ytan avfallshanteringen.
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Ett genomforande av planen skapar forutsattningar for raddningstjansten att gora
insatser i omradet samt majlighet till att anordna en gemensam avfallshantering i
omradet, som dven gagnar fastigheter utanfor planomradet. Kommunen bedémer
darmed att genomforandet av planen, med planerad angéringsvag, utgor ett
vasentligt intresse for omradet som sadant.

Planen ar utformad med sa att det finns planstdd for att anldgga en angoringsvag
for enstaka bostad utanfor planomradet sasom till Fundsdalen 57:1 och 25:13.

Ndrmare om angéring och tillgéiinglighet
En vagstudie har genomforts. Inga renhallningsfordon kommer att kdra genom
hela planomradet da utrymme for avfallshantering reserverats langst i sydost. | det
fall som sma flerbostadshus anlaggs i mitten av planomradet kan ett begransat
kompletterande behov av renhallningsfordon behdva ta sig till detta omrade for
att mojliggora tillganglig avfallshantering.

Vagarnas lutning ar anpassad till terrangen och oOverstiger inte 8 % lutning. Ett

kortare vagparti (cirka 200 meter) har en lutning pa knappt 8,5 % (~8,4 %) mellan
ny angoring till Funasdalen 53:4 och strax norr om den sédra skidleden. Lutningen

ar inom toleransen.
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Bild 8. Visar véndplanen i norr och det planlagda gatuomradet.

Det ar mojligt att uppfylla kravet pa kravet pa maximalt 50 meter mellan
raddningsfordonens uppstallningsplats och byggnadernas angreppspunkt. De
vagar som planlaggs inom kvartersmark for bostader behdver dimensioneras sa att
dessa ar korbara for raddningstjansten, vilket kommer att féljas upp vid
bygglovsprovning.
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Vagomradet for vagar ar tillrdackligt brett for att ge utrymme for sldanter och skotsel.
Vandplanen i slutet av huvudvagen har en radie pad 9 meter kérbana vilket regleras
genom planbestammelse vandplani, se bild 8. Vandplanen blir darmed
dimensionerad sa att storre fordon kan vanda utan backrorelser.

Under samradet fanns det tva vandplaner till som avslutade de parallella vagarna
(stickvagar) fran huvudvagen. De har vandplanerna togs infor granskningen bort.
Den ena vandplanen utgick da det centrala omradet studerades om utifran bland
annat terrangforhallanden och bebyggelsestruktur. Den andra vandplanen (norr
om Funasdalen 53:9) har utgatt (ersatts med maojliga motesfickor) med hansyn till
naturvardena pa plats. Se ndrmare avsnittet “Planforslaget — Anpassningar
naturvarden”.
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Bild 9. Visar angdringsvdgen fran huvudvédgen som med hdnsyn till naturvédrdena
pd platsen numer inte har ndgon vdndplan, men méjlighet till métesfickor.

Ndrmare om kérbanebredd och avsteg fraGn kommunens styrande dokument

Ny vdg utfors i huvudsak med en 5,0 meter bred gruskérbana enligt kommunens
styrande dokument for byggande av enskilda vagar. En smalare vag (3,5 meter)
anlaggs dock i passagen mellan fastigheterna Funasdalen 21:48, 21:54 och 21:49,
se bild 10. Anledningen till att kérbanan planeras vara 3,5 meter i den passagen
beror pa hur fastighetsindelningen ser ut. Kommunen har tagit hansyn till detta i
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planen och reglerar med bestammelsen “gatubredd:” att kérbanan ska vara minst
3,5 meter bred och kompletteras med skyltning om foretradesratt i 6ster och
vaster.

For att en personbil och lastbil/brandbil ska kunna motas kravs 4,5 meter
vagbredd. Eftersom detta rors sig om cirka 60-70 meter langd, dar sikten ar rak och
god och ska kompletteras med skyltning och foretradesplikt har kommunen
beddmt samlat att detta ar en god |6sning.
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Vagar inom kvartersmark eller angoring for enstaka bostader (GATA1) omfattas inte
av de styrande dokumentet for byggande av enskilda vagar.

Ndrmare om angéring fran vig 84

Trafikverket samtyckte vid det férsta samradet att den befintliga anslutningen mot
Asvallen nyttjades for planomradet, men att anslutningen langre vasterut bor tas
bort for att 6ka trafiksdkerheten utmed vdg 84. Av den anledningen sa har det i
planen och i genomférandet sadkerstallts att den befintliga vastra infarten tas bort
genom att den gravs av eller att trafikhinder uppfors for att omojliggéra att
strackan anvands som "smitvag” (se bild 11).

Vagen kommer att gravas av eller att det uppfors hinder strax norr om garaget pa
Fundsdalen 21:32. For att inte kraftigt forsvara den pagaende markanvandningen
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for agaren till 21:32 sa behover garaget fortfarande kunna nas via angoring fran
vag 84, men ingen ytterligare trafik an sa kan tillkomma genom planlaggningen och
genomfdrandet.
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Bild 11. Visar utsnitt fran planutformningen och den infart frén vég 84 som genom
planférslaget inte kan anvéndas som “smitvég”.

Tillganglighet, jamstadlldhet och barnperspektiv

Fastigheterna i omradet angors via GATA eller via de infarter som planen mojliggor,
vilket framjar tillgangligheten. Trafikmiljon och omgivande miljo ar trygg och saker
for saval barn, ungdomar och vuxna.

En stor del av planomradet har utformats med naturmark och ar lattillganglig.
Planen har koppling till rekreation och harmonierar pa ett bra sitt med
Folkhilsomalet “Okad fysisk aktivitet”. Vidare mojliggdér planen etablerandet av
bostader med narhet till natur- och rekreationsomraden.

Parkering
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Kommunen har en parkeringsnorm for bland annat bostader som ska féljas vid
bygglovsprovningen. Foljande galler enligt tabell 1. Den befintliga parkeringen
inom Staffansvallen planldaggs som allman platsmark, P-PLATS. | Ovrigt sker
parkering inom de enskilda fastigheterna, se exempel i bild 12.

Tabell 1. Parkeringsnorm.

Verksamhet Antal parkeringsplatser
Bostdder upp till 35 m? boarea 1,0 platser per lagenhet
Bostidder mellan 36 m? och 75 m? boarea 1,5 platser per lagenhet
Bostdder stérre &n 75 m? boarea 2,0 platser per lagenhet

Bild 12. Exempel pd parkeringslésning.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns mellan centralorterna och Tanndalen. Under vintersasongen
trafikeras omradet med skidbuss. Merparten av boende i omradet nyttjar bil for
transport. Detaljplanen mojliggor att en hallplats med vaderskydd far anordnas i
borjan av planomradet vilket framjar mojligheterna for kollektivtrafiken.

Elljusspar

Genom planomradet gar ett elljusspar som ingar i ledsystem Funasfjillens
langdspar. Skidsparet ges erforderligt utrymme genom markanvandning Ni
(Friluftsled) pa plankartan. Hansyn till sparets strackning har tagits vid
utformningen av kvarteren. Elljussparet ingar i det sparsystem som finns inom
Tanndalen och gor det dven mojligt att ta sig upp pa kalfjallet. Funasfjallens Spar
och Leder AB forvaltar sparet. Sparet korsas vid tva tillfallen av den vdag som angor
fastigheterna.

Tidigare avsags planskilda korsningar anldaggas, men det har av olika anledningar
visat sig vara olampligt att reglera detta i detaljplanen. Det ar en Iag trafikmangd i
hojd med elljussparen och vagarna kommer inte under delar av sdsongen med god
snotillgang forta upplevelsen av l[angdakningen, da dkare i de flesta fall kan ta sig
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Over vagen utan att ta av sig skidorna. Mellan samradet och granskningen dndrades
planen pa sa satt att naturmark i anslutning till langdsparen sparats och
kvartersmark for tomter minskats samt flyttats langre bort fran sparen for att
undvika kanslan av att rora sig i ett villa kvarter. Den del av elljussparet dster om
plankorsningarna kan vara lamplig att knyta ihop sa att en slinga om cirka 600-700
meter skapas, se exempel i bild 13. Det skulle kunna bli en fin traningsslinga utan
for stora nivaskillnader i direkt anslutning till bebyggelsen inom planomradet.

Bild 13. Slinga i rott som skulle kunna tillskapas.

Skotertrafik och friluftslivets rérlighet
En av attraktionerna i Tanndalen ar skoterakning. Planomradet berdr inte nagra
skotleder. | naromradet finns ett omfattande system med preparerade skoterleder.

Inom planomradet ges utrymme for separerad skid-/skoterforbindelse for att na
befintliga system for langdskidakning och skoterakning. Omradet av naturmark ar
utbrett sa det finns maojligheter att halla lederna val separerade inom stora partier
om sa onskas. Kommunen har beddmt att det ar lampligt att reglera att lederna
ska hallas atskilda, men narmare utformning bestams lampligen av kommande
forvaltande samfallighetsforening. Kommunen har ocksa over tid noterat att det
finns ett behov av att flytta pa skoterleder av anledningar sasom
klimatforandringar, andrad vattenforing, olika dnskemal och for att andra leder
flyttats som den aktuella leden hianger samman med. Om det i sadant lage ar
utpekat ett visst lage for skidsparet pa plankartan ar det svart att dndra
strackningen eftersom det da skulle riskera att strida mot detaljplanen.

Intentionen &ar att det inom det omrade som é&r planlagt som kvartersmark for
friluftsled (N1) beldget pa fastigheterna Funasdalen 49:1 och 53:9 att utrymme
enbart ges for en skidled motsvarande 4,5 meter i bredd, vilket ocksa regleras i
detaljplanen. Passagen inom 49:1 och 53:9 syftar till att forbattra rorligheten upp
mot skidsparet framfor allt for boende inom Staffansvallen. Avsikten ar att
skotertrafiken far kora runt och genom passagen mellan fastigheterna Funasdalen
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53:8 m.fl. och 53:3 m.fl. inom allman platsmark for att sedan ansluta till den
kombinerade leden inom det sammanhangande naturomradet i Oster. Med
foreslagen forbindelse erhalls ett samordnat séatt att ta sig fran planomradet och
vidare ut pa reglerade leder.

Forslagsvis fortsatter forbindelseleden med den stracka som visas i skissen nedan
upp mot elljussparet, se strackan med N1. Strdackningen ar illustrativ men utgor ett
bra stod da strackan anlaggs. Forbindelseleden inom Funasdalen 53:1 ar fortsatt
inom naturmark eftersom denna bland annat inte kommer vara av samma karaktar
som de leder som ingar i langdsparsystemet.

Friluftsled N:

Skiss 1. Méjlig férbindelse upp mot elljussparet.

| planen har det reserverats omfattande omraden av naturmark som ocksa syftar
till att framja rorligheten upp mot fjallet. | norr sa behover en stig ledas om sa att
funktionen avseende rorligheten bibehalls.
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PLANFORSLAGET — GEOTEKNIK OCH
DAGVATTENHANTERING

Geotekniska forutsattningar
Oversikt

Statens Geotekniska institut (SGI) har tillsammans med flera myndigheter tagit
fram ett underlag, en karttjanst for ras och skred, som identifierar omraden med
erosionskansliga jordarter i slanter med kraftig eller mycket kraftig lutning samt
mojliga raviner och berérda vattendrag. Omradena ar bedémda utifran kriterierna
lutning, jordart, slanthéjd och areal. Bedémningarna innefattar huruvida det
foreligger risk for att erosion, ras eller slamstrommar ska uppsta. Underlaget
identifierar dven konsekvensomraden, det vill siga omraden som kan drabbas av
rasande jordmassor fran slanter.

Omradet som berdrs av planforslaget ligger inte i narheten av de omraden som
dokumenteras med tjansten fran SGI. Markens beskaffenhet bedéms vara tjanlig
for uppforande av bebyggelse som planforslaget mojliggor. Erfarenheter fran
tidigare byggnationer inom planomradet indikerar inga risker for ras och skred i
samband med anlaggningsarbeten. Risken for skadliga sattningar bedéms som
ringa inom omradet.

Inom fjallomradet finns inga dokumenterade risker for forhdjda radonvarden. Det
finns dock risk att det lokalt kan forekomma forhéjda radonvarden. Vid
nybyggnation ansvarar byggherren for att byggnader uppférs sa att gransvardet for
radon inte 6verskrids.

Geoteknisk utredning for detaljplanen

En geoteknisk utredning har utférts av Mitta AB daterad 2022-10-14. Planforslaget
har justerats nagot sedan utredningen gjordes, men de huvudsakliga slutsatserna
beddms vara applicerbara pa nu liggande forslag. Utredningen bilaggs
planhandlingarna och kan lasas i sin helhet dar.

Av utredningen framgar sammanfattningsvis fdljande. Valda lagen for
kvartersmark for bostader inom hela det aktuella planomradet har generellt god
byggbarhet, det vill sdga fast mark nas inom 0,5 m under markytan, god barighet
och god stabilitet rader.

Betraffande den nya vagen (GATA i planen) sa ar aven markforhallandena har goda
med bra béarighet och stabilitet. Markens sluttning bedoms acceptabel for att
mojliggdra en hojdsattning som lampar sig val som lokalgata. En del storre block
forekommer. Aven partier med sankmark dar dversta jordlagret utgdrs av torv
forekommer.
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Vidare kan det sammanfattas att marken inte beddms vara sattningskanslig och att
grundlaggningen ska utforas tjalsdkrad.

Det bedoms inte foreligga risk for otillfredsstadllande stabilitet, lokal saval som total.
For att sdakerstdlla god funktion och begransa risk fér yterosion bor permanenta
slanter inte utforas brantare an 1:2.

Med héansyn till grundvattenforhallandena i omradet och omradets geografiska
placering i fjallmiljo med mycket nederbérd och smaltvatten bor grundlaggning
inte utfoéras med kallarplan. Detta regleras med bestammelse i plankartan.

Byggnader i suterrang ar mojlig for vissa tomter och kan vara ett bra alternativ for
anpassning mot markens sluttning.

Det ar viktigt att det tillskapas en god dagvattenhanteringen for planen.

Dagvattenhantering

Exploatering i fjdlindra miljo staller sarskilda krav och platsspecifik anpassning av
dagvattenatgarderna eftersom en exploatering foérandrar dagvattnets
avrinningsmoénster samtidigt som terrdangen sedvanligt ar relativt brant. Hansyn
ska tas bade for ett ur ett flodes- och ett féroreningsperspektiv (saker avledning
och med hansyn till recipienten). De fjdlindra omradena genomkorsas vanligtvis av
en stor mangd mer eller mindre permanenta avrinningsstrak samt inte
permanenta strak dar regn och smaltvatten tidvis avrinner.

Grundprinciperna for att uppna en god dagvattenhantering trots en forandring av
markanvandningen genom bebyggelse och vagar bestar framst i att bibehalla
avrinningsmonster, skapa forutsattningar for trog och ren avrinning samt robusthet
genom att fordela dagvattenflodena i flera punkter. Det bedoms ocksa vara av stor
vikt att dagvattenatgarderna upprattas bade for bygg- och for driftskedet.
Atgirderna ska upprattas sa nara kallan som majligt inom hela planomradet.

Den planerade strukturen i form av vagar, tomtmark och byggnader kommer att
generera ett férandrat avrinningsmonster. Det ar framst de planerade vagarna i
omradet som hindrar de avrinningsvagar som dagvattnet tar i nuldgessituationen.
Vagarna kommer att skdra av avrinningen och samla upp fléoden som annars
avrinner i flera strak. Atgarder for detta, for att minimera paverkan pa myrar och
avrinningsstraks funktioner ar att placera trumgenomforingar i strategiska lagen,
det vill sdga i det lage som avrinningstrak moter vagen. Detta blir sarskilt viktigt dar
mer framtradande och mer permanenta avrinningsstrak moter planerad vagar. |
ovrigt ska trumgenomfdéringarnas placeringar planeras till vagens lagpunkter samt
utifran perspektivet att det dagvatten som samlas upp langs vagdikena
kontinuerligt ska slappas i flera lagen for att fordela flodet ut i grénomraden.
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Uppsamling av floden langs langa strackor och koncentrerade slapp till enstaka nya
punkter kommer kunna undvikas.

| den aktuella planen ar andelen naturmark omfattande vilket ar positivt for
dagvattensituationen da detta mojliggor infiltration och skapar en trog och ren
avrinning i naturliga system. | de omraden (slanter, vagslanter och pa tomtmark
mm) dar vegetation tdcks av for markarbeten o6kar dock risken foér erosion,
materialtransport och hastigare floden. For att férebygga risken fér erosion och
materialtransport, ska avtackta vegetationsmassor omhandertas och aterféras till
blottlagda omraden. Den har principen ar sarskilt viktig for att stabilisera marken
samt for att uppna en trég avrinning inom omradet. Principen framjar ocksa
landskapsbilden samt bidrar till en naturlig karaktdr av omradet trots
exploateringen. De naturliga systemen i omradet bor nyttjas for Gversilning,
fordelning av floden och fastlaggande egenskaper.

Erosionsskydd ska ocksa upprattas i sarskilt utsatta punkter som exempelvis vid
trumogon eller dar rinnstrak moter vagslanter. Det har kan utféras med
stensattningar och giarna med stenmaterial som aterfinns i samband med
markarbetena inom planomradet. | de fall vagdiken blir branta bor energidampare
anldaggas som etappvis tar ur energin ur vattnet. Detta kan utféras genom att Iaga
makadamvallar alternativt att sten/block placeras i dikesbotten. Dessa ska férdela
med visst intervall langsefter dikeslangden. Det ar viktigt att det utlagda
materialets overyta aldrig ska ga hégre an omgivande dikeskron. Energidampade
atgarder medfor dven en viss fordrojning.

En av huvudatgarderna for den norra och mellersta delen av planen ar att paverkat
dagvatten avleds till fordrojningsatgarder med efterfoljande 6versilning i flera
lagen.

Dagvattenatgarder ska dven upprattas for byggskedet da det under denna period
rader en forhojd risk for erosion och materialtransport. Mot bakgrund av detta ska
tillfalliga dagvattenatgiarder i form av flera strategiskt placerade
sedimenteringsfallor anldggas. Dessa ska placeras genom syn pa platsen och
upprattas i god tid infor de Ovriga markarbetena.

Allt dagvatten ska vara hanterat enligt ovan innan det aterigen atergar till de
naturliga rinnstraken genom bland annat vagtrummor.

Lokalt omhandertagande bor ske for de befintliga fastigheterna i Staffansvallen
som ingar i planen - eftersom det inom detta omradet annars blir svart att na
strategiska lagen med planbestammelsen naturmark. Principer som styr detta ar
en planerad hojdsattning av markytor, hardgjorda ytor och o&versilning 6ver
vegetationsytor. Ur ett dagvattenperspektiv dr det att foredra en sa stor andel
vegetationsytor som mdijligt bibehalls inom planen som helhet. Tillkommande
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bebyggelse ska hojdsattas och utforas med beaktande av att avleda dagvattnet
fran byggnader och fran hardgjorda ytor till vegetationsytor inom fastigheten.
Takavvattning loses forslagsvis med utkastare och stenldggning/rénna (tat
avledning forbi husdranering) pa mark fram till intilliggande vegetationsyta.
Hojdsattning av husen samt placering och dimensionering av dagvattenatgarder
tas fram vid detaljprojektering.

Planforslaget ar utformat for att tillskapa en hallbar dagvattenhantering och utifran
ett skyfallsperspektiv. Detta for att minimera risken for att fororenat dagvatten nar
ytvattnen samt for att forebygga olyckor och skador pa méanniskor, naturmiljén och
byggnader till foljd av intensiva regn/6versvamningar.

Sdrskilt om anpassningar mot myromrdden

Lagen dar avvattning riskerar att ske ar framfor allt dar den planerade vagen ligger
i skarning och dar skarningen gar genom omraden med myrmark, se det framsta
exemplet dar detta riskerar att ske i bild 15. Att en skdrning gar genom myrmark
beddms variera langs skarningens strackning. Omfattningen och utférandet maste
darfor bedomas pa plats i det enskilda fallet. | den bedémningen ska dven myrens
maktighet kontrolleras genom exempelvis sticksondering. Atgirder med titare
material och geotextil ska anpassas till myrmarkens maktighet.

Slant i skdrning anlaggs forslagsvis med tatare material sasom silt eller liknande i
kombination med geotextil. | 6vrigt ska samtliga slantytor erosionsskyddas genom
aterférande av vegetationslager alternativt anldaggas med kompletterande, for
omradet lamplig sadd och/eller erosionsskyddande lager av bergkross. Se
principskiss i bild 14 for ett utférande som sakerstaller att ingen avvattning riskeras.

Enligt den geotekniska utredningen sa ar torvmaktigheten i dessa omraden
generellt < 0,5 m, vilket ar positivt utifran aspekterna dar skarning sker invid
myrmark.
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Bild 14. Principskiss vagslant i skarning mot myrmark.
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Bild 15. Visar utsnitt fran plankartan éver aktuellt omrdde

Sdirskilt om risk for erosion vattendrag vid befintliga fastigheter

Inom fastigheterna Fundsdalen 21:38, 21:27 och 21:60 I6per ett icke-namngivet
vattendrag som delvis leds genom en trumma. Vattnet letar sig ocksa under
marken inom 21:54 for att sedan utmynna, se bilderna 16, 17 och 18 nedan.

Detaljplan for Fundsdalen 53:1 och Staffansvallen, Ténndalen - MB 2012-194 - Antagandehandling - 2025-07-31

Sida 34 av 79



Bergs kommun ﬁuj_ HARJEDALENS
) Bierjen tjielte

__

KOMMUN
HERJEDAELIEN TJIELTE

Bild 16. Vattendragen inom Fundsdalen 21:38, 21:27, 21:60 och 21:54. Markead
plats fér foto redovisar vart och riktning fér bild 18. Trummarkeringar redovisar
placering av trumma i bild 17.
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Bild 17. Trumgenomféringen inom Fundsdalen 21:38
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Bild 18. Vattendraget pa Fundsdalen 21:38 m.fl.

Plankartan har sdkrat (med prickmark) de bada avrinningsstraken for backen
genom planomradet och de redan utbyggda tomtplatserna i nuvarande géillande
detaljplan. Planforslaget justerar samtidigt befintlig byggratts placering som idag
medges direkt ovanpa backen och som genom planférslaget halls som narmast 5
meter fran backen. Backen delar sig genom en trumma, uppmatt till cirka 800 mm
invandig diameter, vasterut och sdderut genom 6versilning eller som underjordisk
passage. Kommunen bedomer utifran bilder och att befintliga tomtplatser funnits
sedan mitt av 1900-talet utan att paverkas samt att atgarderna med prickmark i
plankartan ar tillrackliga for att det nya planforslaget inte ska aventyra halsa och
sakerhet utifran erosionsrisker fran backen.

Slutsatser dagvattenutredning

Utifran de berdkningar som utforts i rubricerad dagvattenutredning, anpassningar
av planen, konsekvent arbeta med robusta fordrojningar nara kallan i manga lagen,
bevarande/atergaende av avrinningsmonster och framja tréga erosionsskyddad
avrinning beddéms att en god och robust dagvattenhantering ar mojlig for
detaljplanen. Utifran de foreslagna dagvattenatgarderna och modellering av dessa
i StormTac avseende fororeningstransport och reduceringsgrader bedéms det att
planens genomfoérande inte forsvarar att uppna de faststdllda
miljokvalitetsnormerna foér Tanndalssjon. Detta under férutsdttning att de
foreslagna dagvattenatgarderna och beskrivna funktioner samt principer
implementeras.
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Kommunens slutsatser och implementering av dagvattenhantering i
detaljplanen

De planbestammelser om dagvatten som ar inforda pa plankartan sékerstéller en
god hantering enligt principerna fran utredningen. UtOver dessa
dagvattenbestammelser sa ar det i detaljplanen ett ramverk for hojdsattning av
kvartersmark genom att bebyggelsen regleras i plushéjd och att det finns flera
bestimmelser om markens utforande. Indirekt styrs ocksa tomternas héjdsattning
av vagen som inte far luta mer an ~8 % enligt kommunens styrande riktlinjer och
exploateringsavtal for detaljplanen.

Bestammelserna om hojdsattningen i detaljplanen bygger pa 3D-studier dar vagar,
mojlig bebyggelse pa tomtmark lagts in och dvriga forutsattningar studerats sdsom
terranganpassningsfragor. Vagarna i planomradet ar studerade och foljer
kommunens styrande riktlinjer, vilket ocksa knyts an till exploateringsavtalet.
Tillsammans med planbestammelserna om hdéjdsattning och den provning som
alltid gors vid bygglovsprovningen betraffande hojdsattning pa tomtmark utifran
bland annat dagvattenperspektivet innebar att ett robust ramverk finns fér en god
planerad hojdsattning vid ett plangenomférande.

Anpassningar mot myromradena har studerats sarskilt i detaljplanen och
principlosningar har tagits fram for att sdkerstalla att vagbyggnationen inte riskerar
att avvattna myrarna. Sammanfattningsvis har det gjorts genom fordelningen av
planens anvandningsslag med grona strak och sarskilda planbestimmelser utifran
dagvattenutredningens slutsatser. Utdver detta sa har en principldsning tagits fram
som regleras i plankartan genom en generell bestammelse och som ocksa ingar i
exploateringsavtalet.

Kommunen bedomer att planforslaget utgor lamplig markanvandning for avsett
andamal utifran de geotekniska forutsattningarna och hur dagvattenhanteringen
regleras.
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PLANFORSLAGET — ANPASSNINGAR NATURVARDEN

Bakgrund

Till planen har olika naturvardesinventeringar utforts (Naturriddarna och Ansjo
Skog och Markkonsult) och en fagelinventering av Firma Stig Emilsson. Sarskild
expertis har ocksa inhamtats fran Bjarne Tutturen, miljéinspektor vid Berg och
Harjedalens kommuner. Utredningarna och utlatandena har sedan legat till grund
for vagutredningen och dagvattenutredningen precis som sjdlva detaljplanens
utformning.

Naturvardesklasserna inom planomradet utgors enligt utford
naturvardesinventering (NVI) fran Anjsé Skog och Markkonsult av hoga
naturviarden inom NVO 1-3, se bild 19. Ovriga delar av omradet uppnér enligt
inventeringen inte lagsta naturvardesklass eller har naturvardesklass 4 (visst
naturvarde). Inventeringen ar utford enligt Svensk Standard SS 99000:2014.
Naturvardesobjekten (NVO 1-NVO 3) utgdrs av mosaikartad kdrrmark med inslag
av rikkarr. Objekten erhaller naturvardesklass 2, hégt naturvarde pa grund av
omradenas hoga artvarde och opaverkade hydrologi.

Kommunen bedémer dock att dven andra omraden an myromradena/karrmarken
inom planomradet besitter hoga naturvarden, se bifogad karta 6ver naturvarden
och artskydd. Rorande fjallbjorkskogen bedomer kommunen att artvardet i
huvudsak hamnar pa ”patagligt artviarde” pa grund av forekomst av flera
naturvardsarter och rodlistade arter samt forekomst av enstaka hotade rodlistade
arter. Den sammanvagda naturvardesbedomningen enligt kommunen ar att "hogt
naturvarde” klass 2 finns 6ver stora delar av fjallbjorkskogens utbredning. De delar
som bestar av yngre skog eller har omfattande spar av méansklig paverkan bedéms
daremot av kommunen besitta naturvarde “patagligt naturvarde” klass 3.

Bjorkskogen &r i viss del idag paverkad med stora stérningar och vissa av
storningarna, exempelvis kring befintlig bebyggelse, dar tomtplatser rensats fran
sly och liknande har flest artfynd upptackts. P& samma satt har delar av
betesmarken inom planomradet flera artfynd och héga naturvarden pa grund av
att en privatperson under sommartid har sina hastar pa platsen. Utan den
manskliga paverkan inom omradet som sker kommer sannolikt omradet vaxas igen
over tid och artrikedomen minska.
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Teckenforklaring
Utredningsomradet
-
Mycket héga naturvarden

Hoga naturvarden
Patagliga naturvarden

e LA Vo S
Bild 19. Visar naturvirdesklassificeringen frdn utférd NVI av Ansjé Skog och
Markkonsult.

Generellt om planlaggningen och naturvarden

En viktig del i planlaggningen har varit att planldagga och anpassa utformningen
utifran de varden som finns i omradet. Kvartersmarken for bostader har utformats
och anpassats efter vattendragen for att tillsammans med dagvattenatgarder
bibehalla naturliga rinnvagar i omradet. Myromradena bevaras genom att ingen
kvartersmark for bostader planlaggs i dessa omraden utan marken reserveras som
allman platsmark for natur. Naturvarden och ekologiskt vardefulla omraden
bibehalls i allt vasentligt inom planens naturmark.
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Bild 20. Visar sammanstdllning av planférslaget och naturvérden. Kartan bifogas
handlingarna. Gula omrdden besitter hégt naturvdrde (rikkérr och myrmarker).
Ljusgréna omrdden har hégt naturvdrde (éldre fjdllbjérkskog). Grénskrafferade
omrdden besitter pdtagliga naturvérden (yngre fjdllbjérkskog). Punkterna dr olika
artfynd sdsom rédlistade arter och fridlysta arter.

| vagstudierna och dagvattenutredningen sa har denna bibehallen funktion av
myromradena varit en av utgangspunkterna (forutom aspekterna om vaglutning
och sdker avrinning for att skydda egendom) for att darmed sakerstalla att vardena
fortsatt finns kvar efter ett plangenomférande. En central aspekt i detta ar att
dagvattnet fortsatt kan "mata” myromradena sa att dessa inte dréneras och att
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vagen darmed inte skdr av tillférseln av vatten. | planen sa halls darfor
sammanhangande naturomraden bade i 6ster och i vdster dar det finns storre
dokumenterade rikkdrr som darmed undantas fran exploatering. Av dessa
anledningar innehaller detaljplanen forhallandevis mycket naturmark jamfort med
antalet nya fastigheter, men detta gors for att framja den funktion som finns inom
planomradet.

Anpassningar av kvartersmark och vagmark har gjorts dar lokala fynd av
naturvarden har patraffats, men det gar inte att undvika alla fynd (se bild 20 och
karta 6ver naturvarden och artfynd). Vad géller viagen sa behover den placeras sa
att ingreppen i terrangen begransas samtidigt som den klarar raddningstjanstens
krav vad galler lutning och vagbredd. Eftersom planomradet sluttar sa finns det
enbart ett fatal alternativ for att klara av detta pa ett satt som tillgodoser sa manga
intressen som mojligt vad galler rationellt utférande, naturvarden, god
landskapsbild och undvika vatmark samt vattendrag.

Myromradena undantas i stort sett helt fran exploatering, daremot kommer
fjallbjorkskog ianspraktas for vagar och bebyggelse. De myromraden som finns i
planomradet ar dven av betydelse for fagellivet och det ar enligt fagelinventeringen
positivt om fuktstraken kan bevaras. Det ar viktigt att den funktion som dessa
myromraden har for naturvarden och fagellivet bibehalls med kontinuerlig
vattentillforsel likt dagens forhallanden. P@ nagra stdllen gar vagmark oOver
diken/vattendrag. Vid Overgangar laggs vagtrummor ner. Vagovergangar ska
projekteras och noggrant anpassas till forutsattningar pa platsen, bade vad galler
utférande och aterstdllande efter att trummor lagts ned. Vid dessa 6vergangar ska
trummor anlaggas, dimensioneras och utforas sa att vattendragens naturliga flode
bibehalls samt att fri passage for vattenlevande organismer uppratthalls.
Trummorna ska erosionsskyddas.

Bakslanter langs vagar klds in med tillvaratagen vegetation for att minska
slamfléden och andelfria jordytor under byggtiden och paskynda etablering av
vegetation. Det medfor dven att vagmiljon under etablerings- och utbyggnadsfas
blir betydligt mer tilltalande. | 6vrigt ska schaktade omraden, som inte hardgors
permanent, i mojlig utstrackning aterstallas till naturlig karaktar. Det kan utforas
genom att avtagen vegetation sparas for att senare aterforas i schaktade omraden.
Alternativt kan schaktade omraden aterbesas med vegetation som &r naturlig for
platsen. Denna grundprincip ska dven efterstravas inom kvartersmark for bostader,
for att minska risken for erosion, vilket ocksa bidrar till att delvis bibehalla
karaktaren av fjallmiljo i omradet.

| sodra delen av planomradet finns det som tidigare framgatt inslag av angsmark
och méjlighet till djurhallning med en mindre besattning betande djur pa. Marken
beddms inte utgdra brukningsvard jordbruksmark men utgor ett vackert inslag i
landskapsbilden och har ocksa betydelse for bevarandet av biologisk mangfald dar
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bland annat pollinatérer gynnas. Angsmarken undantas frdn ny bebyggelse och
planldggs i huvudsak som natur likt dagens forutsattningar samt i enlighet med
regleringen i gdllande plan.

B

Foto 3. Visar “sommarvégen” som ersdtts av den nya vigen. Angsmarken kan ses
till héger som regleras som naturmark i detaljplanen.

Narmare om de anpassningar som gjorts i detaljplanen

Detaljplanen har omarbetats efter samradet dar naturvardena i studierna har varit
en styrande faktor. Det har resulterat i att kvartersmarken har reducerats med cirka
24 % (cirka 13 000 m?) vilket har ersatts med naturmark da planen var ute pa
granskning.
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Bild 21. Visar planférslaget och férhdllandet mellan tomtmark och naturmark.
Grént dr naturmark och évriga fdrger ér tomtmark, byggnader och vdgar.
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| jamforelse med samradsforslaget skapade kommunen genom andringarna en
battre konnektivitet och sakrat omraden med hogre naturvarden kring mindre
vattendrag och diken. Forutom justeringar av kvartersmark och vagstrackning sa
Okade andelen naturmark pa ett betydande satt.

Bild 22. Exempe/ pd hur konnekt/wtet sakerstalls i planforslaget

Omradet som visas i bild 22 invid vattenforekomsten dar “Hagstroms kalla” ar
beldgen (se dar det blaa stracket startar) har héga naturvarden. Kommunens
beddmning ar att en vandplats likt samradsforslaget skulle ge for stor paverkan pa
naturvardena pa platsen, se kartan 6ver naturvarden och artskydd. Utformningen
andrades darfor sa att en mindre angoringsvag planldggs. Tillsammans med detta
sa Okar andelen naturmark for att varna om naturvdrdena pa platsen sasom de
vardefulla dngsmarker vid vattendraget. Samtidigt sa tillgodoser |6sningen
intresset av att tillgodose goda planmaéssiga forhallanden sa att befintliga
fastigheter far maojlighet till angdring. Planen ar anpassad sa att det ges tillrdckligt
med forutsattningar for naturvardena att besta.

Sdrskilt om frdmjande anpassningar for violett guldvinge

Forekomster av violett guldvinge hanger mycket samman med fynd av ormrot,
skidspar, stigar, betade grasmarker och artrika vagkanter. De har faktorerna ar
starkt beroende av att omradet paverkas av manniskan med betande djur, vagar
med vagdiken, spar och leder som brukas och att fjallbjorkskogen inte vaxer igen.
Karlvaxter, exempelvis orkidéer ar vanliga bada lokalt och regionalt.
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linje. Platsen fér "Hagstréms kélla” illustreras med orange cirkel.
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| bild 23 ovan markerat med lila dar den tankta vagen ska byggas ut ligger idag i
liknande strackning en traktorvag. Den har vagen ar idag en naturlig plats for omrot
och genom ny planbestimmelse om nar och hur vagen far byggas ut kan
kommunen gynna férekomsten och dess spridning bade kortsiktigt och langsiktigt.
Fjarilen violett guldvinge har observerats i andra omkringliggande omraden mellan
cirka 17 maj till 10 juli, kommunen bedémer med kommunens biolog att om
atgarder genomférs mellan 10 juni och 25 juni sa skyddas eventuella forekomster
bast. Genom att bygga vagen och darmed sprida groddknoppar fér ormrot och
gora atgarderna medan fjarilen flyger for att undvika att agg till ndsta sdasong
forvanskas under det bedomda tidsfonstret och att halvéppen dngsbuskmark
uppfors inom vagomradet. Med dessa atgarder blir det battre habitat over tid &n
nulaget.

Naturliga platser i ovrigt for ormrot kring skidspar och vag 84 kommer inte
paverkas av planforslaget. | befintligt vagstrak finns ormstrak och stérningarna som
planen medger kommer sannolikt att sprida ormrot och gynna arten och eventuell
forekomst av violett guldvinge. Granskningsforslagets kraftigt utvidgade
naturomrade kring “Hagstroms kalla” med konnektivitet mot gata och backen fran
kallan i oster for att ormrot kan spridas. Ormrot ar vardvaxt dar fjarilen violett
guldvinge lagger dgg och livsmiljo at desslarver. Vidare minimeras skador pa
betesmark som ar blomrik genom att minska angéringsomraden och sakerstalla
dom som allman plats natur och angoring. Den enda strackan som kan paverkas
nagot negativt ar dar nya vagar och skidspar korsas.

For att inte riskera skada eventuell férekomst av violett guldvinge sa har
kommunen i detaljplanen reglerat sa att avtackning for vagen inom lila stracka i
bild 23 enbart far utforas mellan 10 juni — 25 juni, se bestimmelse "utbyggnadi”.
Se aven bild 24 dar utforandet illustreras. Vidare sa ska halvoppen dangsmark laggas
inom berort vagomrade utanfor kdrbanan.
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Avidickning av grént markomidde fidm illustrerar orange markomrade till rosamarkomréde eller likmande
Jfar endast ske inom angvit fidspann.

Efter art avidckning och flvit av massor har skert kan arbete med uppbyeenad av véig ske inom bldrt omyéde
utanfor angivet tidspann om inte nva gréna markomidaden eller upplagda massor inom rosa markomraden
paverkas.

Flytt och justering av upplag fian avidckning inom rosa markomraden fér endast ske inom angivet tidspann.

Syfter dr art vid giehmingsarbere som pdverkar befintlig mark ge fidvilar méjlighet att flvea undan och art
dtgéirder gors innan de hunnit liigga dgg. Aggen kidicks forst pa sensommar och larverna livadir sig pé bland
annat ormrot och kyper sedan de ner i marken (ganska vtligt) och féipuppar sig. Puppan ligger i marken
dver vintern och fiarilen blir fullt utvecklad fiamat slutet av maj. Under hela denna tiden ska vavken dgg,
puppa eller fidril paverkas genom giévning.

Bild 24. Vidare férklaring av bestimmelsen “utbyggnad;”.

Sirskilt om detaljplanen, naturvérden och férdjupad éversiktsplan (OP)

| kommunens fordjupade oversiktsplan for Tanndalen, antagen 2010-05-28 har
kommunen pekat ut omraden som beddmts lampliga for byggnation dar
planomradet ingar i omrade BG9 enligt gron-gul pil och markering i bild 25.

K1 \\ﬁtk%m§§@&f‘}
Bild 25. Utsnitt frén FOP:en.

Som helhet har andra omraden reserverats for annan anvandning sasom
naturomraden och passager for friluftslivet med mera. Med detta ingangslage har
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planarbetet undersokt viljan fran fastighetsagare vasterut inom omrade BG9 om
de har for avsikt att samtidigt utveckla sina fastigheter enligt 6versiktsplanens
intentioner. Eftersom Oversiktsplanen nu borjar bli inaktuell pa grund av att den
togs fram for ungefar 15 ar sedan kommer kommunen behova aktualisera den
inom en snart framtid. Darfor sa har ambitionen i detta planarbete varit att
fokusera pa den aktuella delen av BG 9 och forstarka konnektivitet mellan
planomradet och 6vriga omraden som ar naturmark samtidigt som en sa stor
fortatning och exploatering som majligt provas for att nyttja de stora intrang som
nya vagar och infrastruktur ger for att i kommande revideringar av oversiktsplaner
inte ha kvar samma behov av nya exploateringsomraden.

Sammanfattning

Efter omarbetningen efter samradet beddms detaljplanen vara valavvagd utifran
givna parametrar om halsa/sdkerhet, goda planmassiga forhallanden, naturvarden
och det allmanna intresset for utveckling av bostadsmark i kommunen.

Sammantaget beddmer kommunen att planforslaget med atgarderna i
planforslaget innebar att spar och leder kan vara kvar inom naturmark, bete
fortsatt kan ske med hastar eller andra djur inom naturmark med betesmark, nya
vagar med vagdiken kan leda till flera artrika vagkanter och utbyggnad av gata styrs
under viss tid och med viss metod ger battre livsmiljé for ormrot, violett guldvinge
med flera, utokad och stark konnektivitet inom planomradet och mellan
planomradet och omkringliggande omraden med liknande naturvdrden vilket
skapar gynnsamma férhallanden dar insprangda omraden av fjallbjorkskogen
kommer skotas av tomtplatsdgare och forhindras att vdxa igen och erbjuda
onskvarda livsmiljoer for skyddade arter.

Aven om relativt stora arealer tas i ansprak for kvartersmark gér kommunen
beddmningen i detta fall med ovan motiv och de anpassningar som har gjorts att
en artskyddsdispens inte kravs eftersom livsmiljderna bedéms kunna bli battre i
stort med planforslaget och dess anvandning.
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PLANFORSLAGET - KLIMATANPASSNING

Det finns flera olika scenarier for hur klimatet kan forandras 6ver tiden. Emellertid
rader det konsensus om att det pagar en global uppvarmning. SMHI har vid flera
tillfallen genomfort studier av det framtida klimatet och konsekvenserna av detta.
| rapporten fran 2015, Framtidsklimat i Jamtlands lan, framgar det att
arsmedelnederborden kommer att 6ka i omradet som avses med planforslaget.
Analyserna av arsmedelnederbord bekraftar storre regnmangder i det framtida
klimatet. Den kraftiga nederborden, maximal dygnsnederbord, bedoms ocksa 6ka.
Vidare ses en 6kning av arstillrinningen till sjdar och vattendrag.

Det framtida klimatet kan férvdantas medféra utmaningar med foérhéjda och
intensivare utflode till sjoar och vattendrag i Tanndalsomradet. Dessa forhallanden
kan i sin tur bidra till 6kade risker for éversvamningar, ras, skred och erosion.
Planomradet ligger inte i narheten av storre vattenomraden eller dar som kan
forvantas svammas over eller utsattas for erosion vid 6kad tillférsel av vatten.
Risken for att planomradet drabbas av hoga floden eller svammas 6ver ar liten pa
grund av lokaliseringens lage i foérhallande till stora vattenomraden och vattendrag.

Med ett framtida klimat enligt rapporten Framtidsklimat i Jamtlands Ian 6kar risken
for ras, skred och erosion generellt men dven i Tanndalsomradet. Skred och ras kan
uppsta bade av naturliga skal och pa grund av yttre paverkan pa naturen. Ofta
handlar det om en kombination av flera faktorer. Storst risk for skred och ras ar det
i jordslanter som innehaller jordlager med lag hallfasthet och i bergslanter med
svagheter i berggrunden. | rapporten Ras och skred utifran ett forandrat klimat fran
2013 redogors for omraden inom Jamtland med infrastruktur och bebyggelse dar
skred och ras kan intrdffa. Inom planomradet finns inga identifierade omraden
med risk for skred och ras.

Erosion av slanter kan uppkomma vid kraftiga och ihdllande regn. Detta skulle
kunna uppsta och medfora konsekvenser for befintlig och planerad bebyggelse
inom planomradet. Risk for ett sadant scenario i stérre omfattning bedéms
emellertid som mindre sannolikt pa grund av planomradets lage och beskaffenhet.

Bedomning behov av atgarder fér klimatanpassning

Med hansyn till llokaliseringen av planomradet och dagvattenhanteringen bedéms
risken for héga floden och éversvamningar med vasentliga konsekvenser vara liten.
Beaktas vidare markens beskaffenhet sa torde risken vara liten for allvarliga
incidenter i form av omfattande skred, ras och erosion i omradet. Lokaliseringen
och planens utformning och hantering av dagvatten bedéms vara robust mot ett
framtida klimat och dess konsekvenser.

Detaljplan for Fundsdalen 53:1 och Staffansvallen, Ténndalen - MB 2012-194 - Antagandehandling - 2025-07-31

Sida 49 av 79



HERJEDAELIEN TJIELTE

W Bergs kommun nu; HARJEDALENS
J Bierjen tjielte jj KOMMUN
——

PLANFORSLAGET — STORNINGAR, HALSA OCH SAKERHET

Befintliga fastigheter som idag saknar véiigangéring

Inom planen finns som ett flertal bildade fritidshusfastigheter som inte nas via vag.
Det ror sig om 15 fastigheter varav 12 ar bebyggda. | planen har det studerats att
vagangoring ska kunna mdjliggoras antingen genom direkt atkomst fran
gatumarken och/eller tillsammans med andra planlagda infartslésningar. Aven
vissa fastigheter som tekniskt sett ar utanfor planomradet far en battre situation
utifran perspektivet om atkomst for raddningstjansten. Flera befintliga fastigheter
som idag inte nas av raddningstjansten blir efter ett plangenomférande darmed
nabara, vilket innebar en pataglig forbattring gentemot dagens situation.

Rdddningstjéinstens insatstid
| Funasdalen finns en raddningsstyrka. Insatstiden till planomradet ar inom cirka
20 minuter.

Ras och skred

De geotekniska forutsattningarna bedoms vara goda och det finns inga
indikationer pa reella risker for ras eller skred. Dagvattenhanteringen har studerats
och implementerats i planutformningen. Den nya vagen har forlagts sa att
terrangen kan féljas i mojligaste man.

Farligt gods

Vag 84 ar en viktig transportled i 6st-vastlig riktning och ar bland annat utpekad
som vag for farligt gods. Vagen ar dven betydelsefull som pendlingsstrak samt for
den langvaga trafiken till Harjedalsfjallen.

Lansstyrelsen Jamtland har tagit fram riktlinjer for riskbedémning inom fysisk
detaljplanering i Jamtlands lan. Enligt riktlinjerna rekommenderas att en riskanalys
genomfors om exploatering sker inom 150 meter fran en farligt gods-led. Beroende
pa vilken typ av markanvandning som omradet planeras for finns olika
skyddsavstand till farligt gods-leden att ta hansyn till vid fysisk planering.

Vag 84 ar rekommenderad led for farligt gods. Omradet inom 30 meter fran farligt
gods-led bor inte exploateras pa sadant satt att det uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. Omraden i direkt anslutning till farligt gods-leden bor inte heller
exploateras pa ett sadant satt att eventuella olycksforlopp kan férvarras. Inom
omradet 30—70 meter fran farligt gods-led bor markanvandningen utformas sa att
fa personer uppehaller sig i omradet och att personerna alltid ar i vaket tillstand.
Pa ett avstand 70-150 meter fran farligt gods kan de flesta typer av
markanvandning planeras utan sarskilda atgarder eller analyser. Undantaget ar
sadan markanvandning som innefattar sarskilt manga eller utsatta personer.
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Om angivna skyddsavstand till farligt gods-led inte gar att uppfylla bor en riskanalys
genomforas for det aktuella omradet. Riskanalysen syftar till att utreda om
risknivaer ar acceptabla pa avstand som avviker fran riktlinjerna och om det kravs
sarskilda skyddsatgarder for att sdkerstalla acceptabla risknivaer. Vid behov av en
riskanalys gors en kvalitativ (argumenterande) eller kvantitativ (beraknad)
beddmning. Vid kvantitativa bedémningar finns dven mojlighet att inkludera en
kvalitativ bedomning.

| gillande detaljplaner for planomradet och dess narhet tillats tomtplatser for
bostadsbebyggelse som narmast mellan cirka 14 och 26 meter fran vagmitt.

Detaljplaneomradet angrdansar i séder mot vagomradet for vdag 84 och
tillkommande bebyggelse hamnar som narmast 40 meter fran vagmitt. Omradet
narmast vag 84 har belagts med prickmark och behover tas i ansprak for att |6sa
vaganslutningar till respektive tillkommande fastighet. Omraden enligt
planforslaget narmast farligt gods-leden innebar en mycket liten utdkning av
bebyggelse inom ett tidigare glest bebyggt omrade, dar ett fatal personer vistas.
Befintligt bostadshus ligger som narmast cirka 14 meter fran vagmitt.

Inom ramen for framtagandet av detaljplan inne i Fundsdalen, Oster om det
aktuella planomradet, samt detaljplan i Hamra, vaster om det aktuella
planomradet, har riskerna kopplat till vdg 84 som farligt godsled analyserats i tva
riskutredningar/analyser. Inne i Funasdalen har persontitheten bedémts till 1600
personer/km?, vilket utgar fran hogsasong i de alpina anldggningarna och turistiska
boendena. Analysen kom fram till att bostadsbebyggelse i upp till fyra vaningar kan
byggas nio meter fran vag 84. Inom det avstandet fran vag 84 har persontatheten
antagits vara 100 personer/km? och hastighetsgriansen pa den aktuella strickan ar
40 km/h.

| Hamra har riskerna kopplat till farligt gods-leden analyserats utifran en
kommande exploatering i form av flerbostadshus for personalbostader sdder om
vag 84. Slutsatsen av riskanalysen var att omradet mellan byggnaden och
transportleden ska utformas sa att det inte uppmanar till stadigvarande vistelse
inom 24 meter fran leden. Personaltitheten bedémdes till 1300 personer/km?.
Aven i denna analys har personaltitheten utgétt fran hégsidsong och den tidpunkt
pa dygnet da flest antal personer antas uppehalla sig i omradet. | den omedelbara
narheten av vag 84 antogs personaltidtheten vara 100 personer/km?. Planforslaget
i det nu aktuella detaljplaneférslaget &r utformat sa att nytillkommande
bostadsbebyggelse inte tillats inom 40 meter fran farligt godsleden. Ytorna
ndarmast vag 84 behover nyttjas for vaganslutningar varfor de inte beddms
uppmuntra till stadigvarande vistelse.

Sammantaget beddms risknivaerna vara acceptabla inom planomradet trots en
hogre tillaten hastighet i jamforelse med Funasdalen by men liknande eller lagre
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hastighet an for Hamra, 60 km/h, da planomradet ligger hogre terrangmassigt sett
och for att personaltatheten antas vara lagre an for de omraden dar riskanalyser
genomforts.

Kraftledning

En kraftledning gar i Ost-vastlig strackning genom planomradet och i nord-sydlig
strackning i anslutning till planomradet. Ledningen som gar i dst-vastlig strackning
har tamligen nyligen markforlagts. Planen ar utformad med markreservat for
allmannyttig luftledning for den ledning som gar i nord-sydlig strackning langs med
planomradesgransen. Markreservatet beror tre blivande fastigheter for bostader.
Avstandet mellan byggnader och kraftledningen pa dessa fastigheter blir mer &n 7
meter, vilket ar tillrackligt for att sakerstalla en god boendemiljoé och att uppfylla
elsakerheten.

Friluftsliv och trafik
Val av 16sning for korsning av skidsparet vid vagen bestams under projekteringen
men det finns olika alternativ for saker passage.

Storningar, buller och séikerhet

Den vig som gar fran vag 84 och in pa Asvallsvigen vidare lings Staffansvallen och
in till planomradet utgors delvis av vagmark enligt gillande detaljplan.
Exploateringen medfor trafikokning pa angorande vag till planomradet. Vagen
beddms ha kapacitet for tillkommande trafik. Den angdring som planen redovisar
medfor att trafiken till och fran planomradet passerar langs nagra bebyggda
fastigheter i 6stra delen av planomradet samt nagon fastighet som ligger langs med
Staffansvallens vag.

Eftersom trafikmadngderna vantas 6ka efter att detaljplanen har genomforts sa har
bullerutredning utforts av MiljéInvest AB. Bullerutredningen bifogas handlingarna.
Indata for bullerutredningen ar arsdygnsmedeltrafiken (ADT) uppraknad till 2040
och 2045 for planomradet och vag 84.

Antalet fordonsrorelser utgar fran att maximalt 80 lagenheter uppférs inom
Fundsdalen 53:1, vilket ar val dverensstammande om det centrala omradet inte
bebyggs med flerbostadshus. Om detta gors daremot uppgar det maximala antalet
lagenheter till cirka 100 lagenheter inom Fundsdalen 53:1. Inklusive befintliga
fastigheter (som delvis ar planlagda men inte bebyggda) som ingar i planomradet
uppgar det till maximalt 120 lagenheter. Da skulle i stort sett varenda obebyggd
fastighet forses med parhus. Ett mer sannolikt scenario ar att det blir en blandning
av en- och tvabostadshus och att planomradet kommer innehdlla cirka 100
lagenheter.

| bullerutredningen sa har det tagits hojd for 600 fordonsrorelser per dag under
hogsasong uppraknat till ar 2045 (~480 fordonsrorelser utan upprakningen). Av
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utredningen framgar sammanfattningsvis att gallande krav fér ekvivalent ljudniva
pa 60 dB(A) efter ett plangenomfoérande klaras med mycket god marginal utmed
samtliga fasader da trafiken fran vdag 84 och den nya vagen raknats samman. Kravet
pa ljudniva vid uteplats (ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA)
klaras utmed samtliga fasader forutom den fastighet som kan styckas av fran
Funasdalen 21:32 efter marktillskott fran 21:20. Inom det omradet sa ar den
ekvivalenta ljudnivan inom spannet 50 dBA — 55 dBA. Anordnas uteplatsen pa
norra sidan av byggnaden bedoms den ekvivalenta ljudnivan klaras eftersom huset
da skulle ddmpa bullret. Jamforelse kan goras med befintligt bostadshus pa 21:32
dar den ekvivalenta ljudnivan norr om byggnaden underskrider 50 dBA, se
bullerutredningen. Eftersom detta hus enbart ar nagra meter vaster om avsedd
styckningslott (med liknande terrangmassiga forutsattningar) sa bedéms det vara
en rimlig bedéomning.

Bostadsutveckling, turism- och besdksnaringen ar viktig for kommunen och en
forutsattning for att kommunen ska kunna vdxa och utvecklas. Omradet omkring
Funasdalen/Tanndalen ar attraktivt och utvecklas standigt. | sddana omraden
anser kommunen att man far tala att det sker vissa foérandringar i narmiljon till
exempel anlaggandet av nya vagar och bebyggelse samt att det under vissa
perioder kan uppsta storningar som relateras till att omraden byggs ut. Som
framgar av planens syfte ar det ocksa av stor vikt att det blir en mer hallbar
infrastrukturldsning i omradet utifran bland annat tillganglighetsperspektivet, men
ocksa utifran halsa och sakerhet.

Under sjdlva byggtiden kan vissa anldaggningsarbeten medféra buller i anslutning
till omradet. Planomradet ansluts till kommunalt VA-nat. En genomférd plan
bedoms inte medféra oldgenheter i form av luftféroreningar eller sanitdra
problem. Sammantaget beddms exploateringen medfora en begransad storning
for omgivningen.
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PLANFORSLAGET - FORENLIGHET MED MILJIOBALKEN M.M.

Allmédnna hansynsregler (2 kap)

Miljobalken (MB) vilar pa de allmdnna hansynsreglerna i det andra kapitlet. | detta
kapitel finns bevisbérderegeln, kunskapskravet, forsiktighetsprincipen, produkt-
valsprincipen, hushallnings- och kretsloppsprinciperna, lokaliseringsprincipen,
skalighetsregeln och skadeansvaret. De flesta av dessa regler aktualiseras nar na-
gon bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard. Planen
beddms ge ett bra underlag for att de allmanna hansynsreglerna, i relevanta delar,
efterlevs da planen genomfors.

Hushallningsaspekter (3 kap)

Enligt MB 3:1 ska mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omradena ar mest lampade med héansyn till beskaffenhet och lage samt fore-
liggande behov. Planen mojliggor ett angeldget tillskott av mark for bostadsanda-
mal samtidigt som goda planmassiga forhallanden tillskapas. Planomradet &r i an-
slutning till befintligt fritidshusomrade och ar avgransat sa att det inte omfattar
nagra skyddade omraden eller delar av kalfjallet. Bedomningen ar att planen inne-
bar en god hushallning av resurserna.

Planen beddms inte strida mot miljobalkens allmdanna mal och hansynsregler eller
dess grundldggande bestammelser for hushallning med mark och vatten.

Riksintressen (3-4 kap)

Renndiringen MB 3:5

Cirka 1,5 — 2 kilometer norr av planomradet finns ett riksintresseansprak avseende
renndringen  (samebyn  Ruvhten Sijte)  o6ver Langbrottet/Skendorsfjallet
och Skarvarna, se bild 26.

Riksintresseanspraket ligger bade innanfor och utanfor samebyns faststallda
samebygrans. Omraden inom den faststdllda samebygransen anvands av samebyn
for bete och kalvmarkning fran mitten av maj till efter kalvmarkningen i
mitten/slutet av juli.

Omradetinom den faststdllda samebygransen anvands under varen och
sommaren. Har finns dven kalvmarkningsanlaggningar. Det finns inga identifierade
flyttleder, strategiska anlaggningar eller svara passager i eller i anslutning till
planomradet. Planomradet ligger geografiskt avskilt fran riksintresseanspraket och
nyttjas inte idag for renbete. Planomradet ligger i tat anslutning till redan
exploaterade omraden med befintlig infrastruktur i form av vagar, VA-nét,
elledningar, langd- och skoterspar. Ett plangenomférande bedéms inte innebéra
nagot betesbortfall. Detaljplanens inverkan pa renskotseln sammantaget &ar
saledes relativt litet och konsekvenserna bedéms som ringa.
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Bild 26. Utsnitt fran rennaringens markanvandningskarta (riksintresseansprak i
rodskrafferat).

Friluftsliv MB 3:6 och 4:2

Planen innefattas av riksintressen for friluftsliv enligt MB 3:6 samt med geografiska
bestammelser enligt MB 4:1-2. Riksintressen med geografiska bestammelser avser
fjallvarlden. Riksintresse for friluftslivet har betydelse fran allman synpunkt pa
grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet
skall sa langt som maijligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon.

Karaktaren av friluftslivet andras genom planforslaget och det kan tolkas som bade
positivt eller negativt. Funktionen av skidsparet kommer att besta och rorligheten
upp mot fjallet beaktas for det rorliga friluftslivet, men upplevelsen hos besékaren
kan forandras i och med att omradet bebyggs. Den enskilda besdkaren kan
uppfatta narheten till bebyggelse inom passagen i planomradet som bade positiv
eller negativ beroende pa dennes preferenser.

Den i planen foreslagna markanvandningen bedéms stimma val overens med
riksintressena med geografiska bestimmelser och friluftslivda den medfor ny eller
utdkad verksamhet inom turismen. Rorligheten upp mot fjallet fér langdakare och
skoterforare beaktas genom passager och sammanhanhdngande naturomraden.

Samlad bedémning riksintressen
Kommunen beddémer att planférslaget ar férenligt med samtliga riksintressen eller
riksintresseansprak i omradet.
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Miljokvalitetsnormer (5 kap)
Enligt PBL 2:10 ska miljokvalitetsnormerna i MB 5 kap. eller i foreskrifter som har
meddelats med stéd av kapitlet féljas vid planldaggning.

Sex forordningar om miljokvalitetsnormer har utfardats med stéd av MB 5 kap:

*SFS 2010:1341 Havsmiljoforordning

*SFS 2010:477 Luftkvalitetsforordning

*SFS 2008:218 Badvattenforordning

*SFS 2004:675 Forordning om omgivningsbuller

*SFS 2004:660 Forordning om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon

*SFS 2001:554 Forordning om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Det finns dven ett flertal olika foreskrifter dar beddmningsgrunderna for
miljokvalitetsnormerna  ar  rattsligt  reglerade, daribland Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2013:19) om klassificering och
miljokvalitetsnormer avseende ytvatten.

| MB 5:2 1 st 1 p aterges de normer som har karaktdren av gransvardesnormer.
Innebdrden av detta ar att vissa varden inte far 6verskridas eller underskridas efter
en viss tidpunkt. For luftkvalitén regleras detta narmare i luftkvalitetsférordningen.

| MB 5:4 1 st finns ett forsamringsforbud som innebar att verksamheten inte far
forsamra vattenmiljon pa ett otilldtet satt. Enligt samma paragraf far aven
uppnaendet av ratt vattenkvalitet inte dventyras. Med ratt kvalitet menas den
status som ska uppnas enligt ramdirektivet for vatten (direktiv 2000/60/EG)
avseende status eller potential. Féljande bendmningar om ratt kvalitet finns: god
ekologisk ytvattenstatus, god kemisk ytvattenstatus, god ekologisk potential, god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ grundvattenstatus.

Huvudavrinningsomradet ar Ljusnan (SE48000) enligt Vatteninformationsystem
Sverige, harefter VISS. Delavrinningsomradet for planomradet &r utloppet av
Tanndalssjon. Recipient for planomradet ar vattenférekomsten Tanndalssjon
(SE693982-132307) som aterfinns soder om vag 84.

Gallande statusklassning for forekomsten ar mattlig ekologisk status och den
uppnar ej god kemisk status. Tillkomst/hdrkomst &r naturlig. Den mattliga
ekologiska statusen harrér fran att hydromorfologiska kvalitetsfaktorer (fysiska
forutsattningar for vattenférekomsten) har klassats som otillfredsstallande vad
gdller konnektivitet. Konnektivitet beskriver majligheten till spridning och fria
passager for djur, vaxter, sediment och organiskt material i uppstréms och
nedstroms riktning, samt fran vattenforekomsten till omgivande landomraden.
Ovriga ingdende parametrar som beskriver hydromorfologin saknar klassning eller

Detaljplan for Fundsdalen 53:1 och Staffansvallen, Ténndalen - MB 2012-194 - Antagandehandling - 2025-07-31

Sida 56 av 79



HERJEDAELIEN TJIELTE

iﬁ 4| Bergs kommun nu; HARJEDALENS
Bierjen tjielte ij KOMMUN
&

klassas som hog. Biologiska kvalitetsfaktorer for forekomsten saknar klassning
forutom vad géller fisk, som &r klassad som mattlig.

Miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten ar beslutade till att god ekologisk
status ska uppfyllas till 2039.

Den kemiska statusen for forekomsten ar klassad, uppnar ej god status vad galler
kvicksilver ~ och  polybromerade difenyletrar. For  kvicksilver  och
kvicksilverforeningar finns ett generellt sankt krav, vilket innebar att Sverige inte
kommer att nd miljokvalitetsnormen god kemisk ytvattenstatus for kvicksilver.
Dock ska halterna av kvicksilver inte dka.

Relaterade miljoproblem utgdrs av miljogifter som harror fran atmosfarisk
deposition samt forsurning, flodesforandringar och kontinuitet
(markavvattningsforetag vandringshinder for fisk).

Planomradet ligger cirka 2 kilometer fran grundvattenférekomsterna Tanndalen
(SE693864-360312). Forekomsten besitter god kemisk och kvantitativ status.

Ekologisk status

Hydromorfologi ar en kvalitetsfaktor som beskriver fysiska forandringar avseende
kontinuitet, morfologi och hydrologisk regim som kan leda till dndrade
livsbetingelser for saval vattenlevande som landlevande organismer i eller i
narheten av vattenforekomster. Atgirder som kan paverka och forsimra
hydromorfologin for vattenférekomsten avser atgarder som genomfors i
anslutning till vattenomradet eller tillrinnande vattendrag. Exploateringen som
planforslaget mojliggdr planeras att genomfors hundra meter eller mer fran
vattenférekomsten och en god dagvattenhantering planeras. Inga direkta atgarder
i eller invid Tanndalssjon kravs for att genomfora planen. Markanvandningen i
naromradet vid Tanndalssjon blir oférandrad. Planforslaget medger fértatning och
ny exploateringen genom bebyggelse i omradet. Detta medfor att det tillskapas
mer hardgjorda ytor inom planomradet. Dagvattenhanteringen beaktar fler
hardgjorda ytor och darmed 6kad avrinning fran omradet. Bedomningen ar att
exploateringen inte kommer att paverka nagra enskilda kvalitetsfaktorer for
klassningen mattlig ekologisk status. Exploateringen forsvarar inte uppfyllelsen av
miljokvalitetsnormen god ekologisk status.

Kemisk status

Forekomsten uppnar ej god kemisk status. Halter av bromerade difenyletrar (PBDE)
och kvicksilver (Hg) overskrids idag i alla yt- och kustvatten i Sverige. De hoéga
halterna av Hg harror fran atmosfarisk deposition fran langvéaga globala utslapp.
Hg ackumuleras vidare i humuslagret pa marken varifran det sker kontinuerligt
lackage till ytvatten. De nuvarande halterna av kvicksilver (december 2015) far
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dock inte ©6ka. Miljoproblem med PBDE harror ocksd av langvaga luftburna
transporter av fororeningar. Bedomningen ar att problemet med dessa @mnen har
en sadan karaktir och omfattning att det i dagslaget saknas tekniska
forutsattningar att [6sa detta.

Plangenomférandet bedéms inte medféra nagra potentiella risker for
overskridandet av gallande miljokvalitetsnormer, eftersom planforslaget ar
utformat for att sakerstalla en god hantering av dagvatten. | ett vidare perspektiv,
med beaktande av andra projekt/exploateringar i omradet, bedoms risken vara
storre for ett dverskridande av gédllande miljokvalitetsnormer. Bedomningen gors
dock att det inte ar troligt att den sammanvéagda exploateringen i omradet riskerar
overskridandet av gallande miljokvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormen (SFS 2004:675) for buller galler omgivningsbuller fran alla
vagar, jarnvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den galler aven
omgivningsbuller fran vissa storre, utpekade industrigrenar i de storsta
kommunerna.

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. |
forordningen skriver regeringen “det ska efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors halsa”. Kommuner med en befolkning pa
over 100 000 invanare samt Trafikverket ska vart femte ar gora bullerkartlaggningar
och darefter ta fram och faststélla atgardsprogram for att minska bullerstorningar.
Miljokvalitetsnormen for buller berérs inte direkt av genomférandet av planen.
Buller har beaktats under stycket storningar.

Genomfdrandet av planen bedéms inte medféra att nagon potentiell risk foreligger
for overskridande av gdllande miljokvalitetsnormer.

Biotopskydd (7 kap)

Inom planomradet finns stensamlingar/rosen dar i varje fall ett rose bedoms
utgora ett odlingsrose och darmed omfattas av det generella biotopskyddet (roset
i 53:1 6stra grans mot 21:24). | karta 2 nedan visas var forekomsterna finns.

Innan detaljplanen genomfors sa kommer planens infrastruktur att projekteras och
studeras om nagot rose kan bli paverkat av utbyggnationen. | den Ostra delen av
Fundsdalen 53:1 dar angoringsvagen kommer anldggas finns ett rose som ligger i
anslutning till vdgomradet. Intentionen ar att roset ska kunna undvikas vid narmare
utformning av vagen vilket sker vid projekteringen. Olika alternativ kan finnas
sasom att justera vagstrackningen nagot eller att slanterna stélls nagot brantare i
det partiet for att inte paverka roset. Om réset inte gar att undvika ar kommunens
beddmning att dispens fran det generella biotopskyddet kradvs och att roset da kan
flyttas nagra meter norrut in pa naturmarken.
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Betraffande résen inom eller i direkt anslutning till befintliga eller nya tomtplatser
kan bebyggelsen inom fastigheten placeras sa att rose kan bli paverkat. | de fall sa
behover sarskild kontakt med Lansstyrelsen i Jamtlands |dn tas for samrad om
atgarden innebar att dispens fran det generella biotopskyddet behdvs. Aktuella
omraden for résena ar idag delvis igenvaxt av fjallbjorkskog och skulle dispens fran
det generella biotopskyddet bli aktuellt sa bedoms résen kunna flyttas till
kringliggande 6ppen mark i sydsluttning. | detaljplanen finns det stod for atgarden
med hansyn till att det finns rikligt med naturmark i planens sédra delar. Det finns
ocksa tillrackligt med plats pa den ténkta och befintliga tomtplatsen att bygga ut
given byggratt utanfér en radie om 10 meter fran résen. Kommunen bedémer
darmed samlat att rosen kan vara inom kvartersmark och hanteras viaanmalan om
atgard vid behov.

T : ;\r = ) i :
Karta 2. Visar identifierade résen med rosa cirklar med en radie om 10 meter frén

uppskattad mittpunkt av réset.
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Strandskydd (7 kap)
Bakgrund och information

Nya strandskyddsregler tradde i kraft 1 juli 2025 vilket da dgde rum efter att
detaljplanen hade varit ute pa granskning. De nya strandskyddsreglerna innebar
bland annat att vattendrag som ar smalare dn tva meter inte langre omfattas av
strandskydd. Vattendragen som finns inom och i nara anslutning till planomradet
ar smalare an detta vilket innebar att de inte langre genererar strandskydd. Mindre
omraden av planomradets sodra del omfattas av strandskydd fran Tanndalssjon
vilket upphavs i planen. Sarskilt skal for upphavande inryms av forutsattningarna
som anges i beskrivningen nedan med tillhérande lokaliseringsprévning, men dven
att planomradet ar val avskilt fran Tanndalssjon genom vag 84. Strandskyddet som
Tanndalssjon kan alltsa, utéver vad som anges nedan och tillhérande bilaga,
upphédvas med stod av MB 7:18 e 1 st 2 p. Intresseprovningen utifran PBL 4:17 som
aven den framgar nedan galler dven for denna upphavandegrund for Tanndalssjon.

Aven om planomradet i stort sett inte langre omfattas av strandskydd s& &r tidigare
beskrivning om strandskyddet kvar i planbeskrivningen. Kommunen bedémer att
de anpassningar som har gjorts utifran strandskyddet (som gallt dnda till slutet av
planprocessen) forklarar den utformning och de avvdgningar som gjorts.
Hanvisningar till paragrafer som gallde vid framtagandet ar kvar aven om det inte
langre i dessa delar finns nagot strandskydd att upphdva. Hanvisningarna i
planbeskrivningen har dock uppdaterats utifran att sarskilda skdl genom andringen
i strandskyddslagstiftning nu aterfinns i MB 7:18 e och inte som tidigare i MB 7:18
c. | den separata lokaliseringsprovningen aterfinns dock den aldre hanvisningen.

Omradesbeskrivning

Inom planomradet finns mindre diken, avvattningsstrak, surdrag och vattendrag
som letar sig nedfor terrangsluttningen. Majoriteten av dessa vattenforfarande
strak framgar inte av Lantmaéteriets databaser for allmdnna kartor. Med den
grundkarta som tagits for omradet samt genom Lantmateriets héjddatabas gar det
att skonja vattenstraken i terrangen.
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oto 5. Visar vattendrag i planomrddets sydéstra del enligt bild 5 vid planerad vdg.
Befintlig gdngbro skymtas i bilden.
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Bild 27. Visar vattendraget som dr inom omrddet fér angdéringsvdgen. Noterbart dr
att vattendraget dock rinner pa andra sidan byggnaden inom Fundsdalen 21:60.

Faltbesok har genomforts vid flera olika tillfallen for att samla in underlag for
beskrivning av forutsattningarna vad géller strandskydd. Vattenstrak kommer
ovanifran, fran hoglant terrdang och letar sig ner genom omradet i olika
formationer. | foto 4 fran planomradet visas ett typiskt fuktstrak/avvattningsstrak
som under delar av aret ar torrlagt. Vid fototillfallet (hosten 2021) sa var det
relativt hoga floden pa grund av omfattande nederbord.

Det som i planomradet ar ett tydligt definierat vattendrag och som framgar pa
Lantmateriets topografiska karta loper genom planomradets sydostra del vid
planerad tillfartsvag till planomradet (inom Fundsdalen 21:24, beldget mellan
fastigheterna 21:22 och 21:60) se bild 27. | denna del finns en anlagd gangbro.
Bredden pa vattendraget ar cirka 1 meter och dess djup ar nagra decimetrar, se
foto 5. Fran vatmarksomradet Flyet, uppe pa kalfjallet, rinner vattendraget vidare
langs med sluttningen genom fritidsomradena Asvallen och Staffansvallen.
Vattendraget ar paverkat genom tidigare omledning.

Med de vattendrag och avvattningsstrak samt de mindre strak som framgar av
grundkartan inom planomradet och i dess anslutning, sa berdrdes i princip hela
planomradet av  strandskydd innan  &ndringen 1  juli 2025 i
strandskyddslagstiftningen.

Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga att medborgarna har tillgang till
strandomraden genom allemansratten. Dessutom ska strandskyddet bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
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Anpassningar i planférslaget

Planen har utformats sa att vattendrag och avvattningsstrak inte berors av
kvartersmark for bostader. Vattendrag och avvattningsstrak planlaggs sa att dessa
huvudsakligen ligger inom naturmark. Vagmarken berér vattendrag och
avvattningsstrak i mindre omfattning. Vidare anpassningar utifran strandskyddet
har gjorts infor granskningen av detaljplanen dar andelen naturmark har 6kat pa
bekostnad av tidigare tomtmark. Anpassningarna har gjorts tillsammans med hur
utformningen har studerats utifran naturvardena i omradet, se tidigare avsnitt
“Planforslaget — Anpassningar naturvarden”.

For nya planlagda fastigheter sa har barden runt vattendrag och avvattningsstrak
utokats sa att dessa har ett avstand pa minst 10 meter till kvartersmarken. Inom
befintliga fastigheter sa har det forsetts med prickmark med minst 5 meter om
vardera sida om vattendraget (se plankartan och fastigheterna Funasdalen 21:38,
21:27 och 21:54).

Tidigare redovisade slutsatser om hur planforslaget ar val anpassat till naturvarden
ar dven applicerbar i fragan om strandskyddet. Kommunen beddmer alltsa att
planforslaget bevarar goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Planbestdimmelse om upphévande av strandskydd (MB 7:18 e 1 st 5 p)

Da detaljplanen var ute pa granskning fanns en planbestimmelse om upphavande
av strandskyddet pa kvartersmark och vagmark inom hela planomradet. Sarskilda
skal for upphavande av strandskyddet pa kvartersmark och vagmark bedémdes
inrymmas bland annat i MB 7:18 e 1 st 5 p. Enligt regeln sa kan strandskyddet
upphdvas om omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmdént intresse (intresseprévning) som inte kan tillgodoses utanfér omrddet
(lokaliseringsprévning).

Intresseprévning

Ett plangenomforande utgor ett angelaget allméant intresse da det mojliggor en
fortsatt bostadsutveckling av Tanndalen samtidigt som det tillskapas goda
planmassiga forhallanden for befintliga fastigheter i omradet. Att erbjuda
valavvagda fastigheter i fjallnara och naturskon miljo ar ett led i Tanndalen och
foljaktligen Harjedalens kommun for fortsatt utveckling. Det &r ocksa viktigt utifran
aspekten att mojliggora att befintliga fastigheter kan fa vagangoring, ordnad
avfallshantering och tillskapa majligheter for kommunal VA-anslutning, vilket i sin
tur bidrar till miljomalet God bebyggd milj6.

Fordjupad lokaliseringsprévning
Infor granskningen sa har en fordjupad lokaliseringsprévning av strandskyddet
upprattats som bifogas planhandlingarna med tillhérande kartmaterial. |
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provningen sa har kommunen bland annat utgatt fran narheten till friluftsliv,
service och malpunkter inom Tanndalen by.

Kommunen har i lokaliseringsprovningen (utifran olika parametrar och
lamplighetsprévningar) beddmt ett kirnomrade for lamplig utveckling i Tanndalen,
se rodmarkerat omrade pa bild 28. Fran kdrnomradet kan service och malpunkter
nas inom tva kilometer, vilket dr det avstand som oftast anvands i kommunens
sammanvagda bedémningar kring vad som ar ett rimligt avstand att forflytta sig pa
till fots eller pa cykel. Det innebér att personer kan bo och verka i omradet utan
behov av egen bil. Aktuellt planomrade hamnar i storsta del inom detta
kdrnomrade som ar lampligt for utveckling i Tanndalen.

Vidare har kommunen i provningen undersokt om det finns strandskydd inom
kdrnomradet eller i dess direkta narhet dar avrinningsstrak (vilka ar indikationer
for vattenforande diken) eller vattendrag. Hela kdrnomradet omfattas i
undersokningen av strak som ligger inom 100 meter av varandra och det finns
saledes inga omraden dar strandskyddet inte aktualiseras for en liknande
exploatering.

Utanfor kdrnomradet finns ett omrade som beddmts ha mindre paverkan pa
strandskyddet, kring det omrade som kallas for Sandasvallen. Det hdar omradet
beddms dock inte vara lampligt for exploatering med hansyn till riksintressen och
Natura 2000. Darutover sa ar det omradet utanfor det identifierade karnomradet
for att vara ett exploateringsomrade da avstanden till malpunkterna blir fér langa,
vilket inte ar den utvecklingsinriktning som kommunen soker da majligheten att
bo och verka i omradet utan tillgang till egen bil da gas om intet.

| forhallande till riksintressen sa forhaller sig det identifierade kdrnomradet och
planomradet pa ett satt att endast friluftsliv och rorligt friluftsliv paverkas.
Paverkan kommer ske bade positivt i och med att fler kan bo i omradet och nyttja
friluftslivet med ski-in och ski-out och att hela exploateringen far tillgang till
rekreation direkt utanfor dorren. Daremot sa paverkar exploateringen vissa leder
negativt genom att dom inte langre upplevs som mitt ute i naturen och att
besokare kan behova ta av sig skidor under vissa tider pa aret vid mote av vag.
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Bild 28. Utsnitt fran lokaliseringsprévningen och ndgra av kommunens ingdende
parametrar.

Samtidigt undviks riksintressen som finns for Natura 2000, naturvard,
naturreservat och kulturmiljovard med flera.

Sammantaget bedomer kommunen att den férdjupade 6versiktsplanen, dven om
den ar 15 ar gammal fortsatt ar aktuell géllande exploateringsomradet som
planforslaget ligger inom.

Kommunen beddmer ocksa att det angeldgna allmanna intresset for bostader ur
ett samhallsekonomiskt perspektiv - som kan nyttjas av manniskor med olika
livssituationer utan behov av egen bil - inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat
omrade. Det finns inget alternativ an aktuellt planomrade inom och i direkt
anslutning till Tanndalen by. Utdver detta angeldgna allmdnna intresse sa
tillkommer vad som tidigare sagts om intresset for goda planmaéssiga forhallanden,
halsa och sdkerhet samt miljomalet God bebyggd miljo.

Planbestimmelse om upphdéivande av strandskydd (MB 7:18 e 1 st 1 p)

Vissa delar av omraden som innefattas av strandskydd (enligt tidigare lagstiftning)
ar redan ianspraktagna omraden genom tomter och kraftledning vilket gor att de
saknar betydelse for strandskyddets syften. Sarskilt skal i dessa delar inryms i MB
7:18 e 1st1p.
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Avslutande prévning

Narmiljon vid mindre vattendrag, diken och surdrag halls fri fran bebyggelse vilket
tillgodoser behovet av fri passage enligt MB 7:18 i. Allmanhetens mdjlighet till
rorligt friluftsliv 1angs miljoer dar strandskyddet upphavs, inskranks inte.

Ett upphavande av strandskyddet bedéms vara forenlig med avvagningen enligt
MB 7:25 da stor hdnsyn tas till fuktstraken och naturvarden samtidigt som omradet
kan utvecklas. Intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen och diarmed astadkomma den 6nskade utvecklingen bedéms vaga tyngre
an strandskyddsintresset. Ett upphavande ar darfor ocksa férenligt med PBL 4:17.

Genomfdrandet av planen beddéms inte medfora nagon pataglig inverkan pa det
rorliga friluftslivet, natur- och strandférhallandena eller forutsattningar for vaxt-
och djurlivet i omradet. Planen har beaktat forutsattningarna och noga anpassat
planforslaget utifran bland annat naturvardesinventeringar, fagelinventering och
dagvattenutredning.

Vattenverksamhet (11 kap)

Vid genomférandet av planen ar det nddvandigt att lagga ner vagtrummor langs
vagarna som planeras inom omradet. For att bebygga vissa av planens nya
fastigheter dar det finns rinnstrak sa kan ocksa vatten behova ledas om. Sadana
atgarder sasom att anlagga vagtrummor och leda om vatten ar anmalningspliktiga
enligt MB 11:9a och forordning (1998:1388) om vattenverksamhet mm 19 § 6-7 p.
Exploatdren ansvarar for att anmala verksamheten. Atgarden far inte pabérjas
forran Lansstyrelsen i Jamtlands lan har fattat beslut i fragan. Det innebar alltsa att
atgarden maste anmalasi god tid innan arbetet paborjas. | anmaélan ska det framga
hur verksamheten ska genomforas, forutsattningar pa platsen och hur eventuell
skada ska avhjalpas.

Artskyddsforordningen, AF (2007:845)

| artskyddsforordning (2007:845) (AF) finns bestammelser om fridlysning. Alla
orkidéarter ar fridlysta. | omradet vaxer orkidéerna tvablad, brudsporre, gronkulla,
spindelblomster, korallrot och flera arter ur slaktet nycklar Dactylorhiza spp.
Nycklar i orkidéslaktet Dactylorhiza bildar latt hybrider med varandra och det ar
darfor svart att artbestamma dem. Bedomningen ar att det finns bade lappnycklar,
Jungfru Marie nycklar och skogsnycklar i omradet och hybrider mellan olika
orkidéarter. Samtliga av dessa orkidéer kategoriseras som livskraftiga enligt
rodlistan.

Med tanke pa de anpassningar som har gjorts i planforslaget och féreliggande arter
ar bedémningen att den planerade verksamheten ar forenlig med bestammelserna
i AF och att dispens darmed inte kravs. Se dven avsnittet “Planforslaget —
Anpassning naturvarden”. Syftet med artskyddet ar enligt MB 8:1-2 §§ att skydda
arter. Artskyddet syftar saledes inte till att skydda varje enskild individ av arterna
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utan syftar till att sdkerstdlla att arternas bevarandestatus inte paverkas. | det
aktuella drendet beddms arternas lokala bevarandestatus inte forsdamras som en
foljd av planens genomfdrande. Rikkdarr som utgdr en vasentlig livsmiljo for
orkidéerna, exploateras inte. Daremot kommer vissa férekomster tas bort vid ett
plangenomférande (se kartan &ver naturvarden och artskydd) men att
livsmiljoerna beddms kunna bli battre i stort genom planforslaget.

Risken for paverkan pa den lokala populationen bedéms som liten och den
planerade verksamheten riskerar inte att hota gynnsam bevarandestatus.

Sammanfattande avvagning utifran MB

Planens genomforande beddms inte medféra nagon betydande miljopaverkan och
bedoms darfor inte foranleda behov av miljobedémning. En sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har saledes inte bedémts vara nodvandig.
Behovsbeddmning gors i sarskilt avsnitt i planbeskrivningen.
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BEHOV AV MILJIOBEDOMNING

Nedan redovisas en behovsbeddmning genomférd enligt de kriterier som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar for
att undersoka om planen medfér nagon betydande miljopaverkan.
Sammanstallningen utgdr ocksa en samlad beskrivning av planens konsekvenser
for natur-, kulturmiljén och landskapsbilden.

Planens karaktaristiska egenskaper

Omfattning, fér- Projektet omfattar cirka 50 nya fastigheter samt till-
enlighet med horande infrastruktur. 13 befintliga fastigheter med
andra projekt bebyggelse finns redan inom omradet. Projektet be-

déms som forenligt med fordjupad oversiktsplan for
omradet. Planen medfor ingen betydande paverkan
pa miljon och manniskors halsa.

Utnyttjande av Planen ianspraktar i storleksordningen 20 hektar
mark och vatten mark. Omradet domineras av fjallbjorkskog med in-
slag av vatmark. Inga vasentliga vattenforekomster
finns inom eller i anslutning till planomradet. Natur-
mark utgor en vasentlig del av planomradets totala

yta.
Avfall, férore- En genomfdrd plan alstrar normalt hushallsavfall.
ningar, stér- Planomradet ansluts till kommunalt VA. En 6kning av
ningar trafik pa lokalvagar tillkommer i omradet. Gallande
riktvarde for buller fér bostader klaras dock med
marginal.
Hdllbar utveckl- Den planerade bebyggelsen skall ses som en
ing, miljiémadl alternativ anvandning av marken. Narheten till
rekreationsvarden i omgivningarna ger goda

forutsattningar for att skapa en boendemiljé av hog
kvalitet. Hansynstagande till naturmiljo med
naturvarden skapar balans mellan utveckling och
biologisk mangfald. Planens intentioner stammer val
med miljomalet god bebyggd miljo.

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kdnslighet

Nuvarande mar- Marken inom planomradet nyttjas for
kanvdndning fritidshusandamal och vad galler de obebyggda
delarna for frilufts- och skogsandamal. Skogen har
Iag bonitet och avkastningen blir darefter. | s6dra
delen av omradet finns en betesang.
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Skyddade omra-
den

Planomradet innefattar strandskydd som genereras
fran Tanndalssjon. Det héar &r i planens sédra delar.
Strandskyddet upphavs i dessa delar.

Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Naturmiljo

Planomradet innehaller vissa skyddsvarda objekt en-
ligt genomford naturvardesinventering. Skyddsvarda
objekt ligger pa naturmark.

Kulturmiljé och
landskapsbild

Planen berdér inte nagra dokumenterade lamningar en-
ligt kulturmiljoregistret. Bebyggelsen ska folja bygdens
byggnadstradition genom planens utformningsbe-
stimmelser sasom att enbart trafasad tillats. Kultur-
miljon bedéms att paverkas i ringa omfattning. Land-
skapsbilden ar i delar sedan tidigare paverkad av viss
exploatering i form av bland annat bebyggelse och ti-
digare kraftledningsgata. Planen bedoms inte medféra
betydande paverkan pa landskapsbilden.

Vatten

Omradet ansluts till kommunalt VA. Anlaggningen
paverkar inte grund- eller ytvattenférekomster.

Paverkan pa riks-
intressen

Planomradet ligger inom riksintresse for friluftsliv (MB
3:6), och riksintresse med geografiska bestammelser
(MB 4:2). | naromradet finns ocksa riksintresseansprak
for rennaring (MB 3:5). Paverkan pa riksintressena och
riksintresseanspraket vid genomférandet av planen
blir av ringa omfattning.

Miljékvalitetsnor-
mer

Plangenomfdrandet bedéms inte medfora risk for
overskridande av gallande miljokvalitetsnormer.

Hdlsa och sdker-
het

Det foreligger ingen forhojd risk for olyckor, 6versvam-
ning, skred/ras, erosion etc.

Sammantagen
paverkan

Ett genomfbrande av planen bedéms medfdra en be-
gransad paverkan pa manniskors halsa, natur-, kultur-
milj6é samt hushallning med naturresurser.

Stallningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte far nagon
betydande paverkan i omradet. Planen bedoms darfor inte foranleda behov av
miljobedémning enligt 6 kap 11-18 §§ miljobalken. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljobalken erfordras saledes inte.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Reningsverkets kapacitet

Det finns kapacitet till detaljplanen for Staffansvallen och driften arbetar
kontinuerligt for att sakerstdlla att utslappsvarden erhalls. Reningsverket i
Tanndalen har ett tillstand for 6 000 personekvivalenter (pe). Enligt kommunens
matningar av toppbelastningar som sker arsvis under Jul, Pask och vecka 9 har
hogsta pe som uppmatts mellan 2016 och 2024 uppgatt till 2 946 pe for cirka 1424
ansluta lagenheter.

Planférslaget mojliggor att 43 fastigheter kan bildas fran Fundsdalen 53:1, tva fran
Funadsdalen 21:24 och att nio nya fastigheter kan bildas fran befintliga
fritidshusfastigheter i Staffansvallen. Utover detta finns det fritidshusfastigheter
som ar planlagda men inte bebyggda. Totalt sa handlar det om cirka 56 tomtplatser
som inte redan idag ar bebyggda men som kan bebyggas. Maximalt bedoms att 2
ldgenheter per tomtplats kan tillkomma med undantag for det centrala omradet
dar det kan vara mojligt med fler lagenheter per huskropp (uppskattningsvis
maximalt fyra lagenheter per byggnad). Totalt bedoms cirka 120 lagenheter kunna
tillkomma.

Kommunen har en riktlinje att varje lagenhet ska bedémas utgora 2,7 pe (enligt
uppmatta varden ar det 1,7 pe for Tanndalens reningsverk). For 120 lagenheter
uppskattas att 5 personer i snitt kommer vistas samtidigt eller 2,7 pe per lagenhet
alltsa cirka 324 pe eller 600 personer. Om dagens nyttjande av reningsverket plus
ett fullt utbyggt planforslag innebar det en samlad belastning om cirka 3 500
personer som belastar tillstandet. Det finns da kvar cirka halva reningsverkets
kapacitet.

Kommunen kan ocksa bygga en overforingsledning till nytt reningsverk i
Funasdalen. Kommunen bedomer darmed att erforderlig langsiktig kapacitet finns
i reningsverket och att utslappsvarden langsiktigt kan erhallas.

VA-utbyggnad

Vatten och miljoresurs ar VA-huvudman och har infér planlaggningen gjort en VA-
utredning. Inom planomradet &r sju fastigheter redan bebyggda och anslutna till
det kommunala VA-nétet idag.

Befintliga VA-ledningar klarar inte den utbyggnad som detaljplanen majliggor
varfor ledningar kommer att anldggas i kombination med en vattenreservoar i
planens mest norra del. For att kunna tryckforsorja de nya fastigheterna i planens
norra delar behover tva vattenledningar anldaggas. En vattenledning fran séder och
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en ny matarledning for vatten kommer ansluta planomradet sterut fran Asvallen.
Den ena vattenledningen kommer att vi tryckstegring forsorja de Ovre
fastigheterna och den andra foérsérja upp till vattenreservoaren. Systemet med
vattenreservoar innebar att dricksvattennatet forstarks i hela omradet inklusive
Asvallen. Omraden for tryckreducering och tryckstegring behdvs i detaljplanen for
utférandet.

Vissa av de befintliga VA-ledningarna kommer att laggas om och andra tas bort for
att i stallet ersattas med dessa nya ledningar.

Nya VA-ledningar laggs efter vdagen och i markreservat (u-omrade) pa kvartersmark
for bostader samt i naturmark.

Brandvattenforsorjning
Tillgang till brandvatten finns i omradets narhet, vid Pensionat Siljestrom och
Asvallen, cirka tva kilometer fran planomradets centrala delar. Har finns
brandposter i det kommunala natet som uppfyller raddningstjanstens behov for
tillkommande bebyggelse.

Varme
Bebyggelsen varms upp individuellt.

El

De nya fastigheterna ansluts till elnatet. | samrad med natagaren, Harjeans N&t AB,
har tva omraden for tekniska anldggningar (transformatorstationer) placerats ut
inom planomradet.

En luftledning gar langs planomradesgransen i vaster. Luftledningen ansluter strax
soder om elljussparet till en markforlagd kraftledning som kommer fran 6ster och
ga vidare viasterut genom planomradet. Planen innehaller |-omraden,
markreservat om 7 meter pa dmse sidor av luftledningen som gar langs med
planomradesgransen.

Tele, bredband
De nya fastigheterna ansluts till fibernatet.

Avfall

Omradet ingadr i kommunens nuvarande ordinarie organisation av renhallning, B-
omrade, dar de flesta fastighetsdgare har en fast avgift per ar och lamnar sitt
osorterade avfall i en kommuncontainer. B-omradena med kommuncontainers ska
fasas ut till forman for gemensamhetsanlaggningar for avfall som férdelaktigt drivs
av en samfallighetsforening. Alternativ till containers blir da byggnad med karl
alternativt under-/6verjordsbehallare. Inom en snar framtid ska dven matavfall
sorteras ut fran hushallsavfallet samt att fastighets-/kvartersndra sortering av
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forpackningar kommer att krava utrymme vid en avfallsstation. Grovavfall och
farligt avfall omhéndertas pa atervinningscentralen i Funasdalen.

| planen reserveras ett omrade for gemensam avfallshantering av hushallsavfall,
restavfall, tidningar och férpackningar. | detta omrade ska det uppforas en
miljobod alternativt krantémmande behallare for avfallshantering. Pa denna plats
finns det idag en en yta for avfallshantering med container. Ytan betjdnar
fastigheter som ingar i Staffansvallens samfillighetsférening. Omradet for
avfallshantering ar tillrackligt for avfallshantering for de nya fastigheterna enligt
planen samt for fastigheter som ingar i Staffansvallens samfallighetsférening.
Detaljplanen skapar alltsa forutsattningar for att fler fastigheter an enbart
planomradet kan anvanda avfallshanteringsplatsen.

Foto 6. Befintlig avfallshante}ing vid s6dra sidan av Staffansvallens vig som ersdtts
vid ett plangenomférande.

Ytan for avfallshantering ar dimensionerad for att klara renhallningens fordon, se
bild 29. Intentionen &r att avfallshanteringen ska utgéra en
gemensamhetsanlaggning och anlaggas av exploatéren.
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Bild 29. Visar ytan fér ny avfallshantering med illustrerade underjordiska behdllare.

Administrativa fragor
Lovplikten regleras sa att startbesked inte far ges forran vagar ar anlagda till

respektive fastighet samt att dessa ar besiktade och godkdnda.
Genomforandetiden for planen ar tio (10) ar.

Detaljplan for Fundsdalen 53:1 och Staffansvallen, Tanndalen - MB 2012-194 - Antagandehandling - 2025-07-31

Sida 73 av 79



HERJEDAELIEN TJIELTE

24| Bergs kommun nu; HARJEDALENS
Bierjen tjielte jj KOMMUN
&

PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad nummer 1: 2016

Samrad nummer 2: 2024
Granskning: Varen 2025

Antagande: Sommaren/hdsten 2025
Genomférandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatoren svarar for genomférandet samt exploateringskostnader och anlagger
vagar, korsningar for skidsparet samt inrattning for avfallshantering vid etappvis
utbyggnad eller for hela omrddet pa en gang. Kommunen anlagger
vattenforsorjning och avlopp. Harjedans Nat AB ansvarar for omradets elférsorjning.

Huvudmannaskap fér allmén plats

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Enskilt huvudmannaskap far enligt
PBL 4:7 forekomma om det foreligger sarskilda skal. Sarskilt skdl som anges ar att
det sedan tidigare finns enskilt huvudmannaskap i omradet och att fortsatta med
enskilt huvudmannaskap underlattar enhetlig forvaltning av omradet.

Avtal, Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren. Huvuddragen
av exploateringsavtalet ar att exploatéren ansvarar och bekostar:

e Byggande av ny gata enligt planférslaget som ska ha en korbanebredd pa
5,0 meter med undantag for den smalare passage som ska ha en bredd pa
3,5 meter.

¢ Anlagga vandplan som ska utformas enligt detaljplanens bestammelser.

e Utforma och anlagga dagvattenatgarder enligt de funktioner som behoéver
tillskapas enligt planbestammelser och dagvattenutredning.

e Installera avfallslésning i form av underjordsbehallare alternativt sopbod.

e Ansoker och bekostar nédvandiga lantmateriforrattningar som kravs for
planens genomférande sasom avstyckning och anlaggningsforrattning.

e Exploatoren ska &ven stdlla ekonomisk sakerhet for planens
genomfdrande.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Exploateringen kan lampligen genomforas i etapper med indelning séder och norr
om norra slingan pa elljussparet. Exploateringsfastigheter kan bildas for de olika
etapperna. Inom exploateringsfastigheterna avstyckas nya fastigheter. Restmarken
avses utgdras av allmdn platsmark som upplats. Samtliga nodvandiga
forrattningsatgarder kommer att provas av Lantmaterimyndigheten och vad som
framgar i detta avsnitt ar de atgarder som planen mojliggor.

Planen moijliggor foljande avstyckningar enligt tabellen nedan (se &ven
illustrationskartan).

Stamfastighet Styckningslotter
i antal

Funasdalen 21:20

Funasdalen 21:32 (efter fastighetsreglering med 21:20)

Fundsdalen 21:22

Funasdalen 21:24

Fundsdalen 21:27

Fundsdalen 21:38

Funasdalen 21:43

RIRRRINR[(R(-

Funasdalen 21:48

Funasdalen 53:1

SN
w

Funasdalen 53:9

=

Funasdalen 53:10

=

Infarter pa kvartersmark och “restmark” som utgér kvartersmark néra gata

Inom ramen for syftet att uppna goda planmassiga forhallanden har olika
infartslosningar planlagts inom kvartersmark. Det finns dven angoéring som
omfattas av bestammelsen om angdéring for enskild bostad (GATA1). Infarterna kan
antingen upplatas genom servitut eller utgéra gemensamhetsanlaggning om
sadana forutsattningar rader. | vissa fall (inom kvartersmark) kan det ocksa vara
aktuellt med markoverféring genom fastighetsreglering. Om officialservitut
inrattas sa regleras detta i fastighetsbildningslag (1970:988) (FBL) daribland regler
om ersattning till tjdnande fastighet. Regler om bildande av avtalsservitut finns i
jordabalk (1970:994).

Aven om det inte dr reglerat som infart/angéring pa plankartan kan sadan inrattas
men i ett sadant ldge saknas tydligt planstdéd for atgarden och betydelsen av
overenskommelse mellan sakdgare ar generellt storre. Anlaggandet av
kvartersvdagar och angoringsvagar till enskilda fastigheter aligger den eller dem
som vill ha atgarden utford och ar utanfor exploatoérens ataganden.
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Planen majliggor infarter till bostadsfastighet éver annans mark enligt tabellen
nedan (se dven illustrationskartan). Rorande Funasdalen 21:24 s3 ror det framst
restmark mellan ny gata och parkmark i gdllande plan vars “remsor” nu planlaggs
som angoring for enstaka bostad (GATA1). Det gors att skapa en god planmassig
indelning.

| flera fall finns redan olokaliserade servitutsrattigheter for infart inom parkmarken
i gdllande plan, vilka planen nu lokaliserar. Befintliga fastigheter som kan angéras
direkt fran planlagd gatumark upptas inte i tabellen eftersom angoéringen
sakerstalls genom deltagande i gemensamhetsanldaggningen (ga).

Fastighet (tjdnande) Fastighet (hdrskande)

Funasdalen 21:24 Fundsdalen 21:22, 21:54, 21:60,
53:10

Funasdalen 21:43, 53:1 och 53:9 Funasdalen 21:27, 21:43 och 53:9

(ev. i svangen mot 21:43)

Fundsdalen 21:38 Fundsdalen 21:27

Fundsdalen 53:1 Funasdalen 49:1

Fundsdalen 53:1 Funasdalen 50:1

Fundsdalen 53:1 Fundsdalen 53:8 och 53:17

Fundsdalen 53:1 Funasdalen 57:1

Strax norr om den planlagda parkeringen I6per en befintlig infartsvag. | gallande
plan utgor den gatumark, men den har inte upplatits till Fundsdalen ga:44. Det
finns inte heller nagot intresse av att vagen ska inga i ga:n. | planen sa planlaggs
darfor denna infartsvdg som angoring for enstaka bostad (GATA:). Ett par
fastigheter nyttjar denna infartsvag idag och ratt till detta nyttjande sakerstalls
lampligen genom servitut eller att det bildas en ny ga for andamalet.

Gemensamhetsanléiggningar

Angoringen sker via befintliga vagar som ingar i Funasdalen ga:22 (Asvallens
samfallighetsforening) och Fundsdalen ga:44 (Staffansvallens
samfallighetsforening). Mark avses upplatas pa Funasdalen 21:24 och 53:1 for
vagandamal enligt planen (gatumark i planen). For nya vagar inom planomradet
beldgna pa denna gatumark bildas en ny ga som férslagsvis forvaltas av en ny
samfallighetsforening. Denna nya samfallighetsférening kan da fa ratt att anvanda
vagar inom ga:22 och ga:44 enligt anlaggningslag (1973:1149) (AL) 50a §

Befintliga fastigheter som har behov av den nya vagen bor anslutas till den nya ga.
Vagforbindelser dar planstod ges for angoring bor upplatas med servitut eller utgor
en egen ga enligt vad som framgar ovan.

Avfallshanteringen kan antingen inga i ga:43 efter att den har omprovats enligt AL
35 § eller att den utgor en ny ga. Intentionen ar att underjordiska behallare ska
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anlaggas. Befintliga fastigheter som inte drinom planomradet men som kan erhalla
ny vagforbindelse, kan ocksa delta i ga:n for avfall.

Delar av planomrddet ingdr idag i Funasdalen ga:42 (naturomrade, Staffansvallens
samfallighetsforening). For naturomradet (naturmark i detaljplanen) kan ga:42
omprovas sa att den dven omfattar det utékade omradet av natur. Alternativt att
bildas en ny ga for den tillkommande naturmarken som féljer av planen. Planlagt
skidspar/passage (kvartersmark for friluftsliv) inom Funasdalen 49:1 och 53:9 kan
inforlivas i ga:42 om sa dnskas.

Inom delar av den mark som idag har upplatits for ga:42 andras den tillatna
markanvandningen genom planforslaget (jamfort med gallande plan) med
gatumark och kvartersmark for bostader, vilket innebdr att ga:42 behover
omprovas enligt AL 35 § for plangenomforandet. Fem nya mojliga fastigheter inom
Funasdalen 53:1 ar beldgna pa mark som har upplatits fér ga:42 och tva ar inom
upplaten mark pa Funasdalen 21:24. Vid upphavandet av ga:42 inom Fundsdalen
53:1 och 21:24 aktualiseras fragan om ersattning enligt AL 40a §. Detsamma géller
ocksa for den fastighetsreglering som kan bli aktuell mellan Funasdalen 53:1 och
53:4 som detaljplanen méjliggér. Agaren till marken som blir av med belastning av
ga ska betala ersattning till de fastigheter som deltar i denna om det uppkommer
en skada. Det ska vidare utga ersattning for en skalig del av den vinst som uppstar
for fastighetsagaren.

Den del av den nya vagen som beldgen inom mark som ar upplaten fér ga:42
beddms inte innebara en fraga om ersattning utifran AL 40a § eftersom den nya
vagen ersatter samt forbattrar den funktion som bland annat “sommarvagen”
tidigare haft (se foto 3).

Befintliga VA-ledningar ingar idag i Funasdalen ga:45 (Staffansvallens
samfillighetsforening). Kommunen har dock Overtagit dessa ledningar som nu
byggs pa med nya ledningar. Beslutet angaende Funasdalen ga:45 bor upphévas
genom AL 35 §. Utrymme for befintliga och nya VA-ledningar och elledningar med
markstationer upplats lampligen med ledningsratt. Skidspar (Funasfjallens
langdspar) upplats med nyttjanderatt till huvudmannen.

Detaljplanens u-omraden avses upplatas till VA-huvudmannen for att kunna lagga
ledningarna i marken och for framtida drift samt skotsel. Olika typer av
rattighetsupplatelser finns dar avtalsservitut eller ledningsratt kan vara ett
alternativ.

Ovrigt

Servitut for vatten- och avlopp kan bli onyttiga/6verflodiga da bertrda fastigheter
blir anslutna till kommunalt vatten- och avlopp. Befintliga rattigheter kan darfor
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upphdvas. Byggnaden “Hagstroms kalla” avses finnas kvar dven om
servitutsrattigheten som belastar Funasdalen 53:1 till férman Fundsdalen 53:4
avseende vattenuttag mm upphavs. Vagpassagen ar dock ratt trang i det partiet
men att en mojlighet kan vara att slanterna stalls brantare dar vagen passerar
kallhuset eller att det anlaggs stodmurar sa att byggnaden kan sta kvar pa platsen,
se foto 7 och bild 30.

Bild 30. Kallhusets acring i férhallande till vidgen ddr slénterna mdjligtvis kan
stdllas brantare alternativt att stddmurar anléggs. Noterbart dr att utformningen
invid védigen har dndrats, men vdgstréckningen dr densamma.

Inom Fundsdalen 21:24 finns befintliga vattenledningar som forsorjer Funasdalen
21:48. Det har inte hittats nagra inskrivna rattigheter for dessa ledningar, utan den
rattighet som patraffats ar att Fundsdalen 21:48 har ratt att ta vatten fran en brunn
beldagen inom ddvarande omrade av 21:24 som sedermera styckats av till 21:55, se
akt 23-TAN-1629. Av vad som kan utldsas s& innefattar inte rittigheten
vattenledningar och évriga tillhérande anordningar. Aven om vattenledningarna
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saknar fastighetsrattsligt skydd sa kan hansyn till dessa tas vid vdagbyggnationen sa
att [6sningen med enskilda vattenledningar bibehalls. Det kommunala vatten- och
avloppsnéatet ar utbyggt i ndromradet och Funasdalen 21:48 &r sedan tidigare
ansluten mot det kommunala avloppet. Fastigheten kan ocksa redan idag ansluta
sig till kommunalt vatten, vilket ar en majlighet som alltjamt kommer att finnas
efter planens genomférande. Med tanke pa planens syfte om att maojliggéra goda
planmassiga forhallanden inom planomradet sa ar kommunalt vatten att féredra.
Vattenforsorjningen for Fundsdalen 21:48 kommer alltsa vara tryggad efter ett
plangenomférande, antingen genom att befintlig |6sning med enskilt vatten
bibehalls eller att fastigheten ansluts till det kommunala natet.

Upplysningsvis kan ocksa sdgas att kommunen har genom Lag (2006:412) om
allmanna vattentjanster mojlighet att tvinga in fastigheter som ar beldgna inom
verksamhetsomradet till kommunalt vatten och avlopp.

Initiativ  till nodvandiga lantmateriforrattningar tas av exploatéren eller
ledningsagare. Initiativ  till lantmateriforrattningar betraffande enskilda
angoringsvagar samt avstyckning fran egen fastighet tas av den sakdgare som
onskar att atgarden genomfors.
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har uppréattats pa uppdrag av exploatéren tillsammans med
Bergs och Harjedalens miljo- och byggnadsnamnd, av Arctan AB och lantmatare
civ. ing. Sten-Olof Schardin.

Planhandldggare pa kommunen
Planenheten, Miljé och byggavdelningen i Bergs och Harjedalens kommuner.

Detaljplan for Fundsdalen 53:1 och Staffansvallen, Ténndalen - MB 2012-194 - Antagandehandling - 2025-07-31

Sida 80 av 79



