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Om detaljplanering

Kommunen ar ansvarig for planlaggning av mark- och vattenomraden enligt plan- och bygglagen
(PBL, 2009:100). Det ar kommunens politiska ledning som startar planuppdrag och dven antar
detaljplaner.

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar vad marken inom respektive
planomrade far anvandas till. Det ar mot en detaljplan som bygglov och andra atgarder provas.
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Processen for att ta fram en detaljplan framgar av 4 kapitlet i plan- och bygglagen. | denna
process ingdr att personer och myndigheter som berdrs av planforslaget far lamna synpunkter,
yttra sig, over planforslaget. Detta sker i tva steg, forst i samrdd och sedan i granskning. Den
person som inte lamnar synpunkter senast under granskningen férlorar moéjligheten att
overklaga detaljplanen.

Det ar antingen miljo- och byggnamnden, eller kommunfullmaktige i respektive kommun, som
beslutar om att anta en detaljplan. Nar det beslutet ar taget kan beslutet 6verklagas inom tre
veckor. Efter denna besvarstid har gatt ut far detaljplanen laga kraft och detaljplanen kan
genomfdras, genom att fastigheter styckas av eller férandras, samt att bygglov kan sdkas som
stammer med angivna byggratter.

Betydande miljopaverkan
Kommunen ska vid varje plan bedéma om detaljplanens genomférande kan antas innebara en
betydande miljopaverkan.

Kommunens beddmning ar att ett plangenomférande inte kan antas medfora en betydande
miljopdverkan och bifogar detta beslut till samradshandlingarna. En miljokonsekvensbekrivning
kommer inte att genomfdras i samband med detaljplaneprocessen. Planférslaget ar utformat
efter omradets forutsattningar och naturvarden.



Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en fortatning av centrumverksamhet och bostader i de
centrala delarna av Funasdalen i enlighet med kommunens férdjupade 6versiktsplan for
omradet. Planforslaget innebar en utbyggnad av Hotell Funasdalen samt nybyggnation av
lagenhetshus vilket ger nya bostader i byn. Detaljplanen syftar aven till att skapa nya
forutsattningar for allméanheten att nyttja strandomradet. Med ytterligare verksamheter mot det
kommunala gangstraket vid strandlinjen 6kar allmanhetens tillganglighet och trygghet i omradet.
Detaljplanens sakerstaller gang- och cykelvagen langs Funasdalssjon samt ett mindre omrade for
allmanna bryggor.

Detaljplanen mojliggdr en utbyggnad av Sjoangsvagen. Planforslaget medger dven en
vadersakrad gangforbindelse mellan hotellbyggnaden och den byggratt som finns pa fastigheten
Funasdalen 41:25, utanfér planomradet.

Beskrivning av detaljplanen
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Figur 1. Omrddets lokalisering i Funésdalen Kdlla: Lantmdteriet.



Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ar cirka 16 600 m? stort och belaget centralt i Funasdalen. | nordost avgransas
omradet av Strandvagen och i sydvast avgransas omradet av Funasdalssjon. | st sdval som vast
begransas planomrdadet av befintlig bebyggelse.

Figur 2 Ortofoto med fastighetsgrinser, planomrddet markeras ungefdrligen med rétt. Kdlla: Lantmdteriet.se.

Idag bedrivs hotell- och vandrarhemsverksamhet inom omradet men det finns dven en
fristaende bostad med ett tillhérande mindre forrad. Vid Funasdalssjon ligger ett forrad, en gang
hangaren for byns postflyg, som nyttjas av hotellet. Langs med sjon gar en gang- och cykelvag
som under vintertid anvands for skidspar.

Figur 3 Foto pa hotellet sett fran Strandvigen
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Figur 5 Foto taget nere vid gang- och cykelvdgen, till hoger syns forradet nere vid sjén och uppe till vinster
skymtar den friliggande villan



Planfdrslag

Planférslaget mojliggor utveckling av befintlig hotell- och vandrarhemsverksamhet genom utékad
byggratt. Hotellet utgors idag av tva vaningar med sutterangvaning pa delar av byggnaden. Totalt
har hela den befintliga byggnaden en byggnadsarea (BYA) pa cirka 1650 m2. Detaljplanen
mojliggor pabyggnad med en vaning samt en utékad BYA om 1350 m?, detta for att mota
verksamhetens nuvarande och kommande behov.

I sluttningen bakom hotellet ner mot gang- och cykelvégen och Funasdalssjon skapas mojligheten
att uppfora cirka fem mindre lagenhetshus med en sammanlagd byggnadsarea pa 1900 m?. For
att sakerstalla anslutning till de nya lagenhetshusen mojliggors en forlangning av Sjoangsvagen. |
sluttningen finns ett befintligt bostadshus med tillhérande forradsbyggnad.

| redan gallande detaljplaner finns det byggratt for parkeringsgarage samt ytterligare hotellrum
inom Funasdalen 41:25, stax norr om hotellet. For att undvika passage i plan 6ver Strandvagen
planeras en gangbro och direktforbindelse mellan byggnaderna. Planforslaget darfor en
vaderskyddad gangfoérbindelse ovanfor kérbanan mellan huvudbyggnaden och den byggratt som
finns pa fastigheten Fundsdalen 41:25, utanfér planomradet.

Langsmed Funasdalssjon sakerstalls ett fortsatt allmant nyttjande. Befintlig gang- och cykelvag
samt omgivande ytor planlaggs for allman platsmark NATUR.. | anslutning till byggnaden
mojliggor planforslaget for ett mindre vattenomrade for bryggor for bad, isattning av exempelvis
kanoter med mera.

Tillkommande byggnader har placerats i sluttningen med hansyn till de befintliga
byggnadshojderna langsmed Funasdalssjons strand. Bebyggelsen far uttrycket av en tva-tre
vaningar dar en nockhojd reglerar byggnadernas maximala nockhéjd. Den &r olika beroende pa
var i sluttningen byggnaden ar placerad.

Figur 6. lllustration 6ver planférslaget



Allman plats
Detaljplanen reglerar markanvandningarna GATA - gata och NATUR - natur.

Huvudmannaskap

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen vara huvudman for allman plats. Men
kommunen far, om det finns sarskilda skal, dverlata ansvaret for allmanna platser till enskilda.
Kommunen far dven i en detaljplan reglera olika huvudmannaskap till olika allméanna platser
genom planbestdmmelser i plankartan.

Inom Harjedalens kommun &r i stort sett all allman plats enskild, aven i kommunens tatort.
Huvudmannaskapet inom denna detaljplan ar dock kommunalt.

Kommunalt huvudmannaskap regleras for allman platsmark NATUR ndrmast stranden for att
sakerstalla allmanhetens tilltrade, i enligthet med strandskyddslagstiftningens bestammelser.
Kommunalt huvudmannaskap galler aven for forlangningen av Sjéangsvagen som regleras som
allman platsmark GATA.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar anvandningarna O - Tillfallig vistelse, B - Bostader och C - Centrum.
Detaljplanen reglerar en kombination av namnda anvandningar dar den férsta beteckningen ar
den huvudsakliga. Kvartersmark regleras for mark som inte ar allman plats eller vattenomrade
och framst ar avsedd for bebyggelse for enskilt andamal eller allménna verksamheter.

Vattenomrade

Detaljplanen reglerar vattenomrade for W, - Bryggor. Anvandningen avser ett mindre
vattenomrade som kan anvandas for bryggor men anda ska ha karaktaren av 6ppet vatten.
Avgransningen avser visa pa det omrade som idag har uppforda bryggor och fungerar som
ilaggningsplats for batar.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Den
ska bestdammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomféra planen under angiven tid, men
den far inte vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte dndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.



Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap.
PBL. Nedan féljer en lista pa bestammelser och deras motiv.
Regleringar av allméan platsmark

GATA - Gata

Gata med kommunalt huvudmannaskap.

Mojliggor detaljplanens syfte om en ny vaganslutning fran Sjoangsvagen och sakerstaller marken
som allman platsmark. Gatumarken ar 15 meter bred och mdjliggér for kérbana, diken, slanter,
belysning och eventuell parkering.

NATUR - Natur

Naturmark med kommunalt huvudmannaskap.

Reglerar mark narmast strandlinjen for allmant nyttjande. Mojliggor detaljplanens syfte om att
sakerstalla den befintliga gdng- och cykelvagen langs stranden.

gc-vag: — Gang- och cykelvag
Inom naturmarken regleras befintlig gdng- och cykelvag som ska vara allmant tillganglig.

aq — strandskyddet ar upphavt
Kommunen upphdaver strandskyddet inom gatumarken samt parkmarken enligt bestammelserna
i 4 kap. 17 8 PBL med hanvisning till 7 kap. 18c MB. Se mer under rubriken "Strandskydd” nedan.
Regleringar av vattenomrade

W, - Bryggor

Anvandningen mojliggor allmanna bryggor centralt i Funasdalen och sammanfaller med det
omrade som idag nyttjas for andamalet. Planforslaget innebar att nuvarande mark och
vattenanvandning ska fortsatta. Mojliggor detaljplanens syfte om ett tillgangligt strandomrade
samt turismutveckling.

as — strandskyddet ar upphavt

Kommunen upphaver strandskyddet inom gatumarken samt naturmarken enligt
bestammelserna i 4 kap. 17 8 PBL med hanvisning till 7 kap. 18c MB. Se mer under rubriken
"Strandskydd” nedan.



Regleringar av kvartersmark
B — Bostader
Mojliggor detaljplanens syfte om turism- och bostadsutveckling i Funasdalen.
Mojliggor for nya bostader centralt i Funasdalen utifran gallande bostadsférsoérjningsanalys

(Riktlinjer for bostadsutveckling). | anvandningen ingar i huvudsak bostader av varaktig karaktar
samt bostadskomplement, sa som garage, parkering, gaststuga, miljohus och lekplats.

Anvandningen bekraftar aven anvandningen i gallande detaljplan for fastigheten Funasdalen
41:25.

C — Centrum

Mojliggor detaljplanens syfte om turism- och bostadsutveckling i Funasdalen.

Anvandningen regleras for att mojliggéra en kombination med 6vriga anvandningar.
Planomrdadets centrala lage i byn ger goda forutsattningar for olika verksamheter, sa som café,
butik och uthyrningsverksamhet. Med fordel kan verksamheter forlaggas i bottenplan mot
Strandvagen och gang- och cykelvagen.

Anvandningen bekraftar aven anvandningen i gallande detaljplan for fastigheten Fundsdalen
41:25.

O - Tillfallig vistelse

Mojliggor detaljplanens syfte om turism- och bostadsutveckling i Fundsdalen.

Anvandningen Tillfallig vistelse mojliggdr en utveckling av befintlig hotell och
vandrarhemsverksamhet samtidigt som nya byggnader med uthyrningslagenheter kan uppforas i
sluttningen. Lagenheterna kan hyras ut under kortare perioder som en enskild verksamhet eller
som en komplement till hotellet. | norr, for att moéjliggéra sammankopplingen med Funasdalen
41:25, begransas markanvandningens undre del till +613,5 i RH2000.

N1 — Friluftsbad

| gallande detaljplan fran 2006 finns en byggratt for en bastu i direkt anslutning till vattnet. Det
finns aven en befintlig bastu uppford pa platsen, som framgar av grundkartan. For att 6verfora
denna reglering fran gallande detaljplan, samt mojliggora att befintlig bastu ersatts vid behov,
regleras marken till N; - Friluftsbad, som kompletteras med en begransning av markens
utnyttjande, 61

E - Teknisk anlaggning
Regleras for att sakerstélla en yta for avfallshantering for tillkommande fastigheter.

Begransningar i markens nyttjande

Prickmark Marken far inte férses med byggnad

Regleringen syftar till att sékerstélla mark som inte far bebyggas. Avser ytor som behdver hallas
byggnadsfria som ett avstand till fastighetsgrans, mojliggéra fria utblickar eller for ytor som ar
reserverade for allmanna underjordiska ledningar.
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01 Marken far endast forses med en bastubyggnad med en maximal byggnadsarea pa 30
kvadratmeter

Regleringen tydliggér nuvarande markanvandning och éverfér bestammelser fran gallande
detaljplan. Sakerstaller att befintlig bastubyggnad far ersattas vid behov.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1-2 Hogsta nockhojd ar <i kartan angivet> meter dver angivet nollplan

Detaljplanen reglerar byggnaders nockhdjd i hdjdssystemet RH2000, vardagligt uttryckt i "meter
over havet”. Detaljplanen innehaller olika faktiska hojder som redovisas med beteckning i
plankartan kopplat till teckenforklaringen. Regleringen ar beroende pa omgivningspdverkan och
befintlig markniva. Det samlade motivet ar att sakerstalla tillracklig byggratt for att uppna
planens syfte samtidigt som byggnaderna anpassas till omgivningen.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Syftar till att reservera mark for befintliga ledning inom kvartersmark. Bestammelsen sakerstaller
att marken inte nyttjas pa ett satt som hindrar framdragande och underhall av ledningar samt
mojligheten att skapa nya rattigheter.

Upphéavande av strandskydd

at Strandskyddet upphavs
Kommunen upphdaver strandskyddet inom kvartersmarken enligt bestammelserna i 4 kap. 17 §
PBL med hanvisning till 7 kap. 18c MB. Se mer under rubriken "Strandskydd” nedan.

Utnyttjandegrad

et Storsta byggnadsarea ar 2700 m? inom anvandningsomradet.
Utnyttjandegraden mojliggor for detaljplanens syfte om turism- och bostadsutveckling i
Funasdalen. Bestammelsen ger byggratt till befintlig hotell- och vandrarhemsbyggnad men
mojliggdr aven en utbyggnad. Kombineras med en bruttoarea, e;, for att skapa en
forutsagbarhet.

e2 Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? inom egenskapsomradet.
Bestammelsen ger byggratt till befintlig villa i sluttningen samtidigt som det majliggér for en
fortatning med nya lagenhetshus i sluttningen ned pa Funasdalssjon. Storleken pa byggratten
bedoms lamplig i forhallande till fastigheternas storlek, omgivningspaverkan samt till behovet av
parkeringsplatser.

es Storsta bruttoarea ar 10000 m? inom anvandningsomradet.

Reglerar bruttoarea inom anvandningsomradet for att tydliggora hur stor total byggratt som ar
mojlig for hotell- och vandrarhemsbyggnaden. Bruttoarean skapar en férutsagbarhet da den
reglerar vad som far byggas inom byggratten oavsett antalet vaningar.

Takvinkel

Minsta takvinkel &r 20 grader
Sakerstaller att tillkommande byggnader och utbyggnader far ett sadeltak som upplevs som ett
sadeltak, och inte uppfors som platta tak. Regleras for att minska paverkan pa landskapsbilden.
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Utformning
Fasad ska i huvudsak utformas i tra. Delar av fasaden far ha annat material. Fasaden ska i huvudsak
ha en dov fargsattning.
Reglerar tillkommande bebyggelse. Regleringen skapar forutsattningar for att skapa en enhetlig
utformning som samtidigt harmoniserar med befintlig byggnadstradition i Funasdalen.

Tak ska uppforas i en dov kulor av svart eller réd. Tak far aven uppféras som gront tak av torv, sedum
eller liknande.

Reglerar tillkommande bebyggelse. Regleras for att undvika blanka, reflekterande material som
kan ha en hég omgivningspaverkan, inte minst upplevt fran toppen av Funasdalsberget och pa
andra sidan Funasdalssjon.

Tak ska uppfoéras som sadeltak
Regleras for att sakerstalla en enhetlig utformning som ar anpassad till befintlig
byggnadstradition i Funasdalen.

12



Konsekvenser av nybyggnation
Landskapsbild

Forutsdttningar
Funasdalens bebyggelse ar tydligt anpassad till terrdngen ned mot Fundsdalssjon. Husen ligger
utspridda langs sluttningar och ner mot sjon vilket ger utblickar fran byggnader och 6ppna
platser.

Centrum ar uppbyggt langs Rorosvagen som |l6per genom byn. Har ligger huvudgatan kantad av
byggnader med butiker, restauranger, caféer och turistservice.

Manga byggnader ar roda, kompletterade med vita detaljer, medan andra ar malade i moérka
eller ljusa neutrala toner som gratt och beige. Takvinklarna ar genomgaende relativt branta,
sadeltak ar dominerade och taken ar framst roda eller morkgra.

Byggnadsvolymerna ar generellt sma med 1,5 - 2 vaningar. Stérre och hégre volymer finns langst
med Rorosvagen, hotell- och vandrarhemsbyggnaden inom planomradet tillsammans med 6vrig
bebyggelse efter vagen, skymmer delvis utblicken fran vagen och ner mot sjon.

S T R TR T TR .—r.m
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Figur 7 Flygfoto 6ver Fundsdalen, del av aktuellt planomrdde markeras ungefdrligen med rétt.

For planomradet galler idag flera detaljplaner, dar det finns outnyttjad byggratt i en detaljplan
frdn 2006, som medger byggnation av hotell i tva vaningar, totalt 700 kvadratmeter, langsmed
vattnet.
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Figur 8. En 3d-modellerad vy av dagens situation, utan att gdllande detaljplans byggrdtt har nyttjats. Befintliga
byggnaders héjder har karterats med drénare

Figur 9. En 3d-modellerad vy av dagens situation ddr gdllande detaljplans byggrdtter har byggts ut. lllustrationen
dmnar bara visa byggrdttens Ige och storlek i forhdllande till befintlig bebyggelse.
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Planférslag
Planforslaget ansluts till Sjoangsvagen fran vast, och samlar den tillkommande bebyggelsen
ovanfor den befintliga "hangaren”. Detaljplanen en tillbyggnad av befintligt hotell som till samma
hojd som bakomliggande byggnad, en nockhdjd pa +625 meter 6ver havet. | praktiken innebar
detta att hotellet kan tillbyggas med en vaning.

Vidare tillskapas fem nya byggnader som ger en uppbruten struktur, dar byggratten delas i
mindre delar for att battre mojliggdra en anpassning i héjdled. Héjderna ar anpassade efter
befintlig markniva och medger byggnader som har en nockhdjd pa ca 12- 14 meter fran marken.
Som jamforelse ar kan namnas att en vanlig villa ar har en nockhojd pa ca 6 - 8 meter. Befintligt
"Centrumhus” har en nockhéjd pa ca 16 meter och bostadsrattsforeningen Fjallets Smycke, som
ligger intill vid vattnet, har en nockhdjd pa 13 meter.

Tillkommande bebyggelses uttryck ska anpassas till kringliggande bebyggelse genom att
bebyggelsen ska ha sadeltak och utformas i huvudsak med trafasader. Bade fasad och tak ska
utformas i en dov kuldr. Det ar viktigt att inte reflekterande material anvands for att bebyggelsen
battre ska smalta och anpassas till befintlig miljo.

Den gallande detaljplanens byggratter for hotell i de vastra delarna av planomradet utgar av flera
skal, men framst for att skapa goda majligheter for vagangoring och for att samla bebyggelsen
och sakra tillgadngen till strandomradet genom nya vagar.

Figur 10. lllustration éver byggrdtterna i detaljplanen.

Konsekvenser
Ett genomfdrande av planforslaget innebar naturligt en visuell férandring for gator och
bebyggelse norr och nordést om planomradet. Ett 6kat antal vaningar inom hotell- och
vandrarhemsfastigheten innebar att befintliga utblickar éver byggnaden minskar i dess direkta
narhet. Fran Funasdalens skola kommer det fortfarande ga att se ut 6ver hotellbyggnaden och
for gdende pa Rorosvagen skyms utblicken fran vattnet redan idag.
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Byns placering i en sluttning, fran berg ner till sjon, mildrar dock effekterna av de tillkommande
byggratterna.

Den nya bebyggelsen i sluttningen ner mot sjon beddoms inte har ndgon betydande paverkan pa

befintlig bebyggelse norr om planomradet. Befintligt hus som inrymmer bland annat "Benkes
Foto”, ar redan idag skymd av Hotell Funasdalen. Detta beror pa den byggnadens placering och

takvinkel. De 6versta lagenheterna bedéms inte fa en férsamrad utblick eller solférhallanden vid

ett plangenomférande. For dvriga byggnader langs Strandpromenaden beddms utsikten mot
vattnet och Skarvarna kvarsta, dven om nya byggnader tillkommer.

En forandring i vyer kommer att ske fran nordvast och sydost dar den nya bebyggelsen kommer

medfdra nya inslag i den befintlig bostadsbebyggelsens narmiljé. Sikten mot strandmiljon kan
paverkas, dock kvarstar utblickar mot sjon och berget. Foreslagen byggratt i sluttning
tillsammans med reglerade nockhéjder minskar inverkan.

Hotellets utblickar ut mot sjon kommer delvis paverkas, men sjon och bergen kommer fortsatt
synas tydligt. Begransningen i byggbar mark, prickmark, i sluttningen ned mot sjon sakerstaller
utblickarna fran de idag allmanna ytorna inom hotellbyggnaden.

Planforslagets regleringar ar anpassade utifran att minska paverkan pa omgivningen samtidigt
som en fortatning i linje med detaljplanens syfte kan genomforas. Regleringarna medger delvis
en mindre och uppbruten exploatering i sluttningen genom bestammelser om nockhdjd och
byggratternas placering. Fortatningen kan ske utan att befintliga utblickar paverkas patagligt
negativt.

Styrande
nockhijd

Baf. bag Do Hotel

Parkering ach
Parkering angoring
ach /
angéring —

|

Funésdalssjén

Strand-
promenaden

~
Figur 11. Planférslaget i en sektion frdn befintligt P-hus, Benkes foto och ner mot Fundsdalssjén.
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Genomférandefragor

Mark- och utrymmesférvarv

| samband med ett plangenomférande kommer den allmanna platsmarken 6verga till den
kommunala fastigheten 8:112. Inga ytterligare fastighetsforvarv kravs for att genomfora
byggnationen inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Foérandrad fastighetsindelning

Forutsdttningar
Planomrdadet utgdrs av fastigheterna Funasdalen 41:8, 41:26 och 41:49, del av samfalligheten
Funasdalen S:1 samt delar av fastigheterna Funasdalen 22:21 och 41:25.

Figur 12 Ortofoto med fastighetsgrénser, planomrddet markeras ungefdrligen med rétt. Kélla: Lantmdteriet.se.

Planférslag
Detaljplanen mojliggor for utveckling av fastigheten Funasdalen 41:8 och uppférande av mindre
lagenhetshus inom Funasdalen 41:26 och Funasdalen 41:29. Inom planomradet finns
ledingsstrak och ej byggbar mark som styr bebyggelsens placering. Inom fastigheterna
Fundsdalen 41:26 och 41:29 regleras en total byggratt om 1900 m? byggnadsarea.

Delar av fastigheterna Funasdalen 41:8 och 22:21 planlaggs for allman plats [GATA]. Del av
fastigheten Fundsdalen 41:29 planlaggs for allman plats [NATUR].

Planen mojliggor aven for att uppfora en vadersakrad gangforbindelse mellan hotellbyggnaden
och den byggratt som finns pa fastigheten Funasdalen 41:25, utanfor planomradet.
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Anvandningarna Gata och Tillfalligvistelse begransas i hojdled for att mojliggéra bada
anvandningarna inom en begransas yta. Regleringen majliggoér en 3d-fastighetsbildning.

Konsekvenser
Utdver att kommunens fasighet Fundsdalen 8:112 utdkas med del av fastigheten Funasdalen
41:29 som ar planlagd for allman plats [NATUR], kravs att en ny fastighetsreglering som ar
anpassad till planfoérslagets byggratter.

Reglering av allman plats med kommunalt huvudmannaskap innebar att tidigare privat agd mark
behdver forvarvas av kommunen. Regleringen innebar att kommunen har ratt att |6sa in marken
enligt 6 kap. 8 13 PBL utan stéd av dverenskommelse. Vidare innebar regleringen att
fastighetsagaren har ratt att begara inldsen enligt 14 kap. § 14 PBL.
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Nedan sammanfattas detaljplanens fastighetsmassiga konsekvenser i tabellform.

Fastighet

Nulage

Planférslag

Efter genomférande

Funasdalen 41:8

Fastighet for
hotellandamal

Kompletteras med nya
markanvandningar. Far
utokad byggratt.
Regleras i delar av med
allman plats for
gatumark

Del for allman plats
och regleras till
kommunens fastighet
Funasdalen 8:112.
Kan utdkas genom
foérvarv av utrymme
av Funasdalen S:1.

Funasdalen 41:26

Fastighet for bostads-
och hotellandamal
samt en mindre del for
frilufts- och
gronomrade.

Nya markanvandningar
kompletterar och
ersatter befintliga. Far
utdkad byggratt for
bostader,
tillfalligvistelse och
centrumverksamhet.

Utokas eventuellt
genom forvarv av
Funasdalen 41:29 for
att nyttja hela
byggratten.

Funasdalen 41:29

Fastighet for frilufts-
och gronomrade.

Forses med nya
markanvandningar. Far
ny byggratt for
bostader,
tillfalligvistelse och
centrumverksamhet.
Regleras i delar av med
allman plats for
parkmark.

Del for allman plats
saljs till kommunen
och regleras till
Funasdalen 8:112.
Kan eventuellt i dvrigt
forvarvas av
Funasdalen 41:26 for
att nyttja hela
byggratten.

Funasdalen S:1
(del av)

Samfallighet for vag

Bekraftar
markanvandning samt
kompletteras med ny
markanvandning
begransad i hojdled.

Tredimensionell
fastighetsindelning
kan ske utifran
anvandningarnas
begransning i
hojdled. Utrymme
ovanfor befintlig vag
kan férvarvas av
Funasdalen 41:8.

Funasdalen 41:25
(del av)

Fastighet for bostads-,
handels-, restaurang-
samt hotellandamal.

Bekraftar
markanvandning. Far

ny byggratt.

Inga storre
férandringar jamfort
med gallande
detaljplan.

Funasdalen 22:21
(del av)

Fastighets for
bostadsandamal.

Regleras med allman
plats for gatumark

Del for allman plats
saljs till kommunen
och regleras till
Funasdalen 8:112.

Exploatdren ska anstka om och bekosta nodvandiga fastighetsbildningsatgarder hos
lantmaterimyndigheten. Exempel pa fastighetsbildningsatgarder ar avstyckning,
fastighetsreglering, bildande av ny gemensamhetsanlaggning och andring av servitut.
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Rattigheter

Ledningsratt

Forutsdttningar
Genom planomradet gar ledningar som ingar i det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Ledningarna gar strax nedanfor hotellet och bedoms inte kunna flyttas. Vidare finns ledningar for
el inom planomradet. Elledningarna korsar planomradet centralt inom planomradet samt langs
med stranden.

Ledningsratt for teleledningar till forman for Skanova finns langs med stranden.

Planférslag
Detaljplanen har utformats med hansyn till befintligt vatten- och avloppsnat. Ledningarna gar
delvis inom allman plats [GATA]. Markreservat for allmannytta underjordiga ledningar har i dvrigt
regleras i kartan for de ledningar som gar pa kvartersmark [us]. Markanspraken regleras aven
som ej byggbar mark [prickad mark]. Regleringarna mojliggér att marken inte nyttjas pa ett satt
som hindrar framdragande och underhall av ledningar samt tryggar mojligheten att skapa nya
ledningsratter.

Befintliga elledningar och teleledningar langs med stranden gar inom allman plats [PARK] varfor
ingen sarskild reglering kravs.

Elledningarna som korsar planomradet centralt har inte tryggats genom markreservat da det
beddms att dessa bor flyttas for att mojliggdra en exploatering.

Konsekvenser
Befintliga elledningar som korsar planomradet kan komma att flyttas vid ett genomférande av
detaljplanen, se rubrik Teknisk forsorjning. En flytt av ledningen innebar ocksa att ledningsratten
behoéver omprévas vid ny ledningsforrattning hos Lantmateriet. Exploatoren ska sta for alla
kostnader som uppstar vid eventuell flytt.

Vid behov kan ledningar skyddas med ledningsratt eller avtalsservitut, detta upprattas i samband
med lantmateriforrattning.

Servitut

Forutsdttningar
Den grusvag som leder genom planomradet ner mot sjon omfattas delvis av servitut (2361-
10/79.1) till férman for vagatkomst. Vid planomradets nordvastra grans finns dven ett servitut
(2361-10/70.2) som ger marklatkomst

Planférslag
Planférslaget forandrar sluttningen ner mot Funésdalssjon. Omradet foreslas bebyggas med
bostader och tillhérande parkeringar. Aven fortsatt kommer det vara méjligt att ta sig genom
omradet ner till vattenomradet.

Konsekvenser
Befintliga servitut behdver upphavas eller justeras vid ett plangenomférande.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Férutsdttningar
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomradet for vatten- och spillvatten och
fastigheten Funasdalen 41:8 ar ansluten till det kommunala natet. Flertalet ledningar passerar
idag genom planomradet.

Planférslaget
Planforslaget mojliggor for ny bebyggelse som ska anslutas till kommunalt vatten- och avlopp.

Omraden for ledningsstrak, tre meter at vartdera hall fran ledning, far inte bebyggas [prickad
mark] i plankartan darutover regleras markreservat for underjordiska ledningar [u4] vilket
mojliggor ledningsratt.

Konsekvenser
Befintlig dragning av vatten- och avloppsledningar kvarstar. Planlaggningen skapar forutsattning
for tillskapande av ledningsratt, vilket sker genom ansdkan hos lantmateriet.

Dagvatten

Férutsdttningar
En dagvattenutredning har tagits fram som ett underlag till detaljplanen (SWECO, 2026).
Utredningen har undersokt befintlig avvattning, sdval som beraknat nya fléden och
fororeningshalter som uppstar till foljd av detaljplanen. | utredningen féreslas
dagvattenhantering for ett genomférande av detaljplanen.

Befintliga avrinningsomraden uppstréms delas av Rérosvagen, dar vagens utformning leder
dagvatten fran vagen och omradet ovanfér mot befintliga brunnar. Vid normalregn fangas allt
vatten upp innan det nar planomradet. Dagvatten fran omradet mellan Rérosvagen och
planomradet rinner in i planomradet, se Figur 13 Uppstroms avrinningsomraden i férhallande till
detaljplanomradet, markerat ungefarligt med rod linje. Det gréna omradet paverkar inte
detaljplanen. Vid extrema regn och skyfall kan avrinningsomradet uppstroms (gront omrade i
Figur 13) rinna ner till Strandvagen.

Nuvarande markanvandning berdknas generera dagvattenfloden om 66 I/s vid ett 10-arsregn
(utan klimatfaktor). Takvatten fran hotellbyggnaden leds via ledning ner till Fundsdalssjon. Dessa
befintliga ledningar ar enligt utredningen redan hart belastade och kan sannolikt inte ta emot
vatten fran den bebyggelse som foreslas.
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Figur 13 Uppstréms avrinningsomrdden i férhdllande till detaljplanomrddet, markerat ungefdrligt med réd linje.

Det grona omrddet péverkar inte detaljplanen. (SWECO, 2026).

Planférslag
Planforslaget innebar att mark som idag bestar av gronytor, angsmark och grus kan bebyggas
med lagenhetshus och nya vagar/parkeringar. Dagvattenutredningen berdknar att
dagvattenflodet, utraknat med klimatfaktor, uppgar till 238 I/s vid ett plangenomférande och
foreslar dagvattenhantering i form av diken, vaxtbaddar, saval som bevarande av grénmark.
Dagvatten fran befintlig bebyggelse ska fortsatt ledas via ledningsnatet ner till sjon.
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Figur 14 Skiss 6ver féreslagen dagvattenhantering i férhdllande till utkast pa plankarta (SWECO, 2026,).

Tabell 1 Féreslagna dagvattenanldggningars storlek (SWECO, 2026).

Anlaggning

Ytansprak

Fordréjningsvolym

Utflode

Avledande dike
(svartstreckad pil)

300 m?, ca 3 meter bred

och 0,5 m djup

Ingen
fordrojningsvolym

vatten far flode

Inget begransat,

pga kraftig lutning fritt mot
recipient
Vaxtbadd 250 m?, ca 0,7 m djup Ca85m? 101/s
(vid vag och parkering)
Dike 300 m?, ca 2 meter bred | Ca 85 m? 101/s

(vid vag och parkering)

och 0,5 meter djup

Dagvatten fran vag och parkeringsytor foreslas ledas till vaxtbaddar eller diken, for att slutligen
ledas vidare till diken i planomradets ytterkanter. Dessa diken langs planomradets 6stra och
vastra grans bidrar pa grund av markens lutning (15-20 procent) inte med nagon markbar rening,
men hinder kan anldggas for att minska vattenhastighet och erosionsrisk. Dikena langs
planomradets grans foreslas aven leda bort inkommande dagvatten norrifran. Utloppet till
recipient foreslas I6sas med en trumma under gang- och cykelvagen eller ledning direkt ut till

sjon.
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Dagvattenanlaggningar som behovs for markanvandningen far anlaggas bade inom allmén
platsmark och kvartersmark. Gatans bredd har anpassats for att inrymma diken och/eller
vaxtbaddar. Bestammelse om maximal byggnadsarea sakerstaller att det finns utrymme for att
anlagga diken eller jamforlig dagvattenanordning. Exakt utformning och placering av
dagvattenanlaggningarna gors senare i ett projekteringsskede med avseende pa befintliga
ledningar och marknivaer. Dagvattenanlaggningar bor undvikas att anlaggas langst ner i omradet
da grundvattennivan ar enbart 0,5 meter under markytan.

Konsekvenser
Dagvatten fran exploateringen ska hanteras och renas innan det nar recipienten. Kommunen
kommer att sakerstalla dagvattenhanteringen genom exploateringsavtal som ska vara
underskrivet innan antagande. | de fall genomsamhetsanlaggning kravs for hantering av
dagvatten ska detta ske pa exploatorens bekostnad.

For fororeningshalter och rening av dagvatten se rubrik Miljokvalitetsnormer - Vatten nedan.

Vagar

Férutsdttningar
Planomradets norra delar ansluter mot Strandvagen, som i sin tur leder ut pa vag 84
(Rérosvagen) strax norr om planomradet. Strandvagen anvands for anslutning till hotell- och
vandrarhemsverksamheten och I6per sedan vidare och ansluter mot bostader som ligger séder
om planomradet. Strandvagen har ett kommunalt huvudmannaskap idag och driftas av
Harjedalens kommun.

Fran Strandvagen och samfalligheten S:1 leder en grusvag diagonalt genom planomradet ner mot
Funasdalssjon.

Sjoangsvagen finns nordvast om planomradet och avslutas med en vandplats vid intilliggande
flerbostadshus. Sjdangsvagen ansluter langre norrut mot vag 84. Vagen har ett kommunalt
huvudmannaskap och underhalls av kommunen.

Narmast stranden finns en gang- och cykelbana som vintertid nyttjas som skidspar.

Figur 15 Vdgstrukturen intill planomrdadet. Planomrddet redovisas ungeférligt med réd linje.
Kdlla: Lantmdteriet.se
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Planférslaget
Planforslaget mojliggor for en férlangning av Sjoangsvagen for att sakerstalla ytterligare en
anslutning till planomradet [GATA]. Gatuomradet har en bredd om 15 meter i plankartan och ska
inrymma de delar som tillhdr/sakerstaller vagens funktion som kdrbana, diken och slént. Gatan
avslutas med vandplan som har en radie pa 10 meter, detta for att méjliggora vandning med
renhallningsfordon. Forlangningen av vagen far ett kommunalt huvudmannaskap och kommer
ingd i det kommunala vagnatet.

| nordost, éver Strandvagen, mojliggor detaljplanen fér en éverbyggnad. Overbyggnaden avser en
vadersakrad gangforbindelse fran hotell- och vandrarhemsbyggnaden till den planlagda
byggratten pa fastigheten Funasdalen 41:25. Gangférbindelsen ska ha en fri héjd om minst 4,7
meter Over kdrbanan for att inte paverka trafiken.

Konsekvenser
Kostnaderna for att anlagga forlangningen av gatan kommer att alaggas kommunen vid ett
genomfdrande av detaljplanen. | samband med ett plangenomfdrande behdver marken regleras
in till kommunens stamfastighet. Kostnaden for utbyggnationen av vagen kommer att ske genom
ett exploateringsbidrag fran exploatoren.

Parkeringar

Forutsdttningar
Idag parkerar hotell- och vandrarhemsgasterna pa befintlig parkeringsplats inom fastigheten
Funasdalen 41:25, darutover finns parkerinsplatser langs med Strandvagen. Totalt forfogar
hotellet 6ver 52 parkeringsplatser och har 48 hotellrum.

Kommunen har riktlinjer for parkeringstal och utformning av parkeringar. Parkeringstalen
omfattar inte extra fordon sdsom husvagnar, husbilar, slapvagnar och liknande.

Tabell 2. Kommunens parkeringsnorm (Riktlinjer for god bebyggd miljé i Berg- och Hdrjedalens kommuner)

Verksamhet Antal parkeringsplatser

Hotellrum eller rum i vandrarhem upp till 4 personer 1,1 platser per rum

Hotellrum eller rum i vandrarhem for fler an 4 personer 1,5 platser per rum

Bostader upp till 35 m? boarea 1,0 platser per bostad

Bostader mellan 36 och 75 m? boarea 1,5 platser per bostad

Bostader storre dn 75 m? boarea 2,0 platser per bostad
Planférslaget

Planforslaget mojliggdr utbyggnad av hotell- och vandrarhemsbyggnaden samt nybyggnation av
bostader. Exploateringen kommer innebara ett 6kat behov av parkeringar inom planomradet.

Det finns annu inga exakta siffror pa férdelningen av lagenhetstyper eller antalet hotellrum inom
planomradet. For att gora en preliminar berakning av parkeringsbehovet for bostader har det
antagits att cirka 80 % kommer utgoéras av lagenheter mellan 36-75 m? och resterande 20% blir
storre lagenheter (>75 m2).

For omradet i sluttningen med huvudanvandningen bostader mojliggors for 1900 m? BYA. Om
omradet i sluttningen bebyggs fullt ut med bostader motsvarar detta enligt fordelningen ovan
ungefar 42 lagenheter med ett behov av 68 parkeringsplatser.
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Tabell 3. Berdkning av parkeringsbehovet for bostdder for nybyggnation av bostdder i sluttningen.

Lagenhetsstorlek Procent Antal P-norm Behov antal p-platser
3675 m? 80 % 33 1.5 50
>75 m? 20 % 9 2 18
Totalt 42 68

Utifrdn samma antagande om férdelning av lagenhetsstorlek som ovan har bruttoarean for
bostader inom fastigheten Funasdalen 41:8 begransats till 2000 m? for att klara
parkeringsituationen. Detta skulle ge ett behov av 34 parkeringar. Vid ett fullt utbyggt hotell samt
nya lagenheter skapas ett behov av 43 nya parkeringar knutna till fastigheten 41:8. For
verksamheten kan dven behovet av gastparkeringar 6ka om restaurang och simhall utvecklas.

Tabell 4. Berdkning av parkeringsbehovet for bostcder och hotell pad fastigheten Fundsdalen 41:8.

Lagenhetsstorlek Procent Antal P-norm Behov antal p-platser
36—75 m? 80 % 16 1,5 24

>75 m? 20 % 4 2 8

Hotell rum upp till 4 - 10 11 11

personer

Totalt 43

Parkering ska anordnas inom den egna fastigheten i forsta hand. | andra hand far sékande
uppvisa en I6sning med tecknat avtal med annan fastighetsagare for parkering. Vid bygglov ska
sokande redovisa en I6sning dar parkeringsnormen kan nds, detta kan ske igenom utbyggnad i
etapper samt att hyra/kép av parkeringsplatser mellan fastigheterna inom planomradet.
Kommunen accepterar inte att sékande raknar in allmanna parkeringsplatser utmed Rérosvagen
eller i det kommunala parkeringsgaraget.

Avfallshantering
Férutsdttningar
Harjedalens kommun har avfallsférskrifter som faststalldes 30 november 2023 § 139.

Foreskrifterna anger att vandmajlighet for hamtningsfordon ska finnas dar sadan behovs for att
undvika backning. Enskild vag som nyttjas vid hamtning av avfall under kommunalt ansvar ska
vara dimensionerad och ha sadan barighet samt hallas i sddant skick att den ar farbar vid varje
hamtningstillfalle. De hamtningsfordon som normalt anvands i hamtningsomradet kan vaga upp
till 28 ton.

Hotell- och vandrarhemsverksamheter har idag storre delen av sin avfallshantering i en separat
byggnad i fastighetens sddra del. Upphamtning sker langs Strandvagen.

Planférslag
Detaljplanen mojliggor for nya bostader som kommer alstra hushallsavfall. Tillrackliga ytor finns
for att uppfora miljorum enligt riktlinjer fran Vatten- och miljoresurs.

Ny gata sakrar renhallningsfordons framkomlighet och avslutas med vandplats som ar anpassad
for renhallningsfordon.
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Ingen forandring foreslas for hotell- och vandrarhemsverksamheten. Vid en exploatering kan
avfallshantering for bade verksamheten och eventuella nya bostader ske i en gemensam l6sning
med upphamtning langs Strandvagen, dar rundkdérning ar maijlig.

Konsekvenser
Exakt utformning av avfallsldsningar ska ske i dialog mellan fastighetsagarna och Vatten och
miljéresurs.

El och fiber

Férutsdttningar
Planomradet ar idag anslutet till fiber- och elnat. Befintliga ledningar passerar bade inom
planomrddet och langs med planomradesgransen. Harjeans och Skanova ar ledningsagare.

Planférslag
Planforslaget mojliggor delvis for byggratt inom mark som idag nyttjas for ledningstrak for
teleledningar.

Konsekvenser
Befintliga teleledningar kan behdva flyttas som en konsekvens av detaljplanen. Nya ledningar kan
forlaggas inom reglerade u-omrdaden alternativt langs stranden inom allman platsmark.

Exploatdren ska sta for alla kostnader som uppstar vid eventuell flytt.

Exploatéren uppmanas ta kontakt med respektive leverantor for tele- och datakommunikationer
i samband med projektering och byggande om anslutning blir aktuellt.

Elférsorjning kan ombesdrjas genom anslutning till befintlig huvudmatning for el.
Anslutningspunkt anges av huvudman.

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid markarbeten
bor berdrda foretag kontaktas for begaran om kabelanvisning. Detta bor ske i god tid innan
planerade gravningsarbeten. Alla ledningar inom omradet ska i 6vrigt sa langt det ar mojligt
samlas for att minimera antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Brandvatten

Forutsdttningar
Jamtlands raddningstjanstférbund har tagit fram Riktlinjer fér brandvattenférsérjning (2024) som
ska anvandas vid planlaggning av nya omraden eller vid forandringar i befintliga omraden. Dessa
anger att en brandpost optimalt bor ligga inom 75 meter fran en uppstallningsplats, men att
distanser under 125 meter mellan en brandpost och byggnad kan accepteras efter ett samrad
med Jamtlands raddningstjanstforbund. Narmaste brandpost finns inom 250 meter fran
planomradet.

Konsekvenser
Ett genomférande av planen innebar att fler manniskor far sin bostad alternativt 6vernattar i de
centrala delarna av Funasdalen. Tillgangen till brandposter bedéms som god for planomradet |
sluttningen foreslas nybyggnation av bostadsbebyggelse med hogt tre vaningar (tva vaningar plus
souterrang). Den exakta utformningen av byggnadernas interna brandskydd kommer att
projekteras i samband med bygglovet.
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Utbyggnad allmén plats

Planforslaget mojliggdr for utbyggnad av Sjoangsvagen. Vidare innebar planforslaget en
dagvattenldsning dar nya diken och trummor behdéver anlaggas.

Det ar exploatéren som bekostar och ansvarar for samtliga investeringar som kravs for ett
genomfdrande av detaljplanen. Exploateringsavtal ska tecknas mellan Harjedalens kommun och
exploatdéren innan detaljplanen antas.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ett plangenomfdrande innebar att nya anslutningar for vatten- och avlopp behdéver skapas inom
omradet. Det ar Vatten och miljéresurs som ansvarar for projekteringen och anlaggandet av de
tekniska VA-anlaggningarna. Finansiering sker genom VA-kollektivet och anslutningsavgifter.

Behov av ytterligare utredningar eller tillstand

Om framtida anlaggningarbeten medfér grundvattensankning ska tillstand for vattenverksamhet
sokas hos Lansstyrelsen. Det ar exploatéren som bekostar och ansvarar for att tillstand finns for
atgarder som kravs for exploateringen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Ett plangenomforande kommer att innebara kostnader for exploatoren kopplat till byggnation av
byggnader, iordningstallande av ny gata, anlaggandet av vatten- och avlopp inom den egna
fastigheten samt dagvattenldsningar.

For kommunen innebar planforslaget kostander i form av fastighetskop for allman plats, gata och
park, enligt tidigare beskrivning. Ett plangenomférande bedoms inte medféra nagra intakter till
kommunen. Forsaljning av privat mark inom planomradet inbringar intakter till fastighetsagarna.
Plangenomférande innebadr aven intakter i form av forsaljning av endera byggratter eller fardiga
bostadsenheter for de privata aktérerna inom planomradet.

Ett plangenomférande innebar aven kostnader i form av avgifter kopplade till férrattningar hos
Lantmateriet, dessa star exploatoren for.

Planavgift

Kostnaderna fér framtagande av detaljplanen har reglerats i ett sarskilt planavtal. Ingen
planavgift kommer tas ut vid bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns idag en samfallighet, Funasdalen S:68, som omfattar hela Funasdalssjon.
Planforslaget lamnar i huvudsak Funasdalssjon oférandrad.

Planforslaget innebar att nya gemensamhetsanlaggningar och avfallshantering parkering
behdver upprattas.

Drift alilman plats
Kommunen kommer att ha ansvar for drift av den allmanna platsmarken inom planomradet.
Drift vatten och aviopp

Nya byggnationer kommer att ansluts till det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet. Den
kommunala anlaggningen driftas av kommunens bolag Vatten och miljéresurs.
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Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Harjedalens kommun och exploattren innan detaljplanen
antas. Avtalet kommer att tecknats i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
antagen 2015-02-09, KF § 26. Avtalet kommer att reglera de fragor som inte kan regleras i
detaljplanen, det vill sdga ansvar och férdelning av kostnader fér genomférandet av detaljplanen.

Avtalets huvudsakliga innehall och konsekvenser innebar att exploatéren ansvarar for och
bekostar anlaggandet av ny gata, teknisk férsorjning samt dagvattenlésning.

Tidplan

Kommunen avser ga ut med planforslaget pa samrad under hésten 2026, granskning under
vintern 2026 och antagande under varen 2027.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Planomradet ar idag reglerat genom tre olika detaljplaner. | och med det nya planférslaget
ersatts delar av de tre gallande detaljplanerna. For dvriga delar inom dessa planer fortsatter
planerna att galla likt innan.

1. Detaljplan fér Fundsdalen 112:1, 22:5 m.m, (faststalld 1981-11-04, 23-TAN-2240) ersétts i de
delar som ror Funasdalen 41:8 och del av Funasdalen 41:26. Gallande detaljplan medger
hotell [Ht], bostader [B] for den fristaende villan som finns inom Funasdalen 41:26 samt
[gata] for Strandvagen.

Aktuell detaljplan ersatter berért omrade enligt Figur 16, i vriga delar fortsatter
detaljplanen att galla.

2. Detaljplan for Fundsdalen 8:112 m.fl, (faststalld 2006-07-17, ) ersatts i de delar som ror del
av Funasdalen 41:26, Funasdalen 41:29 och Funasdalen 22:21. Gallande detaljplan
medger en utbyggnad av hotellet [H] genom fristdende byggratter om tva vaningar med
en total byggratt om 700 m? byggnadsarea. Darutover reglerar detaljplanen [N] friluftsliv-
och gronomradet for omradet narmast strandlinjen samt for befintlig ang. Strandskyddet
ar upphavt for markanvanningen hotell.

Aktuell detaljplan ersatter berért omrade enligt Figur 17, i 6vriga delar fortsatter
detaljplanen att galla.

3. Detaljplan fér Fundsdalen 112:1, 22:5 m.fl, (faststalld 2009-06-17, 2361-P09/19) ersatts i de
delar som ror Funasdalen S:1 och Funasdalen 41:25. Gallande detaljplan medger

lokalgata bostader, handel, restaurang samt hotell dock ingen byggratt.

Aktuell detaljplan ersatter berért omrade enligt Figur 18, i 6vriga delar fortsatter

29



detaljplanen att géalla.

For denna
del galler Dp
2361-P06/27

—

Figur 16 Utdrag plankarta fran 1981, aktuellt planomrade markeras med rétt. Naturmarken som markeras med
svart streckad linje ersattes med en detaljplan 2006 medan omrddet kring Strandvdigen ersattes av detaljplan
20009.
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Figur 17 Utdrag plankarta fran detaljplan 2006, omrdde ddr strandskyddet redan dr upphdvt markeras med bldtt.
De omrdde som ersdtta av aktuell detaljplan markeras med rétt.

Figur 18 Utdrag plankarta fran detaljplan 2009, omrddet som ersdtts av aktuell detaljplan markeras med rétt.
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Grundkarta

For omradet har Miljo- och byggavdelningen upprattat en grundkarta som ar inmatt och
upprattas i enlighet med Lantmateriets foreskrifter. Grundkartans osdkra fastighetsgranser har
studerats av kommunens lantmatare genom arkivsokningar och kompletterande faltarbete.
Samtliga uppdaterade fastighetsgranser i detaljplanens grundkarta kommer att skickas till
Lantmateriet for att uppdatera registerkartan.

Oversiktsplan

Kommuntackande oversiktsplan

Den kommuntdckande oversiktsplanen antogs 2020-06-22. Omradet pekas ut som en ort med
samhallsservice och ett mal att "Kommunen ska frdmja en attraktiv, blandad och inkluderande
bebyggelse ddr mdnniskor méts och kan kénna sig trygga.”.

| 6versiktsplanen beskrivs aven de centrala delarna av Funasdalen, belagna mellan sjén och
berget, som bade en resurs och en problematik, som i vidare planering maste behandlas.

Bostadsforsorjningsprogram

Kommunens bostadsforsérjningsprogram antogs 2018-06-18. Kommunen beskriver i
programmet att den storsta efterfragan i turistomradena, sa som Funasdalen, galler fritidshus,
permanentboende och personalboende.

Kommunens mal for bostadsforsorjningen ar att skapa goda trygga bostdder, framja en rérlighet
pd bostadsmarknaden, fértdta i titorterna vid befintlig service och infrastruktur, frimja byggandet av
permanentbostéder samt prioritera de grupper som kommunen har sdrskilt ansvar for (sid 21).

Riktlinjer for bostadsutveckling 2020-2030

Riktlinjer for bostadsutveckling antogs 2020-10-14. Riktlinjen ar en kunskapsoversikt éver
befolkningsutvecklingen i kommunen och méjligheter for bosattning. Forslag och riktlinjer for hur
befolkningsutvecklingsarbetet ska bedrivas ges for att uppna malet att bibehalla ett positivt
flyttnetto.

Foérdjupad 6versiktsplan, Funasdalen - Ljusnedal
Den férdjupade oversiktsplanen for Funasdalen-Ljusdal antogs 4 oktober 2023. Denna beskriver

planomradet som en del av centrum, dar kommunen generellt stéller sig positiv till en
samhallsutvecklande fértatning. Kommunen har i férdjupningen gjort en bedémning om att det
finns utrymme for ytterligare cirka 400 lagenheter inne i centrum.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts i samband med planarbetet.
Undersokningen har samratts med Lansstyrelsen Jamtland. Kommunens sammanvagda
beddmning ar att ett plangenomférande inte kan antas innebdra en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens beslut om betydande miljopaverkan bilaggs detaljplanens samradshandlingar.

Regionala planeringsunderlag
Utover ovan namnda planeringsunderlag har detaljplanearbetet tagit stod av underlag fran
myndigheter som bland annat Lansstyrelsen, Trafikverket och Statens geotekniska institut (SGI).
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo

Forutsdttningar
Som ett underlag till detaljplanen har kommunens ekolog och miljdinspektor gjort en beskrivning
och bedémning av djur och naturvarden inom planomradet. Stor del av omradet nedanfor
hotellbyggnaden bestar av grasbekladd mark. En grusvag leder diagonalt genom omradet ner
mot sjon. Omradet har tidigare varit jordbruksmark och sannolikt betats. Det antas vara lange
sedan marken brukades och marken vaxer sakta igen med salix och bjork.

Langs stranden finns en parkvag samt en trad- och buskrad som skapar 1a ner mot sjon. Intill
strandkanten finns ett par mindre byggnader. Naringskravande vaxter som renfana, tuvtatel,
alggras, snarjmara, nordisk stormhatt, skrappor, midsommarblomster, brannassla och
ograsmaskrosor forekommer allmant. Det finns dven inslag av daggkapa, gatkamomill,
styvmorsviol, blagull, olika salixbuskar och tradslag som bjoérk och salg.

Inga rodlistade arter eller fridlysta arter har observerats under faltbesok eller antas hacka pa
platsen. P& artportalen finns noterade observationer intill hotellet dar violettkantad guldvinge
observerades 2016 och nordfladdermus hérdes 2019.

Figur 19 Grusvdg ner mot sjon Figur 20 Strandzonen

Enligt kommunens ekolog bor fuktstrak och vegetationskladda ytor inom planomradet anvandas
for en naturlig rening och uppbromsning av dagvatten. Storre salgar kan med fordel sparas for
att skapa la och skugga, samt tidig mat at varens forsta insekter i lampliga lagen. | ovrigt
férekommer inga hdga naturvarden att ta hansyn till.

Planférslag
Planforslaget mojliggor for nybyggnation av mindre lagenhetshus pa mark som idag ar
grasbekladd. Exploatering mojliggors aven pa delar av den trad- och buskrad som finns i
anslutning till gdng- och cykelvagen.

Konsekvenser
Ett ianspraktagande av gronytorna inom planomradet bedoms inte inverka pa naturmiljon pa ett
betydande satt.
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Geotekniska forhallanden

Forutsdttningar
Som underlag till detaljplanen har en geoteknisk undersékning med tillhérande MUR tagits fram
2016 (SWECO, 2016). Utredningen har kompletterats med hotellet samt stabilitets- och
sattningsberakningar for hela planomradet under 2025 (SWECO, 2025). Det sistnamnda gar att
lasa mer om under rubrik Risk for ras, sked och erosion.

Marknivan sluttar inom planomradet fran nordost till sydvast med en storsta lutning om cirka 20
procent (1:5). Markens beskaffenhet har verifierats genom borrningar i falt. Marken bestar av 0,2
- 0,5 meter humusjord, féljt av siltig moran eller siltmoran. Moranens fasthet bedéms vara
mycket 1ag till Idg inom de forsta 1 - 1,5 meterna. Pa djupare nivaer uppvisar moranen en
medelhdg till hog relativ fasthet.

Inom ramen for den geotekniska undersokningen har tre grundvattenror installerats och
matning har utforts vid ett tillfalle. Vid grundvattenréret (SW1602GW) som placerats nere i
sluttningen, narmast gang- och cykelvagen, patraffades grundvattnet 0,5 meter fran markytan.
De tva roren uppe i slanten var, vid undersokningstillfallet, helt torra.
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Figur 21 Placering av borrpunkter inom planomrddet, punkter ddr grundvatten mdtts markeras med rétt (SWECO,
2025).
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Planférslag
Planforslaget mojliggor for byggratter i sluttningen ner mot gang- och cykelvagen. Foreslagen
bebyggelse i slanten bestar av mindre lagenhetshus i tva vaningar plus souterrangplan. Enligt
den geotekniska undersokningen beddms marken inom planomradet vara lamplig for
bebyggelse da marken utgors av barkraftig moran.

Konsekvenser
Ytlig grundlaggning beddms genomfdrbar men bor anpassas och detaljprojekteras nar laster
samt utformning ar detaljprojekterat.

Grundlaggningsnivaerna for kommande byggnationer ar i dagslaget inte kdnda. Narmast gang-
och cykelvagen, dar grundvattnet antas ligga ytligt, kan grundvattenhantering bli aktuell.

Om framtida anléggningarbeten medfér grundvattensankning ska tillstand for vattenverksamhet
sokas.
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Kulturmiljo

Férutsdttningar
Hotell Funasdalen uppférdes pa slutet av 1940-talet och ar ett av de klassiska fjallhotellen mitt i
byn med anor fran efterkrigstidens vaxande fjallturism. Nar det uppférdes gjordes det vid den
davarande huvudgatan som gick genom byn och Iag granne lite senare granne med Konsum-
affaren och har sedan dess varit en naturlig centrumpunkt i Funasdalen.

L)

Figur 23. Flygfoto 6ver hotellet fran 50-talet, med ndrliggande konsumbutik.

Hotellet har sedan dess byggts till och omradet kring Hotellet har omvandlats och fortatats med
ny genomfartsvag, busstation, skola och kringliggande bebyggelse. Hotellet har inget formellt
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kulturhistoriskt skydd, men ar en viktig del i att forklara byns betydelse som turistort sedan
efterkrigstiden.

Planomradet var tidigare utpekat i som en del i kommunens kulturmiljoprogram (antogs 12 juni
2017) beskrivs som Fundsdalens aldre delar och klassas som regionalt intresse. Den fordjupade
oversiktsplanen reviderade detta omrade, inte minst efter de bebyggelsekompletteringar som
skett vid Olenvagen.

Garden Olen har kvar sitt skydd i sa val fordjupad oversiktsplan som kulturmiljoprogram och ar
en del av de tre gardar i byn som bedéms vara bevarade fran sjalva tillkomsten av Funasdalen.
Garden Olen med omgivningar ned mot sjon, garden Pals mitt i byn samt omradet med kyrka
omgivande kyrkpark.

Planomradets ytterkant mot sydost ligger inom omradet som ar utpekat for garden Olen.

Figur 24 Karta 6ver gdrden Olen i kommunens kulturmiljéprogram dér garden markeras med vitt. Planomradet
markeras ungefdrligen med rott. Kalla: Lantmditeriet.se

Pa garden Olen finns ett unikt langt bostadshus och ar ett valkant blickfang fran vagen ovanfor.
De tillhérande ekonomibyggnaderna och omgivande éppen mark anses ha stor betydelse for
landskapsbilden.
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Figur 25 Svart markering visar en ungefirlig avgréinsning av gérden Olen i kommunens FOP, sjilva gérden
markeras med vitt. Planomrdadet markeras ungefirligen med rétt. Kdlla: Lantmdteriet.se

Enligt FOP ska ny bebyggelse inom de &ldre delarna av Funasdalen i sitt uttryck férhalla sig till och
respektera befintlig bebyggelse, men kan samtidigt visa att det ar nytillkomna byggnader. Enkel
fargsattning, med knutar och foder i liknande farg som fasad kan anses lamplig.

Planférslag
Planforslaget tillater en utveckling av Hotell Funasdalen dar utformningsbestammelser styr att
tillbyggnader och ny bebyggelse harmonierar med den kringliggande bebyggelsen och
Funasdalens historia. Planbestammelser for fasadfarg, fasadmaterial, takvinkel, takmaterial
infors pa plankartan.

Konsekvenser
Kommunen bedémer att planforslaget paverkar inte utpekade kulturmiljoer. Den bebyggelse
som foreslas ar inte sd hog att den kommer innebara nagon storre forandring av byns befintliga
landskap sett fran Rorosvagen (E84), da topografi och befintlig bebyggelse innebar ett skydd mot
insyn.
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Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns inga kanda fornlamningar eller 6vriga
kulturhistoriska lamningar enligt Riksantikvarieambetets Fornsok. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen.

Riksintressen
Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4 kap 1 och 2 §§ MB

Forutsdttningar
Planomradet ligger inom utpekat riskintresseomrade for det rorliga friluftslivet och turism enligt
4 kap. 1 och 2 88 MB. Inom fjallvarlden ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag.
Exploateringar ska hanteras med hansyn till riksintressets varde och innehall. Omradet ar aven
skyddat for dess natur- och kulturvarden, som inte ska skadas.

Bestammelserna 4 kap. 1 § om att exploateringsforetag och andra ingrepp endast far komma till
stand om det kan ske pa satt som inte patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden utgor
inte ett hinder for utvecklingen av befintliga tatorter och det lokala naringslivet eller for
utférande av anlaggningar som behdovs for totalforsvaret.

Planférslag
Planen omfattar utveckling inom befintlig tatort och bidrar till att gynna det lokala naringslivet,
varfor bestammelserna i 4 kap. 1 och 2 88 MB inte utgor nagot hinder for detaljplanen.

Konsekvenser
Detaljplanen medfér ingen negativ inverkan pa riksintresset. Utveckling av hotellverksamhet och
nya bostader innebar férbattrade maojligheter att évernatta och darmed uppleva befintliga natur-
och kulturvarden i naromradet.

Hushallningsbestammelser (3 kap miljobalken)
Kommunen gor bedomningen utifran befintligt underlag och den egna Oversiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap. Miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Forutséttningar
Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren’. Till dessa finns en
gransvardesnorm som anger ett MKN varde gallande utslapp till luften i mikrogram per
kubikmeter (pg/m3).

! https://www.naturvardsverket.se/globalassets/vagledning/luft-och-klimat/mkn-utomhusluft/sammanstallning-
miljokvalitetsnormer.pdf
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Héarjedalens kommun gjorde 2021 Objektiv skattning av luftkvalitet i Hérjedalens kommun % enligt
gallande regelverk. Rapporten visar att miljokvalitetsnormerna och utvarderingstrésklarna for
NO2, bensen och/eller partiklar inte berdknas 6verskridas pa E45 i Sveg. Denna vagstracka ar den
mest trafikerade i hela kommunen och darfér dras slutsatsen att det ar hégst osannolikt att de
gor det ndgon annanstans i kommunen.

Konsekvenser
Ett plangenomforande beddms inte medftra en 6kad motortrafik eller annan typ av forbranning
av sadan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att éverskridas.

Vatten

Férutsdttningar
Vattenmyndigheterna har huvudansvaret for att genomféra EU:s ramdirektiv for vatten i Sverige.
Vattenférekomster delas in och bedéms utifran deras ekologiska, kemiska och kvantitativa
status, med mal att uppratthalla och forbattra kvaliteten.

Planomradet ligger inom avrinningomrade for vattenforekomsten Funasdalssjon (MS_CD:
WA64834617) vars ekologiska status ar mdttlig och kemiska status ar uppndr ej god.
Miljokvalitetsnormerna ar god ekologisk status 2039 och god kemisk ytvattenstatus. Sjons
ekologiska miljoproblem ar konnektivitet, hydrologisk regim och morfologiskt tillstand.
Miljoproblemen kopplade till den kemiska statusen ar atmosfarisk deposition, kvicksilver och
kvicksilverféreningar samt bromerad difenyleter.

Avrinningsomradet for Funasdalssjon ar 76 km? stort. Detaljplanens avrinningsomrade ar 0,04 %
av den totala avrinningen.

Planférslag
Planforslaget mojliggor for 6kade mangder av hardgjord yta for bland annat vagar och
parkeringar.

. Utrymme finns inom planomradets olika delar for att sékerstalla en god dagvattenhantering till
foljd av exploateringen.

Konsekvenser
En dagvattenutredning har tagits fram utifran gallande forslag till detaljplan ( (SWECO, 2026).
Utredningen ger forslag pa dagvattenhantering samt raknar pa tillkommande féroreningsnivaer
av planférslaget. Samtliga utrakningar finns i bilagd dagvattenutredning.

Dagvattenutredningen faststaller att féroreningarna kommer 6ka jamfort med befintlig situation
som konsekvens av att dagvattenflédet 6kar, samt att en klimatfaktor ar tillagd till .
Fororeningshalterna efter exploatering men med rening i dike och/eller vaxtbaddar klarar inte
inte alla valda riktvarden. Da detaljplanens avrinningsomrdde ar en sadan liten del av
avrinningsomradets totala yta bedoms paverkan fran planomradet som liten/férsumbar i
jamforelse med hela avrinningsomradet. Vid inforande av foreslagna dagvattenatgarder bedoms
inte detaljplanen paverka recipienten negativt pa ett sddant satt att MKN inte kan féljas.

2 Objektiv skattning av luftkvalitet, 2021-06-14
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Tabell 5. Féroreningsmdngd (kg/ar). Rodmarkerade vérden visar en 6kning jémfért med befintlig situation

(SWECO, 2026).

- Planerad situation Planerad situation med Planerad situation
Amne B?ﬂnt!lga utan rening rening vaxtbadd med rening dike
situation
P 0,27 0,47 0,30 0,40
N 6,5 9,2 7.3 8,1
Pb 0,014 0,041 0,019 0,028
Cu 0,049 0,12 0,071 0,098
Zn 0,16 0,40 0,25 0,29
Ccd 0,0012 0,0026 0,0020 0,0021
Cr 0,0083 0,031 0,015 0,021
Ni 0,0095 0,024 0,0021 0,018
Hg 0,000036 0,00014 0,0000067 0,00012
SS 78 250 92 140
Oil 0,40 1,6 0,40 0,41
BaP 0,000034 0,00013 0,000039 0,00011

Tabell 6. Fororeningshalt (ug/l). Rédmarkerade visar en 6kning jdmfort med befintlig situation (SWECO, 2026).

_ Planerad situation Planerad sit_uation Planerad situation
Amne Riktvarde B.eflnt.llg utan rening me"d re.l.ung med rening dike
situation vaxtbadd

P 160 69 81 51 69

N 2000 1600 1600 1300 1400

Pb 8 3,6 7 3,2 4,9

Cu 18 13 20 12 17

Zn 75 41 68 43 50

Cd 0,40 0,30 0,45 0,35 0,37

Cr 10 2,1 52 2,5 3,6

Ni 15 24 4,2 2,7 3,1

Hg 0,030 0,0091 0,024 0,0091 0,020

SS 40 000 20 000 43 000 16 000 24 000

oil 400 100 270 69 70

BaP 0,030 0,0087 0,022 0,0067 0,018
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Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler 4n 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har cirka en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen for buller galler dérmed inte for Harjedalens kommun.
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Miljé
Strandskydd

Syftet med strandskyddsbestammelserna i miljobalken ar att langsiktigt sakerstalla allménhetens
tillgang till strandomraden samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurliv bade pa land och i
vatten. For Funasdalssjon galler ett generellt strandskydd pa 100 meter, men det ar i delar
upphavt av genom kommunala detaljplaner eller sarskilda beslut av Lansstyrelsen.

For delar av planomradet rader inget strandskydd, enligt sarskilt beslut fran Lansstyrelsen 2006-
05-11 (Dnr 521-4298-06). Beslutet fattades i samband med faststallandet av detaljplanen med
akt-nummer 2361-P06-27. Lansstyrelsen bedémde att det fanns sarskilt skal i form av
tatortsutveckling och naringslivsutveckling for att upphava strandskyttet pa kvartersmark H.

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag, bland annat uteplats for hotellverksamhet, kérbanor, gangvagar,
forrad, bryggor och en grillkdta. Byggratt finns for en omfattande fortatning som vid ett
genomfdrande skulle avskara befintlig vag och tillganglighet mot stranden. Fri passage for
allmanheten langs stranden sakerstalls genom gang- och cykelvagen som anlades i samband
med planlaggningen 2006. Inom planomradet finns endast triviala naturvarden, med vanligt
forekommande relativt hogvaxta arter sa som rallarros, renfana, kvanne, och brannasslor

Byggnaden narmast sjon anvands idag som forrad for verksamheten. Omradet narmast
strandkanten &ar sedan tidigare ianspraktaget genom en mindre byggnad som fungerar som
bastu samt genom befintliga batbryggor.
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Planférslag
For att mojliggora vidare utveckling av den pagaende verksamheten upphavs strandskyddet inom
planomradet med planbestammelser pa plankartan

Enligt de nya bestammelserna i PBL 4 kap 178 som tradde i kraft den 1 juni 2025, kan kommunen
besluta att ett tidigare upphavt strandskydd inte aterintrader vid antagande av ny detaljplan. |
detta fall har Harjedalens kommun beslutat att det upphavda strandskyddet fran 2006 fortsatt
ska galla, eftersom markanvandningarna hotell och tillfallig vistelse &r detsamma. For
tydlighetens skull infors en planbestammelse i den aktuella detaljplanen. Kommunen dberopar
aven samma paragraf for de delar som omfattar den aldre hotellbyggnaden och detaljplanen
fran 1980-talet.

For omradet som i gallande detaljplan fran 2006 ar planlagt som N och dar lansstyrelsen inte
upphavt strandskyddet anfér kommunen det sarskilda skalet: 7 kap. 18 e § 1 st. 5 p. MB, "Behdvs
for att utvidga en pégdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet”,
Kommunen anfor att Hotell Funasdalen ar en sddan turistisk verksamhet som ar befintlig och
behdver utvidgas inom strandskyddat omrade. Detta da tillkommande ldgenhetsboenden ar
beroende av servicefunktioner sa som exempalvis matsal och bad/spa i befintlig hotellbyggnad.

Vidare anser kommunen att de sarskilda skal som lansstyrelsen anférde vid upphavande 2006
fortfarande ar gallande, att det ar ett angelaget allmant intresse att tillskapa boende och
anlaggningar for turistisk verksamhet i de centrala delarna av Funasdalen. Det stora behov som
adresserades 2006 kvarstar alltjamt, da bostadsbyggandet alltjamt har legat pa laga nivaer och
da det ar mycket hogt tryck pa kommunen for att [6sa bostadsforsorjningen i Funasdalens by.

For omraden som ligger i direkt anslutning till befintliga byggnader samt fér bryggomradet
aberopas skal 1 som sarskilt skal for strandskyddsdispens (enligt 7 kapitlet 18 § ¢ miljobalken): att
omrddet redan har tagits i ansprdk pa ett sitt som goér att det saknar betydelse for strandskyddets

syften.
Fri passage

Kommunen tar genom planforslaget éver ansvaret for omradet narmast vattnet genom
regleringen av allman platsmark NATUR. Detta sdkerstaller allmanhetens tilltrade till
strandomradet, sdval sommartid som vintertid, da viktiga skideder har sin startpunkt vid
stranden.

Konsekvenser

Upphavandet av strandskyddet inom dessa delar av planomradet bedéms inte paverka
strandskyddets syften. Omradet hyser triviala naturvarden och tillgangen till strand- och
brynmiljéerna sakerstalls genom det kommunala huvudmannaskapet. Vidare starks
allmanhetens tillgdng vattenomradet jamfort med gallande detaljplan, dar det ar reglerat som
kvartersmark. Detta ar en del av kommunens langsiktiga arbete med att sammankoppla och
tillgangliggdra strandpromenaden langsmed Funasdalssjons norra strand. Sammantaget ar det
kommunens bedémning att det finns sarskilda skal att ta omradet i ansprak och att detaljplanens
markanvandning vager tyngre an strandskyddsintresset.
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Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Férutsdttningar
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler vid planering av bostader.
Denna anger att buller fran vagar och spartrafik inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostaders fasad, samt 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats.

For en bostad om hogst 35 m? galler i stallet att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planférslag
Planforslaget innebar att markanvandningen pa fastigheten Funasdalen 41:8 utokas till att
inkludera O - Tillfalligvistelse, C - centrum och B - Bostader. Byggratterna for bostader narmare
Funasdalssjon bedéms inte vara bullerstérda benamns inte ytterligare i denna del.

Konsekvenser
For att berakna bullernivaer har vagledningen Hur mycket bullrar végtrafiken anvants, framtagen
av Boverket och SKR. Genom att anvanda Trafikverkets trafikutvecklingstal (EVA) har ADT
(arsdygnstrafik) for samtliga fordon raknats upp och buller beraknats for trafiken langs
Rorosvagen, som har en hastighetsbegransning pa 40 km/h utanfér planomradet. Buller
beréknas sedan baserat pd avstand fran vagmitt.

Tabell 7. Berdkning av bullernivder for bostdder pa fastigheten Fundsdalen 41:8.

Avstand fran vagmitt ADT 2022 ADT 2045 Beraknat buller, Beréknat buller,
nuvarande trafik uppraknad trafik
40 (fran nuvarande 4109 4678 ca 56 dBA ca 57 dBA
hotellbyggnad)

Berakningarna visar att riktlinjerna kan dvertradas i framtiden fér Funasdalen 41:8.
Berakningarna tar dock inte hansyn till befintlig bebyggelse samt planlagd bebyggelse mellan
fastigheten och Rorosvagen. Utifran nuvarande situation bedéms ett plangenomférande inte ske
i strid med Trafikbullerférordningens bestammelser.

Risk for olyckor

Farligt gods

Forutsdttningar
Rorosvagen nordost om planomradet ar rekommenderad vag for transport av farligt gods. |
Funasdalen transporteras huvudsakligen olika former av brandfarliga drivmedel och gaser med
lastbil.

| ssmband med planlaggning av narliggande Fundsdalen 8:112, m.fl., Sjoangsvagen, togs en
riskutredning fram avseende olyckor med farligt gods3. Utredningen utgar bland annat fran ADT
totaltrafik, ADT tungtrafik, och beréknad andel tungtrafik med farligt gods. Vidare har
vagstrackans langd och hastighetsbegransning inkluderats. Utredaren har sedan beraknat hur
stor sannolikhet det ar att en olycka ska intraffa.

3 Sakerhetspartner, 2022-10-13, Riskutredning for detaljplan Funasdalen
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Detaljplanen for Sjoangsvagen har liknande syfte, och férutsattningar, dar manga av de
utgangspunkter som anvants i utredningen ar gemensamma for bada planomraden. Slutsatser
kan darfér antas vara liknande for aktuellt planomrade.

Planférslag
Planférslaget mojliggor utveckling av befintlig hotell- och vandrarhemsverksamhet (O - Tillfallig
vistelse) samt nybyggnation av bostader som narmast cirka 38 meter fran vagmitt pa
rekommenderad vag for farligt gods. Detta ar samma avstand som géller idag mellan befintliga
byggnader och vagmitt. Planforslaget innebar att ytterligare personer kan fa sin bostad i
narheten av vagen och att ytterligare personer utan lokalkdnnedom tillfalligt kan vistas i omradet.

Den vaderskyddade gangforbindelse som mojliggors pa hotellets framsida ligger cirka 35 meter
fran vagmitt. Gangforbindelsen kommer dock endast byggas om gallande byggratt pa fastigheten
Funasdalen 41:25 bebyggs.

Konsekvenser
Tidigare genomford riskutredning bedomde att risknivaerna for intilliggande omrade var
acceptabla med avseende pa transport av farligt gods, utan att nagra riskreducerande atgarder
vidtas. Med langre avstand fran foreslagen bebyggelse i detta planomrade antas individrisk och
samhallsrisk ligga under den nivad som kallas ALARP (As Low As Reasonably Practicable) aven for
aktuellt planomrade.
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Risk fér 6versvamning

Forutsdttningar
Dagvattenutredningen har genomfort en skyfallsanalys som visar att det inte finns nagra
befintliga 6versvamningsrisker inom planomradet.

Figur 26. Oversvimningsrisk pd befintlig markanvéindning visas med blda omrdden. Detaljplanen ér ungeférligt
markerad med rdd linje (SWECO, 2026).

Planférslag
Hojdsattning av mark inom planomradet ar viktig for att undvika tillskapande av lagpunkter och
staende vatten kring byggnader. Detta hanteras vid ett projekteringsskede.

Konsekvenser
Om korrekt hojdsattning av marken utfors uppstar inga konsekvenser vid skyfall inom
planomradet. Det finns ingen bebyggelse nedstréms som drabbas av hojda floden vid skyfall som
uppstar till foljd av planen.
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Risk for ras, skred och erosion

Férutsdttningar
Enligt genomforda stabilitets- och sattningsberakningar (SWECO, 2025) nar de tillkommande
lagenhetshusen, ca 50 kPa per hus, resulterade en godkand sakerhetsfaktor, nar den dversta
moranen ersatts med kross. Stabilitetsberakning har utforts fér hotellet som resulterade i
godtagbar sakerhetsfaktor vid utskiftning av 6vre moranen samt fyll med kross. Byggnation bor
ej ske narmare an 10 m fran strandlinje. Berdkningar har dven utférts med hogre last,100 kPa,
vilket visar pa godtagbar sakerhetsfaktor.

Utredningen bilaggs detaljplanen. Genomférda stabilitetsberakningar visar pa att planforslagets
tillkommande last inte gor slanten inom planomradet instabil.

Planférslag
Planforslaget har utformats utifran resultatet fran de geotekniska utredningarna. Planforslaget
innebar ingen tillkommande byggnation inom 10 meter fran strandlinjen.

Konsekvenser
Planomradet har bedomts som byggbart utifran geotekniska utredningar och beratkningar och
stabiliteten beddéms vara tillracklig utan sarskilda skyddsatgarder, utdver de som gors i
kommande lovprévning och genomférande.

| byggskedet, nar lutning pa slanter, laster och grundlaggningsnivaer ar kanda, rekommenderas
att en geotekniker radfragas. Beroende pa kommande schakters storlek/lutning samt laster och
grundlaggningsnivder kan kontroll av stabilitet bli aktuellt alternativt en kompletterande
geoteknisk utredning.

Fororenad mark

Férutsdttningar
Enligt Lansstyrelsens karta éver potentiellt fororenade omraden (EBH-stodet) ligger ett
identifierat potentiellt fororenat objekt i planomradets norra delar. Materialet visar dven ett
objekt intill korsningen mellan Strandvagen och Rérosvagen, just norr om planomradet. Objekten
ar inte riskklassade, men branschklassningen ar drivmedelshantering, vilket avser alla platser dar
nagon form av drivmedelsforsaljning funnits.
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Figur 27 Karta 6ver potentiellt férorenade omrdden, planomrddet ungeférligt markerat i svart (EBH-kartan
Lansstyrelserna).

Planférslag
For den plats dar tidigare drivmedelhantering skett planlaggs marken for O - Tillfalligt vistelse, C
- Centrum och B - Bostader.

Konsekvenser
De ytor dar potentiella féroreningar finns registrerade ar i dagslaget redan bebyggda eller i
anspraktagna. Planforslaget innebar att befintlig bebyggelse kan komma att utdkas samt att ny
kanslig markanvandning tillats.

Radon

Inom planomradet finns inga dokumenterade risker for forhojda radonvarden. Det kan dock
lokalt forekomma forhéjda radonvarden. Vid nybyggnation ansvarar byggherren for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte overskrids.

Social hallbarhet

Férutsdttningar
Planomradet ligger i Funasdalens byakarna, med narhet till befintliga bostader, bade i form av
flerbostadshus och enbostadshus. Gang- och cykelvagen langs sjon knyter ihop omrddet med
dvriga delar av byn och ar valanvand sommar- och vintertid.

Trots planomradet centrala lokalisering i Funasdalen ar det nara till natur, bade i form av
vattenmiljon kring sjon och intilliggande fjallmiljéo med leder.

Planférslag
Genom att omradet narmast vattnet sakerstalls som allméan plats NATUR och gang- och
cykelvagen regleras i plankartan tryggas allmanhetens tillganglighet till strandomradet.
Foreslaget omrade for bryggor mojliggor for enklare uthyrning av batar eller kanoter i ett centralt
lage i byn.

Nya markanvandning och byggratter mojliggors narmare gang- och cykelvagen an tidigare.
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Konsekvenser
Ett genomfoérande av detaljplanen innebér att omradet kommer befolkas och nyttjas under
dygnets alla timmar. Omradet vid stranden kan bli ett attraktivt omrade for saval bestkare som
ortsbor da strandomradet rustas upp och aktiveras.

Byggratten inom kvartersmark som vetter mot strandomradet mojliggor aven utveckling av
publika verksamheter sa som café eller uthyrning av olika slag.

Service

Forutsdttningar
Servicen inom planomradet bestar av hotell- och vandrarhemsverksamhet dar tillfalligt boende
och restaurang finns tillgangligt. | byggnaden finns aven en simbassang som tidigare aven
fungerat som simhall fér skolverksamheter i byn.

Lokaliseringen inom Funasdalens by innebar att bade kommersiell och offentlig service finns
inom nara avstand.

Planférslag
Planforslaget skapar forutsattning for att befintlig service kan utdkas och utvecklas. Den utokade
byggratten pa fastigheten Funasdalen 41:8 mojliggor att simbassangen kan renoveras och
utvecklas.

Planforslaget mojliggor aven nya tillskott av service i ett centralt Iage genom markanvandningen
C - Centrum inom all kvartersmark.
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Trafik
Motortrafik

Férutsdttningar
Planomradets norra delar ansluter mot Strandvagen, som leder ut pa vag 84 (Rérosvagen) strax
norr om planomradet. Strandvagen anvands for anslutning till hotell- och
vandrarhemsverksamheten och I6per sedan vidare och ansluter mot de bostader som ligger
sdder om planomrddet. Fran Strandvagen leder en grusvag diagonalt genom planomradet ner
mot Funasdalssjon, som nyttjas som gangstrak idag.

Sjoangsvagen finns vaster om planomradet och avslutas med en vandplats vid de flerbostadshus
som ligger nordvast om planomradet. At andra haller ansluter Sjoangsvagen mot Rérasvagen.

Figur 28 Vdgstrukturen intill planomradet. Planomrddet redovisas ungefdrligen med réd linje.

Planférslag
For att klara vaglutningar vid anslutningar behover infart till planomradet ske fran tva hall. Fran
Strandvagen kan befintlig anslutning till hotell- och vandrarhemsverksamheten och den befintliga
villan anvandas likt idag. For att mojliggéra en ny anslutning utan storre hojdskillnader forslas att
Sjoangsvagen forlangs in i planomradet. En utbyggnad av Sjoangsvagen mojliggors i detaljplanen
genom att gata regleras over fastigheten Funasdalen 22:21.

Planforslaget mojliggdr for en byggratt om ytterligare 1800 kvm bostader vilket enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg skulle medféra en 6kning med 60 fordon per dygn (ADT).

For de ytterligare hotell- och/eller vandrarhemsrummen som majliggors i planférslaget bedéms
Okningen ske med 10 fordon per dygn for att spegla ett antaget beteendemadnster for gaster som
atervander fran dagsaktiviteter eller lamnar hotellet for kvallsaktiviteter.
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Konsekvenser
Ett genomférande av detaljplanen innebar ytterligare trafik langs Rérosvagen samt pa
Sjoangsvagen. Den 6kade trafikmangden beddéms dock vara begransad och inte bidra till
betydande problem i omradets narhet.

Gang- och cykeltrafik

Forutsdttningar
Vid sjokanten finns en gang- och cykelvag som stracker sig mellan bostaderna pa Funbergsvagen
i soder upp till Risnasets fritidsomrade vid sjons norra kant. Gang- och cykelvagen prepareras
vintertid med langdspar.

Planférslag
Befintlig gang- och cykelvag bekraftas i detaljplanen genom att reglera dess stackning i
plankartan.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Harjedalens kommun, med stdd av Stina Sahlén och Pethra
Fredriksson, planarktiekter pa Lyra nord AB (via AFRY).
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