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Om detaljplanering

Kommunen ar ansvarig for planlaggning av mark- och vattenomraden enligt plan- och bygglagen
(PBL, 2009:100). Det ar kommunens politiska ledning som startar planuppdrag och dven antar
detaljplaner.

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar vad marken inom respektive
planomrade far anvandas till. Det ar mot en detaljplan som bygglov och andra atgarder provas.
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Processen for att ta fram en detaljplan framgar av 4 kapitlet i plan- och bygglagen. | denna
process ingdr att personer och myndigheter som berdrs av planforslaget far lamna synpunkter,
yttra sig, over planforslaget. Detta sker i tva steg, forst i samrdd och sedan i granskning. Den
person som inte lamnar synpunkter senast under granskningen férlorar moéjligheten att
overklaga detaljplanen.

Det ar antingen miljo- och byggnamnden, eller kommunfullmaktige i respektive kommun, som
beslutar om att anta en detaljplan. Nar det beslutet ar taget kan beslutet 6verklagas inom tre
veckor. Efter denna besvarstid har gatt ut far detaljplanen laga kraft och detaljplanen kan
genomfdras, genom att fastigheter styckas av eller férandras, samt att bygglov kan sdkas som
stammer med angivna byggratter.

Betydande miljopaverkan

Kommunen ska vid varje plan bedéma om detaljplanens genomférande kan antas innebara en
betydande miljopaverkan. Denna bedémning samrads med Lansstyrelsen i Jamtlands lan.
Samrad har gjorts i denna plan, men da alla konsekvenser for naturvarden inom omradet
framgick vid samradet kunde inte Lansstyrelsen ta stéllning i fragan.

Kommunens bedémning att ett plangenomfdrande inte kan antas medféra en betydande
miljopaverkan och bifogar detta beslut till samradshandlingarna. Planférslaget ar utformat efter
omradets forutsattningar och naturvarden.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora en langsiktig utveckling for Tannaskrokets skidanlaggning.
Detaljplanen syftar till att mojliggéra en utveckling med blandade boendeformer; fristdende
fritidshus, sportstugor, parhus och flerfamiljshus. Utdver detta tillkommer byggratter for en
utdkning av anlaggningens verksamhet i form av hotell, restaurang, byggnad for skiduthyrning,
samt forrad och ytor for incheckning, parkering och uppstalining av fordon. Planférslaget ar
format for att samtliga byggratter ska ha stark koppling till anlaggningens befintliga nedfarter och
liftsystem, sa att ski-in/ski-out lagen kan skapas.

Extra viktigt ar det att koppla samman de tva bergen Hem-Kroket och Mellan-Kroket for att skapa
en skidanlaggning som ar sammankopplad och tillganglig. Detta minskar bilberoende och skapar
en attraktiv skidanlaggning.

Detaljplanen syftar vidare till att ersatta och upphéava delar av de tva gallande detaljplanerna for
att skapa en tydligare bild av utvecklingen for Tannaskroket. Detaljplanen syftar till att skapa en
hallbar bebyggelse utifran forutsattningarna i det enskilda avloppsreningsverket.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ar cirka 33 hektar och ligger langs med riksvdg 311 mellan Hem-Kroket och Mellan-
Kroket. Planomradet omfattar delar av befintlig anlaggning, samt skogsomradet sydvast om
Mellan-Kroket.

Detaljplanen omfattar privata fastigheter.

Ovre Kyrkbyn
Tannas Valmasen
Neassa

= | Tjarnbréckan

Stampen 5

(% = 1Hem-Kroket

+

]
<\}'\\ | Mellan—Kréket'
D N Rambergsvallen

A « «——| Ostest-Kroket |

Ostest-Kréket

Ramberget

Karta 1. Planomrddets lokalisering séder om Tdnnds.
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Planforslag

Planforslaget har utformats for att na detaljplanens syfte. Detaljplanen ar formad efter de
planeringsforutsattningar som rader pa platsen for att skapa en utveckling kring Tannaskroket
med boende och anlaggningar som anpassas till radande miljo.

Totalt mojliggor planforslaget cirka 80 fristaende tomter, ca 55 radhus/parhus och ca 19 mindre
flerbostadsbyggnader for permanent eller tillfalligt boende. Utdver detta maojliggdrs ny byggnad
for restaurang och uthyrning, samt en ny byggratt for centrum och hotell. Bostaderna ska kunna
anvandas bade for enskilt bruk, men dven kunna hyras ut under sasongen, darfor har
bestammelsen B - Bostader, kombinerats med bestammelsen O, - Tillfallig vistelse, ej hotell.
Planforslaget skapar ocksd nya mojligheter for centrumfunktioner, C, sdsom restauranger,
skiduthyrning, hotell mm.

For att minska bilberoendet inom anlaggningen planlaggs tillkommande bostadsbebyggelse med
maojlighet till ski in/out. Mojligheter till att anlagga gangstrak och cykelbanor finns i planférslaget.
Det bidrar till en effektiv markanvandning nar ytor for gemensamma parkeringsplatser kan
minskas samtidigt som det bedoms 6ka anlaggningens langsiktiga hallbarhet ur bade
ekonomiska och ekologiska aspekter.

-

——— = T, " MU T T e viRe AT

Figur 1 3d-lllustration éver hur planomrddet kan utformas. Slutlig utformning prévas genom bygglov. Observera
att bilden saknar rdttsverkan, det dr bestimmelserna pd plankartan som dr juridiskt bindande. (lllustration Miljé

och bygg)

Detaljplanen har delats in i olika delomraden, nedan kallade 1-5, dar varje omrade har liknande
karaktar. Samtliga omraden har reglerats utifran forutsattningarna pa platsen. Generellt for alla
omraden ar att tak ska utforas som sadeltak och att fasader i huvudsak ska uppforas i

tramaterial. Bade tak och fasader ska utféras med dova kulorer, for att smalta in i omgivningen.
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Karta 2. Illustration over planférslaget. OBS! Det ér plankartans regleringar som dr juridiskt bindande. Vid senare
lovgivning och fastighetsbildning behéver fastigheter och byggnadernas exakta placering studeras ytterligare

Gestaltningsprinciper

Som grund for planférslaget har féljande gestaltningsprinciper beaktats. Det ar inte alla dessa
principer som har éversatts till planbestammelser. Detta kan bero pa att principen ar for
langtgdende och inte kan styras som planbestammelse, eller att principen har styrt utformningen
av planforslaget som helhet.

Dessa principer kan vara vagledande vid forsaljning av tomter och vara barande i utformningen
av kommande bygglovshandlingar.

«  Omrddets struktur ska vara anpassad och kopplad till naturen och terrangen.

« Omradets placering i fjallmiljo, markens karaktar, topografi och natur ar forutsattningar
som bebyggelse ska anpassas och uppforas efter.

« Omrddet ligger inom fjallmiljo dar sarskilda krav stélls pa arkitektonisk kvalitet och
ambition.

«  Omradet ska vara val utvecklat for gang- och cykeltrafik.

« Bebyggelsen ar uppdelad i olika omraden med olika bebyggelsestruktur och hojd.

+ Bebyggelseomrddena kopplas samman genom naturstrak, skidvagar, stigar, gangvagar,
cykelvagar.

+ Bebyggelsen ska ta hansyn till det lokala klimatet: sol, snd, vind.

+ Bebyggelsen ska vara varierad i uttryck, volym, farg och form men ska uppfattas som en
sammanhallen helhet.

« Bebyggelsens utformning ska underlatta orienterbarheten inom varje delomrade samt
inom Tannaskroket som helhet.

+ Bebyggelsen har sin unika pragel men har sammanldnkande element som skapar
enhetlig identitet for bebyggelsen.

+ Bebyggelsen ska gora ett sa litet avtryck som mojligt i omgivningen.

+ Bostadstomterna ar naturtomter. Hus i skog. Husen skall upplevas som att de star i
blabarsriset. Inga stangsel ska avgransa tomterna.
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+  Byggnadsvolymerna ska sa langt som mojligt "landa pa marken” och ges en tydlig
koppling till gatan.

« Hoga markutfylinader (hégre an 1,2 m) eller djupa schaktningar i slanter ska undvikas.
Om detta anda kravs for att fa en skalig placering av byggnaden ska murar och
terrasseringar anvandas for att begransa slanters utbredning pa tomtmark.

+ Uppdelade byggnadskroppar och korta byggnadskroppar ska efterstravas for att undvika
hoga socklar. Det innebar inte att det maste byggas fristaende byggnader, utan detta kan
uppnas genom till exempel att forskjuta byggnaden i hojd- eller sidled. Detta ar sarskilt
angelaget langs de sluttande gatorna i omrddet, dar nedtrappningen langs gatan ska ske
mjukt och anpassat till gatunivaerna.

Delomrade 1
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Karta 3. Samlad bebyggelse i form av flerbostadshus/rad och parhus

Delomrade 1 omfattar flera omraden som avses fa en samlad bebyggelse i form av
flerbostadshus eller rad- och parhus, men inte fristdende bostader. Omradena har utformats
efter topografin, befintliga rinnstrak och lagpunkter inom omradet.

For att mojliggdra bade stadigvarande bostadsbebyggelse och kommersiell uthyrning av mer
tillfallig karaktar anges anvandningen B, Bostader och Oy, Tillfallig vistelse, ej hotell inom
omradet.

Inom omraden som bebyggs med flerbostadshus ska funktioner som avfallshantering och
parkering studeras vid lovgivning. Delar av omradena kraver gemensamma parkeringslosningar,
dar parkeringarna samordnas pa gemensamma ytor. Forvaltningen av dessa kan ske genom
gemensamhetsanlaggningar eller servitut

Tillkommande bebyggelse har goda mojligheter till ski- in/ski- out.
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Delomrade 2
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Karta 4. Bebyggelse fér den alpina anléggningen

Delomrade 2 omfattar bebyggelse som hor till den alpina anlaggningen. Omradet inkluderar
befintlig restaurang Arran i norra delen av planomrédet samt tillkommande bebyggelse med
markanvandning Centrum samt Skid- och friluftsanlaggning centralt inom planomradet.
Byggratten for restaurangen kompletteras med markanvandningen Centrum, vilket maojliggor for
en utveckling med kompletterande verksamheter. Yta for parkering finns inom omraden som
reglerats till anvandningen Skid- och friluftsanlaggning i kombination med bestammelse om att
byggnad inte far uppgoras.

Mitt i det nya bebyggelseomradet finns mojlighet att skapa en storre byggratt for Centrum, Skid-
och frilufts- eller Bostadsandamal. Har ar avsikten att mojliggéra en hotell- och
restaurangbyggnad med utsikt 6ver hela anlaggningen och omgivande dalgangar. Byggratten
ligger i en lutning som majliggdr att angdring och parkering sker i ett underjordiskt garage, vilket
aven kravs for att hela byggratten ska kunna nyttjas.
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Delomrade 3

Karta 5. Mindre tomter for fristdende fritidshus/villor

Delomrade 3 omfattar omraden for mindre fristaende fritidshusbebyggelse. Inom omradet ar
minsta fastighetsstorlek reglerat till 500 m? vilket innebér att hogst cirka 14 fastigheter kan bildas.
Storsta byggnadsarea ar reglerad till 100 m? per fastighet. | handelse av att avstyckade fastigheter
blir storre an vad som illustreras ovan, blir bebyggelsen glesare da byggratten ar samma oavsett
fastighetsstorlek. Parkeringar ska rymmas inom respektive fastighet.

Omradet har utformats efter topografin, befintliga rinnstrak och lagpunkter inom omradet.
Mojlighet finns till ski- in/ski- out.
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Delomrade 4

Karta 6 Stérre tomter for friliggande fritidshus/villor

Delomrade 4 omfattar omraden for storre fristdende fritidshusbebyggelse. Inom omradet ar
minsta fastighetsstorlek reglerad till 900-1000 m? vilket innebar att hogst cirka 50 fastigheter kan
bildas. Storsta byggnadsarea ar reglerad till 180 m? per fastighet. | handelse av att avstyckade
fastigheter blir storre an vad som illustreras ovan, blir bebyggelsen glesare da byggratten ar
samma oavsett fastighetsstorlek. Storsta tilldtna byggnadsarea per byggnad ar reglerad till 120
m? vilket innebar att byggnadsarean behover delas upp pa fler byggnader fér en maximal
exploatering. Parkeringar ska rymmas inom respektive fastighet.

Omradet har utformats efter topografin, befintliga rinnstrak och lagpunkter inom omradet.
Mojlighet finns till ski- in ski- out.
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Delomrade 5

ey

Karta 7. Bebyggelse i anslutning till omrddets infart i form av bland annat befintliga och tillkommande bostdder.

Delomrade 5 omfattar befintlig och tillkommande bebyggelse i anslutning till omradets infart fran
vag 311. Befintlig byggratt avseende bostadsbebyggelse fors dver till den nya detaljplanen. |
gallande detaljplan fanns dven byggratter for Friluftsomrade - Verkstader - Garage, dessa ersatts
med anvandningen Skid- och friluftsomrade. Omrade for avfallshantering i befintlig detaljplan
justeras och placeras in anslutning till befintliga byggnader. Ovrig bebyggelse regleras till ett
planenligt 1age och kompletteras med ytor for Skid- och friluftsanlaggning dar parkeringar kan
placeras.

Allman plats
| en detaljplan ska kommunen reglera vilka omraden som ska vara allman plats. En allman
plats ar ett omrade i en detaljplan som ar avsett for gemensamt behov.

En allman plats ar avsedd endast for den anvandning som bestammelserna anger. |
anvandningarna ingar dock dven de komplement som behévs for den allmanna platsens
funktion. Det kan vara anlaggningar och byggnader som behdvs for platsens skdtsel och bruk
eller som ar att se som ett naturligt inslag i den bestdamda anvandningen. Exempel pa detta kan
vara en lekplats eller en kiosk pa parkmark, busskurer langs en gata eller en grillplats i ett
naturomrade.
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NATUR

Syftet med regleringen av NATUR ar att sakerstalla gemensamma ytor fér gemensamma behov,
sadsom snohantering och dagvatten.

I anvandningen NATUR ingdr alla typer av frivaxande gronomraden. | anvandningen ryms aven
mindre friluftsanlaggningar och komplement till grénomradets anvandning. Exempelvis anlagda
gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar eller utrymmen fér dagvatten ingdr. Vidare ingar
de anlaggningar som kravs for tillgangligheten for naturomradet, sdsom gangstigar, skidspar, och
aven de byggnader som kravs for nyttjandet av marken.

Ett NATUR-omrdade har forsetts med byggratt avseende byggnader for gemensamt behov i form
av exempelvis grillkdtor och bastu. Storlek for dessa framgar av plankartan. Placering prévas i
samband med bygglov.

Markanvandningen NATUR har i detaljplanen ocksa anvants for att sakerstalla skyddsavstandet
till riksvagen, samt sakerstalla dagvattenhantering och naturvarden.

GATA

Syftet med regleringen av allman platsmark GATA ar att sakerstalla att samtliga tillkommande
fastigheter har tillgang till vag.

| anvandningen ingar komplement som behovs for vagens funktion som belysning, diken,
grasytor, snoupplag med mera. Gatorna ar utformade efter kommunens riktlinjer for enskilda
vagar med avseende pa lutningar, samt tillrackliga ytor for att kunna vanda med
renhaliningsfordon.

Huvudmannaskap

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen vara huvudman for allman plats. Men
kommunen far, om det finns sarskilda skal, 6verlata ansvaret for allmanna platser till enskilda.
Kommunen far dven i en detaljplan reglera olika huvudmannaskap till olika allméanna platser
genom planbestammelser i plankartan. Inom Harjedalen och Bergs kommuner ar i stort sett all
allman plats enskild, aven i kommunernas tatorter.

| de befintliga detaljplaner som angransar mot planomradet ar huvudmannaskapet enskilt. For
att underlatta en enhetlig forvaltning av vagen som forsorjer planomradena med trafik regleras
aven huvudmannaskapet i denna detaljplan till enskilt. Aven omradets turistiska karaktdr med
bostader som i huvudsak anvands som fritidshus bidrar till bedémningen att huvudmannaskapet
bor vara enskilt.

Det enskilda huvudmannaskapet regleras med en planbestammelse pa plankartan som galler all
allman platsmark.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B - Bostader, C- Centrum, Os- tillfallig vistelse, ej hotell,
E- Tekniska anlaggningar, P- Parkering och Ri. Skid- och friluftsanlaggning. Detaljplanen reglerar
kvartersmarken enligt olika kombinationer av ovan anvandning, dar den férsta beteckningen ar
den huvudsakliga.
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B — Bostader

Med anvandningen Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingdr rent
definitionsmassigt vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till
exempel studentbostader och seniorbostader. | anvandningen ingar ocksa bostadskomplement
av olika slag. Bostadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och &ar sddant som ar
till for de boendes behov. Det kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller
gastlagenhet, vaxthus, lekplats och miljéhus for flerbostadshus.

C - Centrum

Med anvandningen Centrum avses all sddan verksamhet som behéver ligga centralt eller pa
annat satt ska vara latt att na for manga manniskor. Centrum ar en samlingsanvandning som ar
lamplig att anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. | Centrum
ingdr en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingadr till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven byggnader for
religiosa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
lattare former av vard och héalsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.

| anvandningen ingar ocksa komplement till centrumverksamheten som till exempel parkering,
lastomraden och de utrymmen som behdovs for de anstallda.

0, — Tillfallig vistelse, ej hotell

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig karaktar.
Det ar tillatet att i begransad omfattning hyra ut sangar eller enstaka rum inom anvandningen
Bostader. Omfattningen far dock inte vara sadan att anvandningen far en ny inriktning.

Bestammelsen Tillfallig vistelse - ej hotell, syftar till att komplettera markanvandningen Bostader
och mojliggora uthyrning av bostader med inriktning pa turismen i omradet.

Anvandningen preciseras till att ej tillata hotell. En preciserad anvandningsbestammelse ger
mindre utrymme for tolkning an om anvandningen inte preciseras. En precisering innebar att
planen blir mindre flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket andamal som avses for
omradet. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora for att en byggnad ska kunna nyttjas for
fritids- och/eller permanentboende samt uthyrning utan andring av detaljplanen.

Den huvudsakliga anvandningen ar Bostader och byggratterna som kombineras med
bestammelsen O - Tillfallig vistelse - ej hotell, ar utformade for att kunna uppfylla krav pa bland
annat ytor for parkering for bostader. Hotellverksamhet staller andra krav och har en annan
omgivningspaverkan och tillats inte inom dessa omraden. Eventuella tillkommande krav for
tillfallig vistelse prévas i samband med bygglov.

P - Parkering

Parkering anvands for omraden dar parkering av olika typer av fordon utgor en sjalvstéandig
anvandning inom kvartersmark. Anvandningen omfattar aven de utrymmen som behdvs for
anlaggningens skotsel och bruk och aven verksamheter som ar knutna till anvandningen. Det kan
till exempel vara laddplatser eller liknande.

Inom planomradet kombineras regleringen med bestdmmelse om att marken inte far férses med
byggnader vilket innebar att parkeringshus, garage och carport som annars ingar in
markanvandningen inte far uppforas.
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E - Teknisk anldaggning

Anvandningen Tekniska anlaggningar anvands for omréden for tekniskt andamal. Aven
komplement till den tekniska anldggningen ingar i anvandningen. Om ett omrade ska ha en
sarskild funktion som kommer att dominera anvandningen, fa stor betydelse for omradets
utformning eller innebéra en betydande omgivningspaverkan sa kan anvandningen
preciseras. En precisering innebar att enbart det som anges i preciseringen ar tillatet.

Inom planomradet finns flera ytor med markanvandning E -Tekniska anlaggningar. Dessa kan
inrymma kérl fér hantering av avfall och/eller transformatorstationer. Aven andra tekniska
anlaggningar kan placeras har.

R1 — Skid- och friluftsanlaggning

Markanvandningen R - Besdksanlaggningar, preciseras i detaljplanen till R, - Skid- och
friluftsanlaggning. Preciseringen innebar att enbart det som anges i preciseringen ar tillatet inom
omradet. Preciseringen medfor att planen blir mindre flexibel men samtidigt mer forutsagbar.

I anvandningen ingar byggnader och anlaggningar som behdvs for att bedriva skid- och
friluftsanlaggningen. | detta ingdr aven liftar, och nedfarter/pistar.

Genomforandetid

Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Den
ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfoéra planen under angiven tid, men
den far inte vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning
om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet
digitalt. Nedan foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Regleringar av all allman platsmark
Regleringarna nedan galler all allman platsmark inom planomradet.
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen, galler hela planomradet

Motiv: Huvudmannaskapet ar enskilt da den allmanna platsen framst betjanar de boende inom
det planlagda omradet.

Upphéavande av strandskydd
a1 — Strandskyddet ar upphavt

Motiv: Kommunen far i en detaljplan upphéava strandskyddet, sarskilda motiv till detta beskrivs
under avsnittet Miljo, Strandskydd.

Utformning av allman plats

Naturmarken far aven anvandas for fordréjning och rening av dagvatten
Motiv: Regleringen tydliggor att den allmanna platsmarken aven ska anvandas for
dagvattenhantering.

Hantering av dagvatten ska ske genom anldggande av diken langs med allman platsmark gata
Motiv: Regleringen tydliggor standarden pa denallménna platsen och sakerstéller att en saker
dagavattenhantering kan uppnas

Vandplan om minst 6,5 meter radie ska finnas vid slutet av gatorna inom detaljplanens
bostadsomraden

Motiv: Redovisar standarden pa den allmanna platsmarken och sakerstaller att det uppfors en
vandplan vid gatornas slut. Med bostadsomraden menas de omraden dar gatan kantas av
boende pa bada sidor. Dessa omraden finns framst i planomradets Ostra delar.
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Regleringar av all kvartersmark
Regleringarna nedan galler all kvartersmark inom inom planomradet.

Utformning

Fasad ska i huvudsak uppféras i trd. Delar av fasaden far uppféras i annat material sdsom glas, sten
eller betong

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande och befintlig bebyggelse,
dar befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestammelser. Regleringen
syftar aven till att tillkommande bebyggelse anpassas till omgivningen. Genom att styra
materialval och fargval pa fasader blir bebyggelsen mindre synligt pa avstand.

Fasad ska utféras i dov kulér, réd, brun, gra eller lamnas med ett obehandlat uttryck. Ej ljusa kulorer.
Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande och befintlig bebyggelse,
dar befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestammelser. Regleringen
syftar aven till att minska konstrasterna till dess omgivning. Genom att undanta reflekterande
material och gélla farger i takutformningen blir bebyggelsen mindre synligt pa avstand.

Tak ska uppforas i dova kuldrer, ej ljusa kulorer eller reflekterande material

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande och befintlig bebyggelse,
dar befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestammelser. Regleringen
syftar aven till att minska konstrasterna till dess omgivning. Genom att undanta reflekterande
material och gélla farger i takutformningen blir bebyggelsen mindre synligt pa
avstandGrundlaggning ska vid behov ske med sluttningsvaning, forhojd sockel/kallare eller med
plintar/pelare sa att markuppfylinad och schakt inte 6verstiger 1,2 meter fran ursprunglig
markniva och att nya slanter inte éverstiger en lutning om 1:2 inom den egna fastigheten

Grundlaggning ska vid behov ske med sluttningsvaning, forhdjd sockel/kéllare eller med plintar/pelare
sa att markuppfyllnad och schakt inte 6verstiger 1,2 meter fran ursprunglig markniva och att nya
slanter inte verstiger en lutning om 1:2 inom den egna fastigheten

Motiv; Regleras for att sakerstalla en terranganpassad utformning av tomtplatserna och en saker

och valanpassad placering av byggnader pa tomtplatsen.

Villkor for lov

| en detaljplan far kommunen bestdmma att lov for en atgard endast far ges under forutsattning
att en anlaggning for trafik har kommit till stand, enligt 4 kap 14 § PBL. Det ar endast mojligt om
kommunen inte ar huvudman for den aktuella anlaggningen, samt att den som begransningen
galler har mojlighet att genomfora atgarden.

Bygglov far inte ges for byggnader inom anvandningarna Bostader, Centrum och Tillfallig vistelse
forran den allmanna platsmarken GATA ar utbyggd och en vaganslutningsmdjlighet har kommit till
stand.

Motiv: Inom detaljplanen har den allmanna platsmarken ett enskilt huvudmannaskap.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att allman platsmark GATA byggs ut. Regleringen innebar
att bygglov inte far ges innan att allman platsmark GATA byggts ut till det aktuella delomradet, sa
att in- och utfart kan I6sas. Regleringen mojliggér en utbyggnad av omradet i etapper dar allman
platsmark GATA ska ha kommit till stand till det aktuella delomradet och godkants avkommunen
innan bygglov far ges.

Startbesked far inte ges for angiven markanvandning forran dricks- och spillvattenanslutning med
tillganglig kapacitet i tekniska anlaggningar har kommit till stand.
Motiv: Avloppet inom omradet ska anslutas till den enskild avloppsanlaggningen som finns soder

om riksvag 311. Utbyggnaden ska ske genom exploatérens forsorg och sker efter
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tillstandsgivning enligt miljobalken. Bestammelsen syftar till att byggnader inte far tas i bruk
innan avloppsnatet inom omradet och att den enskilda avloppsanlaggningen som finns séder om
riksvag 311 byggts ut med erforderlig kapacitet. Regleringen mojliggor en utbyggnad av omradet i
etapper dar de omraden som har en utbyggd VA-forsorjning med tillganglig kapacitet far tas i
bruk.

Regleringar av allman platsmark
Regleringarna nedan galler delar av den allmanna platsmarken inom planomradet. Vilken del av
planomradet som bestammelsen galler framgar av planbestammelsen pa plankartan.

Upphéavande av strandskydd

a1 — Strandskyddet ar upphavt
Motiv: For att mojliggdra byggnation inom vissa delar av planomradet upphévs strandskyddet.
Sarskilda skal finns redovisade i planbeskrivningen.

Utformning av allman plats
grillkata1l — Fyra byggnader i form av grillkata, eller motsvarande far uppféras. Maximal storlek 100 m2
per byggnad och maximal nockhdjd 12 meter
Motiv: Regleringen syftar till att underlatta kommande prévning av bygglov genom att tydliggéra
vilken sorts byggnader som tillats inom den allmanna platsmarken samt storlek pa dessa.
Regleringen Okar forstaelsen och forutsagbarheten for hur den allménna platsen ar tankt att
utformas.

Naturomradet som omfattas av regleringen ligger i nara anslutning till tillkommande
bostadsbebyggelse. Omradet fungerar, utover att hantera dagvatten, dven som ett
rekreationsomrade med mojlighet till gemensamma funktioner i de byggnader som tillats,
exempelvis grillning och bastubad. For att na detaljplanens syfte att koppla samman
anlaggningen mellan Hem- och Mellan-Kroket ar dessa platser for vistelse och umgange valdigt
viktiga. Det blir gemensamma malpunkter och fuller mellanrummet mellan bergen med innehall.

vandplan1 - Vandplan med en minsta radie om 9 meter ska finnas
Motiv: Regleras pa de platser dar storre fordon behdver ha mojlighet att vanda.Anger standard
pa den allmanna platsmarken

Regleringar av kvartersmark
Regleringarna nedan galler delar av den kvartersmarken inom planomradet. Vilken del av
planomradet som bestammelsen galler framgar av planbestammelsen pa plankartan.

Begransning av markens utnyttjande

[ — Marken far inte férses med byggnad

Motiv: Inom planomradet har kvartersmark i anslutning till gata och korsningar reglerats som
prickmark. Detta innebar att marken inte far forses med byggnader. Syftet med bestammelsen
ar att sakerstalla goda siktforhallanden samt att tillrackliga ytor finns for parkering och
snohantering framfoér byggnader. | anslutning till omradet for bostader och centrumverksamhet
sakerstaller regleringen tillrackliga ytor for parkeringar. Regleras med hanvisning till PBL 2 kap 68,

p2

01 — Marken far endast férses med byggnader och anlaggningar kopplade till dricksvattenférsorjning
Motiv: En utredning ar genomford som foreslar anlaggningar kopplade till
dricksvattenforsorjningen i planomradets norddstra delar. For att sakerstalla att omradet for E-
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tekniska anlaggningar primart anvands for dricksvattenférsorjning regleras detta med en
planbestdmmelse pa plankartan. De anlaggningar som avses ar exempelvis elforsorjning till
pumpanordningar, byggnader som skalskydd for dricksvattentakten, samt reservoarer. 62 -
Marken far endast forses med nedfarter och tekniska byggnader och anlaggningar for lift,
belysning och snélaggning Motiv: Regleringen forhindrar att byggnader for bestksanlaggningar
sasom restaurang, forsaljning och liknande kan uppféras. Endast nedfarter for vinter- och
sommaraktiviteter med tillhérande tekniska byggnader och anlaggningar for lift, belysning och
snolaggning.

02 - Marken far endast forses med nedfarter for vinter- och sommaraktiviteter med tillhérande tekniska
byggnader och anlaggningar for lift, belysning och sndldggning

Motiv: Regleringen forhindrar att byggnader for besdksanlaggningar sdsom restaurang,
forsaljning och liknande kan uppféras. Endast nedfarter for vinter- och sommaraktiviteter med
tillhérande tekniska byggnader och anlaggningar for lift, belysning och snélaggning.

Fastighetsstoriek

d1 — Minsta fastighetsstorlek ar <i kartan angivet> m2.

Motiv: Regleringen forhindrar framtida avstyckningar i allt for sma enheter. Bestammelsen ger en
forutsagbarhet av hur omradet utformas och vilka effekter det far i form av belastningar pa den
enskilda VA-anlaggningen, vagar och anlaggning for avfallshantering. Regleras med hanvisning till
PBL 2 kap 68, p1

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1 — Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar
Motiv: Befintliga underjordiska ledningar markeras med u-omraden.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 — Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

Motiv: FOr att tydliggdra att marken kan vara lamplig for en gemensamhetsanlaggning for
parkering fors bestammelsen in pa plankartan. Senare provning hos Lantmateriet kan resultera i
att parkeringar och andra gemensamma behov hanteras via gemensamhetsanlaggning, eller
servitut, eller annan lamplig rattighet.

Placering

p+ — Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans

Motiv; Regleringen syftar till att motverka en allt for tat bebyggelse samtidigt som det innebar att
byggnader placeras pa ett tillfredsstallande avstand fran fastighetsgrans med hansyn till risk for
brandspridning mellan byggnader. Dar detaljplanen reglerar parhus eller ssammanbyggda parhus
saknas motsvarande bestdmmelse och behov av utférande far prévas i samband med bygglov.
Regleras med hanvisning till PBL 2 kap 68, p1-2.

Takvinkel

01 - Minsta takvinkel 20 grader

Motiv: Regleringen syftar till att tillkommande bebyggelse anpassas till omgivningen, dar
befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestammelser. Regleringen
sakerstaller att byggnader inte forses med helt platta tak. Regleras med hanvisning till PBL 2 kap
68, p1

18 (61)



Utformning

fi- Tak ska uppforas som sadeltak

Motiv: Regleringen sakerstaller en enhetlig utformning inom planomradet. Denna bestdmmelse
galler inte for de storre byggratterna for skidanlaggning/ hotell/centrum for att skapa en
flexibilitet i utformningen av den stérre byggratten

Utnyttjandegrad

Inom planomradet regleras utnyttjandegraden genom olika planbestammelser. Det
gemensamma motivet ar att sakerstalla ett andamalsenligt férhallande mellan tillkommande
byggnader och friyta. Respektive byggnadsarea ar vald for att sakerstalla omhandertagande av
dagvatten pa egen fastighet, parkering och lastning/lossning pa egen fastighet. Bestammelsen
sakerstaller aven friytor for lek och utevistelse. Regleras med hanvisning till flera stycken i PBL
kap 2 bland annat, 86, p1-2, 4-8.

Motivet galler nedanstaende regleringar:

e - Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> m? inom anvandningsomradet
e, - Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> per fastighet

es - Storsta byggnadsarea ar <i kartan angivet> per byggnad

e, - Storsta byggnadsarea ar 15% av fastighetsarean

es - Storsta byggnadsarea ar 22% av fastighetsarean

es - Storsta byggnadsarea ar 29% av fastighetsarean

e; - Storsta byggnadsarea ar 34% av fastighetsarean

es - Parkering, lastning/lossning och tekniska funktioner som anordnas i bottenplan helt eller delvis
under mark far anordnas utéver angiven storsta byggnadsarea
Motiv: Regleras for att sdkerstalla att parkeringstalen kan nas for den storre byggratten for hotell

i 6stra delen av planomradet
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Ho6jd pa byggnadsverk

Den enda planbestammelse som begransas av sekundar egenskapsgrans ar hojdregleringen.
Detta gors for att pa ett tydligt satt reglera hogsta nockhojd inom planomradet.

Samtliga reglingar ar i rikets héjdsystem RH2000 och ger en férutsagbarhet i hur héga byggnader
som planférslaget innebar. Regleringen har gjorts for att bade fortydliga och férenkla
provningen av nockhéjd i samband med bygglov. Bestdmmelsen medfor i praktiken att omradets
utformning avseende héjd pa bebyggelse blir mer forutsagbart i forhallande till schakt och fyll.
Hojdsattningen motsvarar ungefar 6, 8 och 12 meters nockhojd.

Syftet med regleringen ar att mojliggéra en naturlig anpassning av tomten och mdjliggéra en
flexibilitet i placering av byggnaden for att minimera behovet av schaktning och fyll. Syftet ar att
skapa nya tomter utan stora avsatser, utan dar terrdngen anpassas varsamt.

RH2000 +501

9m
9m Am utifran medelmarkniva

Fylld tomt Schaktad tomt Maturlig tomt

Figur 2 Exempel pd reglering med nockhéjd med fast héjd i RH2000, jémfort med nockhéjd i férhallande till
medelmarkniva.

h1 — Hogsta nockhgjd ar <i kartan angivet> meter.

Motiv: Genom att reglera byggnadernas nockhojd sakerstalls en enhetlighet inom planomradet.
Regleringarna motsvarar byggnader med ca 6, 8 och 12 meters nockhdjd, vilket bedéms passa
Tannaskrokets karaktar. Regleras med hanvisning till PBL 2 kap 68, p1
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Detaljplanen omfattas av fastigheterna, Tannas kyrkby 51:34, Tannas kyrkby 51:115 och Tannas
kyrkby 51:116

Planforslaget innebar att det inom planomradet kan styckas av och bildas nya fastigheter bade
for bostadsandamal, tillfallig vistelse, centrumandamal och skid- och friluftanalaggning.

Inga ytterligare markforvarv kravs for att genomfora detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Foérandrad fastighetsindelning

Nar planen fatt laga kraft kan forrattningar for att tillskapa fastigheter fér bostadsbebyggelse,
tillfalligvistelse, centrumandamal, skid- och friluftanalaggning och gemensamhetsanlaggningar
for gator, avfall och naturomraden genomféras. Exploatorerna ar ansvariga for att initiera och
bekosta dessa forrattningar.

Rattigheter

Ledningsratt
Forutsdttningar
Inom omradet finns inga ledningsratter.

Konsekvenser
Vid exploatering kommer nya ledningar for vatten, avlopp, el och opto dras fram genom omradet
och befintlig kraftledning behdver gravas ner.

Det ar ledningshavaren som ansvarar for att ansdka om ledningsratt om denne anser det
nodvandigt.

Servitut

Forutsdttningar
Inom planomradet finns avtalsservitut for kraftledning (23-IM2-81/4801.1) samt avtalsservitut for
yta (23-IM2-86/979.1)
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Karta 8. Gdllande servitut.

Planférslag
Planforslaget innebdar en ny utveckling i den riktning som befintlig kraftledning gar. Kommunen
har under framtagandet av detaljplanen kommunicerat med ledningsagaren som ar medveten
om planférslaget.

For servitutet gallande yta regleras nya byggratter och bestammelser enligt plankartan.

Konsekvenser
Planforslaget ar utformat sa att befintlig kraftledning kan gravas ner i allman platsmark, antingen
langs GATA eller i NATUR. Det ar exploatéren som bekostar en eventuell omlaggning av befintlig
ledning. Vid ett plangenomférande behover alltsa servitutet for kraftledningen revideras.

Det befintliga avtalsservitutet for ytan ar tankt att anvandas for byggnader med mera till den
befintliga liftstationen. Servitutet har spelat ut sin roll och behdver omprdévas eller tas bort.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inte inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten eller spillvatten.
Befintlig bebyggelse inom omradet ar idag anslutet till ett en enskild avloppsanlaggning placerad
nordvast om planomradet pa fastigheten Tannas Kyrkby 51:85. Inom planomradet finns dven
enskilda dricksvattentakter.

Spillvatten
Den nya bebyggelsen som mojliggdrs inom planomradet ska anslutas till befintlig enskild
anlaggning for vatten och avlopp.

Anlaggningen har idag tillstand for att ansluta 1100 personekvivalenter (pe) och kommunen
beraknar att den befintliga bebyggelsen generar ca 650 pe.
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En utredning ar genomfdrd som visar att det finns tillracklig yta inom fastigheten Tannas Kyrkby
51:85 for att rymma en avloppsanlaggning dimensionerad for maximalt 1999 pe. Planférslaget
har utformats med hansyn till att kapaciteten pa reningsverket ska hallas under 2000 pe, vilket ar
gransen for en anmalningspliktig anlaggning.

Utifran gallande anslutningar bedéms ca 650 pe nyttjas, om bebyggda och icke bebyggda
omraden i nu gallande detaljplan réknas. Den nya detaljplanen har saledes formats for att
tillskapa ca 1350 pe.

Det ar inte mojligt att i en detaljplan reglera antalet baddar / personer per byggratt. Daremot har
kommunen uppskattat hur manga personekvivalenter respektive byggratt kan generera och gjort
en restriktiv bedémning pa planférslagets pe-tal. Till grund for kommunens bedémning ligger att
varje bostad genererar 5 pe. Detta galler de fristdende enskilda fastigheterna, men ocksa
respektive lagenhet i flerbostadshusen. Da planforslaget innebar bade stora enskilda tomter och
sma mindre lagenheter, ar 5 pe i vissa fall en 6verdrift, och i andra fall en underdrift. Sett till
planforslaget som helhet gar detta dock jamt ut.

Kommunen har utoéver detta raknat med en schablon pa 20 pe per restaurang, dar egentligen
antalet serverade luncher styr pe-talet och att hotellet far 200 baddar, dar varje badd genererar
0,65 pe per badd.

Kommunens miljéavdelning har varit delaktig i utrakningarna av planforslagets generering av pe,
men det ar verksamhetsutdvaren for den enskilda anlaggningen ar ansvarig for att verkets
tillstandsgivna kapacitet inte éverskrids genom planforslaget.

En planbestammelse fors in pa plankartan for att sékerstalla att startbesked inte kan ges innan
avloppsanslutning har kommit till stand.

Dricksvatten
En robust dricksvattenforsorjning bygger pa att uttaget i en kommande vattentakt svarar mot det
troliga vattenbehovet. Tillgangarna i kombination med reservoarer behover klara
sasongsvariationen i vattenbehov, detta da dricksvatten inte kan lagras lange utan kvaliteten
forsamras.

Grundvattentillgdngarna varierar inom omradet. Utifran markens beskaffenhet och egenskaper
ar bergborrade brunnar basta alternativet i syfte att sakerstalla tillrackliga vattenmangder
(Tyréns, 2025).

Rekommendationen &r att planera for tva brunnar for att klara det beraknade vattenbehovet
(316 m3/dygn). Det ar inte ovanligt att mer an en brunn borras for att 6ka vattentillgdngen, men
det ar da onskvart att uttag fran den ena brunnen inte paverkar mojligheten for uttag i
omkringliggande brunnar negativt.

Tre olika alternativ till lokalisering av vattentakt har identifierats, tva i den Ostra delen av
planomradet och en nordost om slalombacken. Bast forutsattning att hitta tillrackliga
vattenmangder ar att borra sa nara en deformationszon som passerar i 6st-vastlig riktning.

Detta talar for en lokalisering nordost om slalombacken, se figur 3, alternativ 2. Lokaliseringen
ligger utanfér planomradet men inom skidanlaggningens fastighet . Lokaliseringen innebér att en
ravattenledning behover anlaggas under skidbacken och in till planomradet dar vattenverket
forslagsvis placeras inom samma omrade som alternativ 1.
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Geografiskt ndrmast deformationszonen och fortfarande inom planomradet ar alternativ 1. Minst
tva brunnar kan anlaggas pa lampligt avstand ifran varandra och ett vattenverk kan anlaggas i
nara anslutning.

Det tredje alternativet (3) ar ocksa forlagt inom planomradet. Hit leds ytvatten fran ett
avrinningsomrade uppstroms beraknat till cirka 6 hektar (gron markering i figur 3). Fran detta kan
vatten infiltrera i mark vidare ner i bergssprickor vilket kan vara gynnsamt for uttagskapaciteten.

Figur 3. Alternativ for brunnar for dricksvattenforsérning enligt utredning fran Tyréns.

Konsekvenser
Exploatéren kommer att behdva anséka om tillstand hos Miljo- och bygg, for att utdka befintligt
reningsverk for att kunna nyttja hela planforslagets byggratt. Skulle nya regler bérja galla under
detaljplanens livstid, sa ska verksamhetsutovaren soka tillstand hos den myndighet som vid
tidpunkten har ansvaret.

Utbyggnationen av den enskilda anlaggningen kan goras vid behov och stegvis fram till den
maximala kapaciteten 1999 personekvivalenter. Exploatdren ar ensam ansvarig for
tillstandsprocessen och driften av avloppsreningsverket. Det ar dven huvudmannen for
avloppsreningsverket som ar ansvarig for att 6vervaka utslapp och att inte kapaciteten
Overskrids.

24 (61)



Projektering och utbyggnad av ledningsnat ansvarar exploatéren fér. Kommunen anser dock att
det ska géras med god standard och dverensstamma med kommunens riktlinjer.

Agande- och driftférhéllandena fér avlioppsreningsverket behéver ses éver i samband med ett
plangenomférande. Det ar inte lampligt att det ar en enskild fastighetsagare som ensam ar
ansvarig for en anlaggning som betjanar flertalet enskilda fastigheter. En
gemensamhetsanlaggning kan vara en |6sning for att sakerstalla att de som har nytta av
avloppsreningsverket dven har insyn och paverkansmojligheter. Exploatéren ansvarar for den
processen med hjalp av Lantmateriet.

For anlaggande av vattentakt fordras tillstand (vattendom) men det kan aven racka med
anmalan. | miljobalken 11 kap. 12 § anger att "tillstand enligt denna balk eller anmalan enligt 9 a §
behdvs inte, om det &r uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallanden”. Avstanden till befintliga narliggande
brunnar ar langa. Saledes ar bedémningen att brunnar som borras for att mojliggéra bebyggelse
enligt planforslaget inte kraver tillstand eller anmalan, enligt 11 kap. 12 8. Fragan aktualiseras vid
ett genomforande av planen i samrad med tillsynsmyndigheten (miljo- och halsa pa kommunen)

Dagvatten

Forutsdttningar
Inom planomradet finns befintliga diken som leder dagvatten fran bebyggda omraden, under
riksvagen och vidare vasterut. Det finns befintliga dversilningsomraden anordnade i naturmarken
i olika delar av planomradet. For Kroktjarnen finns en vattendom som innebar att
verksamhetsutovaren har tillstand att ddmma tjarnen, nagot som gjordes under 2020. Detta
innebdar att damningen inte syns pa Lantmateriets ortofoton dnnu. Kommunen har utifran
dronarfotografier digitaliserat tjdrnens utbredning under vintern 2023, se karta nedan.

Tjarnen har damts upp emot den vag som gar i liftgatan mellan Hem-Kroket och Mellan-Kroket. |
tjiarnen finns en nivareglering, dar vatten som rinner éver begrasningsnivan gar genom gravda
diken genom Tannaskrokets omrade och ut i nordvastlig riktning.

Fran pistomradet vid Mellan-Kroket finns befintliga diken anlagda for att hantera smaltvatten.
Detta passerar 6versilningsytor innan det kulverteras under riksvagen i nordvastlig riktning.
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Karta 9. Befintlig dagvattenhantering inom Tédnndskréket

For planomradets obebyggda delar finns en anlagd skogsbilvag som nyttjades i samband med
avverkningen sydost om Mellan-Kroket. Vidare finns naturliga rinnstrak med marknéra vatten.

Planférslag
Planforslaget ar utformat efter dagens diken och befintliga rinnstrak. Naturliga lagpunkter har
nyttjats for att skapa ett planforslag som tar tillvara befintlig topografi och avrinning.

Utifran Lantmateriets terrangmodell har rinnvagarna berdknats inom omradet (Strahlers metod).
Metoden utgar fran att all yta ar hardgjord och att marken varken har fordrojning eller
infiltration. Samma metod anvands for att redovisa vattnets rinnvag vid skyfall, da marken vid
skyfall antas vara helt mattad och att all avrinning sker ytligt.

Analysen ar viktig for att visa omradets befintliga rinnvagar och for att forma ett planférslag som
ar anpassat till dagens terrang och hydrologi. Vid skyfall (oavsett aterkomsttid) kommer vattnet ta
den kortaste vagen och félja terrangen. Ett planforslag format efter terrangen ar darfér mer
motstandskraftigt mot 6kad frekvens av skyfall i ett forandrat klimat.
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Karta 10. Nuldgesbeskrivning av rinnstrak. Skyfallssimulering med 150 mm/h enligt Strahlers metod

Inom de omraden som redan ar bebyggda nyttjas befintliga dagvattendiken. Ytorna i skogspartiet
mellan Hem-Kroket och Mellan-Kroket sakerstalls genom allman platsmark NATUR och befintliga
dikessystem nyttjas dven vid ett plangenomférande.

For det nya omradet vid Mellan-Kroket gar ett tydligt rinnstrak som i planférslaget har sparats
som allman platsmark NATUR, dels for dagvattenhantering, dels for att mojliggora ski-in/ski-out.
Straket ar cirka 10 meter brett och ska vara tillgangligt for saval dagvattenhantering, som
skidakning. Vattnet bromsas upp i ett storre omrade med naturmark, och kuverteras sedan
under den nya lokalgatan genom omrdadet. Dar fortsatter vattnet genom allmanplatsmark
NATUR, och foérdréjs genom 6versilning.

Langre upp pa ostra sidan av Mellan-Kréket andras bergets lutning och vattnet vill naturligt rinna
i mer sydlig riktning. Detta framgar dven av genomférd analys. Aven i dessa delar har
planférslaget lamnat naturmark, i de delar dar rinnstraken ar framtradande. En 30 meter bred
naturremsa foljer sedan riksvagen i nordvastlig riktning, at det hall som terrangen lutar. Inom
denna naturremsa finns mojlighet att fordroja och rena dagvattnet fran de 6vre delarna av
omradet. Vatten ska ej ledas i Trafikverkets dike langsmed riksvag 311.

Av analysen framkommer inga stora omraden dar vatten samlas, detta da omradet lutar jamnt at
nordvast.

Konsekvenser
Planforslaget har utformats efter befintlig dagvattenhantering och befintliga rinnvagar inom
planomradet

Vid ett plangenomférande kommer ytor som varit skogsmark hardgoéras i form av grusvagar,
tomtplatser, parkeringar och tak. Den 6kade avrinningen kraver att tillrackliga ytor avsatts inom
planomradet for att omhanderta dagvatten pa ett sakert och miljomassigt korrekt satt.
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Planforslaget sakerstaller tre stdrre ytor allman platsmark NATUR fér omhandertagande av
vatten. Total yta for omhandertagande for dagvatten inom omradet ar cirka 7 hektar, vilket
beddms vara tillrackligt for ett sakert omhandertagande av dagvatten. Utover detta tillkommer
cirka 3 km vag med dubbelsidiga diken, dar aven diket fungerar som en férdrdjning och rening av
dagvattnet. Lutningen inom planomradet ar inte dramatisk, vilket inte gor att det finns behov av
sarskilda atgarder for att minska vattnets hastighet och erosionskraft.

Vid ett plangenomfdorande kommer nya diken att angdras i anslutning till tillkommande vagar.
Vidare behdver nya trumgenomférningar goras vid de nya vagarna som ansluter till ny
bebyggelse.

Planforslaget innebdr att dagvattnet kan hanteras inom Tannaskrokets egna omrade och
fordrojas innan det kulverteras under riksvagen. Planférslaget innebar inte att Trafikverkets
diken vid riksvag 311 ska nyttjas féor omhandertagande av dagvatten.

o Ojersilning
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Karta 11. Dagvattenhantering vid ett plangenomférande

Inom planomradet har lagpunkterna studerats och undvikits. Det beddms inte finnas risk att
planférslaget innebar att bebyggelse éversvammas. Planférslaget innebar inte heller att nagon
samhallsviktig infrastruktur riskerar att dversvammas vid skyfall.

For bedomning av planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten, se avsnittet
Miljokvalitetsnormer nedan.
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Avfallshantering
Férutsdttningar
Kommunens bolag Vatten- och miljéresurs ansvarar fér insamling av avfall inom kommunen.

Planférslag
Planforslaget innebar att renhallningsfordon kan angéra enskilda fastigheter, eller samlad
avfallsinsamling via utpekade E-omraden. Planforslagets gator avslutas med en vandplan som
har en diameter pa minst 19 meter, vilket ar tillrackligt for att vanda med ett renhallningsfordon.

Konsekvenser
Den slutgiltiga utformningen av hanteringen av avfall avgors av berdrd part, vilket kan vara en
enskild fastighetsagare, eller en samfallighetsférening och Vatten- och miljéresurs. Vid ett
plangenomférande ska exploatéren ansdka om de gemensamhetsanlaggningar som kravs.

Brandvatten

Forutsdttningar
Befintlig brandpost finns centralt i Tannas by, cirka 3 km fran planomradet. Fér de bebyggda
delarna av Tannaskroket finns inga brandposter anlagda.

Planférslag
Planforslaget ar format med hansyn till gallande krav for uppstallning av raddningsfordon och
angreppsavstand. Ingen av de enskilda fastigheterna ar djupare an 50 meter och for den samlade
bebyggelsen kommer tillrackliga ytor finnas for uppstallning av raddningsfordon vid en insats.

Vid hotellet har stora sakerhetsavstand planerats for att minska risken fér spridning i handelse av
brand.

Vatten for slackning av brander behover erhallas fran tankfordon. Vid ett plangenomforande
maste mojlighet for att fylla tankbilar anordnas. Kommunen har studerat olika alternativ till detta
och sakrar utbyggnad av nédvandiga anlaggningar for att tillhandahallande av brandvatten
genom exploateringsavtal. En eller fler permanenta uppstallningsplatser behéver anordnas och
planforslaget sakerstaller ett antal E-omraden som kan vara lampliga for uppstallning av
exempelvis brandvattentank, eller anslutning till snékanonsystemet. Formerna for nyttjandet och
de tekniska specifikationerna for en sadan anlaggning avgors i en dialog mellan
skidanlaggningens dgare, kommunen och raddningstjansten. Beroende pa om ett eller fler av E-
omradena nyttjas for brandvattenforsojning kravs olika stor kapacitet enligt raddningstjanstens
riktlinjer for brandvattenforsoérjning (2024-10-14, tabell 3, sida 7)

Konsekvenser
| samband med bygglovsprovning kommer brandskyddet att provas ytterligare en gang och varje
enskild byggnads brandskydd prévas enligt gallande lagstiftning. Detta stéller olika krav pa
enskilda bostader eller storre hotell och provas fran fall till fall.

| senare bygglovsprovning kommer brandskyddet i denna byggratt att prévas och krav stéllas pa
att sakerstalla brandskyddet. Detta kan ske genom exempelvis krav pa sprinkleranlaggning, eller
liknande.

Vid ett plangenomfdrande behdver raddningstjansten och skidanlaggningens agare komma
Overens om nyttjande av befintlig snélaggningsanlaggning.
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Parkering

Enligt plan- och bygglagen ska tomter ordnas sa att det pa tomten eller i narheten av den i skélig
utstrackning finns utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. | arbetet med en ny
detaljplan behéver kommunen sakerstalla att kommande krav pa parkeringar i samband med
bygglovsprovningen kan klaras. Kommunen far darfor i detaljplanen bestamma krav samt
placering och utformning av parkeringsplatser.

| utformningen av detaljplanen har aktuell parkeringsnorm som aterfinns i kommunens styrande
dokument om god bebyggd miljé anvants. Behov av parkeringsplatser provas i samband med
bygglov mot den parkeringsnorm som galler vid tidpunkten fér prévningen. | riktlinjer finns
beskrivningar for hur parkeringar kan och far anordnas om detta sker utanfér den egna
fastigheten. Detta innebar att upp till halften av parkeringsbehovet kan tillgodoses inom 200
meter fran byggnaders entréer utover tillgangliga parkering inom entréers direkta narhet och
ovriga platser sa langt som 1 kilometer bort. Parkeringar utanfor den egna fastigheten behover
vara sakerstallda genom en gemensamhetsanlaggning eller servitut.

Verksamhet Antal parkeringsplatser
Centrum, restaurang och handel 30 platser per 1000 BTA
Hotellrum upp till 4 personer 1,1 platser per rum
Hotellrum fler an 4 personer 1,5 platser per rum
Bostader upp till 35 m? boarea 1,0 platser per lagenhet
Bostader mellan 36 och 75 m? boarea 1,5 platser per lagenhet
Bostader stdrre an 75 m? boarea 2,0 platser per lagenhet

Parkeringsnorm som varit styrande i arbetet med detaljplanen.

Forutsdttningar
Inom Tannaskrokets befintliga anlaggning finns en stérre parkering i anslutning till restaurang
Arran. Parkeringen ar framst till fér angoring for daggaster. Totalt ryms dar cirka 150 parkeringar.
Utover detta finns parkeringar pa respektive fastighet.

Planférslag
Planforslaget har utformats utifran ett ideal som innebér att de fritidsboende som nyttjar egen
personbil for att ta sig till Tannaskroket ska kunna parkera den vid ankomst, och sedan inte
behdva den under hela vistelsen. Byggratter, vagar och grénomraden har tagit hansyn till den
naturliga topografin for att skapa en bebyggelsestruktur som mojliggor att ta skidorna till/fran
skidbacken vid dagens boérjan och slut. Utdver detta planlaggs for gang- och cykelstrak genom
omradet, bade langsmed vagarna, men dven genom gronomradena for att mojliggora for de
boende att ta sig inom omradet utan bilen.

Planforslaget innebar en utdkning av boendet i Tannaskroket och planférslaget har formats
utifran den parkeringsnorm som gallde under planarbetet. | lllustrationen éver planférslaget har
parkeringsantalet ritats in. Planforslaget samlar parkering i tre stdrre parkeringsytor.

Parkeringsyta 1 rymmer cirka 50 platser och kommer betjana daggaster, men aven boende for
narliggande byggnader 6ster om parkeringen.

Parkeringsyta 2 rymmer cirka 190 platser och kommer att betjana daggaster, men aven de
boende i omradet sdder om parkeringsplatsen.
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Parkeringsyta 3 rymmer totalt 210 platser och kommer betjana daggaster som vill paborja
skiddagen vid Mellan-Kroket. Har finns aven platser for tillfallig parkering vid restaurangbesok,
incheckning, eller hantering av liftkort och hyrd utrustning.

A\ A S

Karta 12 Over planlagda parkeringar

For byggratten dar hotell far uppforas kravs cirka 60 parkeringar, i det fall cirka 30 hotellrum
anordnas. Byggratten ges i en slant, vilket ger goda férutsattningar for att angodra ett
underjordiskt garage som bade sakerstaller ratt antal parkeringsplatser, men aven skapar en
trivsam utemiljo utan stora lutningar, for exempelvis uteterrasser. Byggratten kommer inte ga att
nyttja till fullo utan att ett parkeringsgarage uppfors.

For tillkommande parhus/radhusomraden har forhallandet mellan tomternas yta och
parkeringsbehovet styrt utformningen och regleringen av exempelvis exploateringsgrad och
storsta storlek per byggnad. For de enskilda, friliggande fritidshustomterna ska parkering ske pa
den egna fastigheten.

Parkering pa lutande tomter

Inom planomradet finns det en del tomter som staller krav pa en detaljerad undersokning
gallande parkering och angoring. For de dvre tomterna i planomradets norddstra del kraver de
tomter som ligger nedanfor vagen en angoéring direkt till vagen genom att marken far samma
niva som gatan. Detta kan l6sas genom exempelvis motfyllning eller annan konstruktion. For de
tomter som ligger ovanfor vagen gar det att nd kommunens riktlinjer for angéring, men en mer
detaljerad utformning behdver redovisas i bygglovet, dar byggnadens placering och utformning
behodver samspela med en god angoéring enligt kommunens krav.
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Figur 4. 3d-visualisering av de dvre tomterna. De nedre byggrdtterna angérs till vigen genom motfyll.
Byggnaderna hdr behéver uppféras med minst tvd vaningar for att hantera héjdskillnaderna. De 6vre
byggrdtterna kan angéras enligt kommunens riktlinjer

Narmast pisten tillkommer tva tomter som kraver en egen vaganslutning éver kvartersmark. For
dessa tomter kravs inte motfyll for tomten narmast skidbacken, medan det kravs fér den andra
tomten. Vagen kan anordnas pa egen fastighet beroende pa exakt fastighetsindelning. | annat fall
kravs att en rattighet (servitut eller motsvarande) skapas vid ett plangenomfdrande.

Figur 5. 3d-visualisering av byggrdtterna ndrmast pisten. Ndrmast pisten dr marken relativt plan och kommunens
riktlinjer kan nds med Idtthet. Fér byggrdtten ndrmast vdndplan krdvs ang6ring i samma niva som végen.
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For tomterna narmast vag 311 kravs att en parallell vdg anordnas som gar ovan for allman
platsmark GATA. Detta mojliggérs genom reglering pa plankartan och kraver att rattigheter
skapas vid ett plangenomférande. Vagen hamnar i ett hogre lage som gor angoéringen till
respektive tomt mojlig, utan stdrre anpassning. Da vagen endast anvands av ett fatal fastigheter
kravs ingen vandplan.

Figur 6. 3d-visualisering av byggrdtterna ndrmast vég 311.

For 6vriga tomter beddmer kommunen i detaljplaneskedet att en angdring ar maojlig enligt
kommunens riktlinjer. Vid senare lovprévning kommer husets exakta placering och utformning
(storlek, sluttningsvaning och liknande) att avgéra hur den basta angoringen kan anordnas.

Konsekvenser
Kommunen har format ett planforslag som innebar ett fullgott férhallande mellan tillkommande
bebyggelse och antalet parkeringsplatser. Vid kommande lovprévning kommer kommunen att
sakerstalla att parkeringsnormen foljs och att backrorelser in/ut fran enskilda fastigheter inte
sker pa de vagar som ar genomfartsvagar.

Vid ett plangenomfdrande behoéver forvaltningen av de gemensamma parkeringsytorna studeras.
For de enskilda fastighetsagarna, samt kommande eventuella bostadsrattsféreningarna, finns
mojlighet att anlagga parkeringar pa egen fastighet. For de mer samlade parkeringarna
(numrerade 1,2,3 i karta 12) kan det finnas behov att reglera parkeringarna genom inrattande av
gemensamhetsanlaggningar eller genom servitut. Vid planlaggningen ar dessa forhallanden inte
kanda och exploatdren/fastighetsagarna behover tillsammans med Lantmateriet ordna de
rattigheter som eventuellt kan komma att behdévas. Lantmateriet har ratt att bilda
gemensamhetsanlaggningar pa saval allman platsmark, som kvartersmark som kravs for
gemensamma behov. Lantmateriet har ratt att géra detta, dven om kommunen inte for in en
planbestammelse (g) pa plankartan. Men for 6kad tydlighet, regleras 4nda denna bestammelse,
for att tydliggdra planforslagets intention - de storre parkeringsytorna kan, om Lantmateriet
finner det lampligt, ingd i en gemensamhetsanlaggning.
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El och fiber

Forutsdttningar
Tannaskroket har idag elanslutningar till befintliga bostader och liftanlaggning. Vidare gar en
matarledning genom omradet och vidare mot Brandasen i sydostlig riktning.

Planférslag
Planforslaget innebdr att ny bebyggelse behdver anslutas till Harjedns el- och fibernat, samt att
ledningen mot Branddsen gravs ned. Kommunen har under planarbetet haft dialog med
natagaren, som var positiv till att grava ner ledningen. Planforslaget innebar att ledningen kan
gravas ner i det strak med allman platsmark NATUR som gdr genom hela planomradet. Vidare
finns mojlighet att grava ner ledningen i allman platsmark NATUR mellan riksvdg 311 och den
tillkommande lokalgatan.

Inom planomradet finns ytor for tekniska anlaggningar dar transformatorstationer vid behov kan
placeras.
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Karta 13. Alternativa dragningar av markférlagd kabel

Konsekvenser
Inom planomradet behéver ny infrastruktur i form av el och opto dras till de nya fastigheterna.
Befintlig luftledning behdver gravas ner, dar exakt utformning och placering behover projekteras

i samband med ett plangenomférande. Aven kostnader for atgirden behéver hanteras i dialog
mellan natagaren och den som foéranleder flytten av ledningen.

Nya fastigheter ansluts efter eget initiativ efter kontakt med natagaren.

Utbyggnad allman plats

Utbyggnad av allman plats GATA ska utforas i enlighet med kommunens styrande dokument for
byggande av enskilda vagar och bekostas av exploatdren, vilket regleras i exploateringsavtal.

Planbestammelser finns inforda i plankartan som ska sakerstalla att vagen ar byggd innan
bygglov kan ges for bostaderna i omradet.
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Planforslaget innebar att gemensamhetsanlaggning for den allmanna platsen kan skapas och en
samfallighetsforening bildas.

Utbyggnad vatten och avlopp

Varje fastighet inom planomradet ansluts till befintliga enskilda anlaggningar for vatten och
avlopp.

Planbestammelser finns inférda i plankartan som ska sakerstalla att avloppsanslutning ar byggd
innan bygglov kan ges for bostaderna i omradet.

Konsekvenser
Exploatoren ansvarar och bekostar utbyggnationen av vatten- och avloppsnatet.
Verksamhetsutdvaren for avloppsreningsverket ansvarar for och bekostar utbyggnationen av
avloppsreningsverket.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Detaljplanen mojliggor bebyggelse for bostadsandamal, tillfallig vistelse centrumandamal,
tekniska anlaggningar och skid- och friluftsanlaggning. Sjalva exploateringen med de
byggnationer som kravs vad galler vagar med mera kommer innebdra kostnader fér exploatéren.
Aven administrativa avgifter sdsom bygglovsavgifter och lantmateriférrattningar tillkommer.
Intakter genom forsaljning av mark/fastigheter kan inbringas nar omradet ar fardigutbyggt.

Det ar positivt for kommunen att befintliga anlaggningar kan utvecklas vilket i férlangningen
attraherar ytterligare besoékare och naringsidkare till kommunen.

For Harjeans nat AB innebar de tillkommande fastigheterna nya anslutningsavgifter som
beraknas tacka de kostnader som en utbygganden av systemen innebar.

Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det
planavtal som ar tecknat med exploatdr infér planarbetet. Planavgift &r redan erlagd vid
planlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Forutsdttningar
Inom skidanlaggningen hanteras de flesta gemensamma ytorna av skidanlaggningen. Det saknas
gemensamhetsanlaggningar for befintliga vagar, parkeringar eller gemensamma gronomraden.

Planférslag
| takt med att anlaggningen vaxer 6kar aven behovet av att inratta gemensamhetsanlaggningar
for de gemensamma ytorna inom Tannaskroket. Genom planforslaget reglerar kommunen
allméanna platser for vag, natur, dagvatten och parkeringar. Vidare finns utrymmen avsatta for
avfallshantering. For en langsiktigt hallbar anlaggning skapas forutsattningar for att inratta
gemensamhetsanlaggningar fér de gemensamma behov som finns inom Tannaskroket. Aven
den langsiktiga forvaltningen for avioppsreningsverket behéver ses éver vid ett
plangenomférande.
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Karta 14. De delar av planférslaget som regleras som allmén plats och som kan ingd i en
gemensamhetsanliggning. Aven de delar som avses bli parkering syns pd kartan.

Konsekvenser
Planforslaget innebar att mark fér gemensamma behov avsatts i plankartan. Det ar exploatéren
tillsammans med Lantmateriet som avgor hur manga gemensamhetsanlaggningar som ska
upprattas och vilka delar som ska ingd i dessa. Vilka krav som maste vara uppfyllda for att bilda
en gemensamhetsanlaggning framgar av Anlaggningslagen och Lantmateriet ar ansvarig
myndighet for att uppratta dessa.

Det ar exploatdren som anstker om inrattande gemensamhetsanlaggning/ar for vagar,
avfallshantering, dagvattenanlaggning och naturmark.

Drift allman plats

Férutsdttningar
Inom Tannaskroket ar huvudmannaskapet for allman plats enskilt.

Planférslag
Huvudmannaskapet for den allmanna platsen inom planomradet féreslas vara enskilt.

Konsekvenser
Den allmanna platsmarken foreslas forvaltas enskilt genom att gemensamhetsanlaggning-/ar
bildas och samfallighetsférening-/ar inrattas.

Drift vatten och aviopp

Tillkommande bebyggelse inom planomradet ska anslutas till befintliga enskilda anlaggningar for
vatten och avlopp.

Det ar verksamhetsutovaren som har tillstand for den enskilda avloppsanlaggningen som
ansvarar for drift och underhall av anlaggningen.

36 (61)



Drift brandvatten

Forutsdttningar
Inom planomradet kravs en brandvattenpost enligt raddningstjansten riktlinjer for att sékra
brandvattenforsorjningen.

Planférslag
| detaljplanen finns flera omraden med anvandningen tekniska anlaggningar dar
brandvattenpost kan anordnas.

Konsekvenser
Brandvattenpost och 6vrig eventuell brandvattenforsorjning foreslas forvaltas enskilt genom att
gemensamhetsanlaggning-/ar bildas och samfallighetsférening-/ar inrattas.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan kommun och exploatér. Detaljplanen kommer inte att
antas av miljé och byggnamnden innan exploateringsavtalet ar paskrivet av bada parter.
Beskrivningarna i denna planbeskrivning ska vara vagledande. Exploateringsavtalet ska i
huvudsak reglera foljande:

Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:

e Byggnation och projektering av vagar

e lordningstallande av ytor for gemensam avfallshantering inom kvartersmark for teknisk
anlaggning

e Dagvattenatgarder inom allman platsmark

e Utbyggnad av vatten och avlopp

e Samtliga forrattningskostnader som ar nédvandiga for planens genomférande
(exempelvis avstyckning for blivande bostadsfastigheter, anlaggningsatgarder for
inrattande av gemensamhetsanlaggningar samt eventuella fastighetsbestamningar)

Exploatdren ska upplata mark for blivande gemensamhetsanlaggningar utan ersattning.

Exploatoren ska utfora vagar i enlighet med kommunala riktlinjer for enskilda vagar. Exploatoren
ska aven bygga ut vatten- och avloppsnat i enlighet med styrande dokument fér anlaggande av
va-anlaggningar. Exploatdren ska dven anlagga ytor fér gemensam hantering av avfall,
atervinning och dagvattenatgarder. Vatten- och avloppsnat, vagar och anlaggningar inom allman
platsmark ska godkdannas av kommunen.

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska galla for
planomradets utbyggnad.

Exploatdren ska, om sa kravs, stalla en sakerhet till kommunen for de dtaganden som
exploatoren ansvarar for. | exploateringsavtalet regleras storlek och form pa den ekonomiska
garanti och sakerhet som kravs i handelse av att avtalet inte f6ljs och att reglerade atgarder inte
vidtas.

Exploateringsavtalet ska folja de riktlinjer som kommunen tagit fram gallande exploateringsavtal.
Dari star bland annat att exploatdren ska bekosta lantmateriforrattningar kopplat till
avstyckningar och bildande/andring av gemensamhetsanlaggningar. Exploatdren ar aven
ansvarig for att ansoka om de lantmateriférrattningar som kravs.
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Exploateringsavtalet ska dven reglera nar atgarder ska vara fardigstallda och hur de ska
finansieras.

Befintliga och framtida fastighetsagare inom planen kan férvanta sig att slippa betala for de
kostnader som exploatdren har atagit sig att betala. Om tvist skulle uppsta, eller om exploatéren
gar i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa befintliga och framtida
fastighetsagare.

| och med att kommunen inte ar huvudman fér den allmanna platsen, och darmed inte ansvarar
for dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allmanna platsen kan anlaggas med en hogre
eller 1agre standard an vad som annars hade varit fallet.

Tidplan

Detaljplanen planeras ga ut pa samrad under varen 2024. Kommunen avser att ga ut pa
granskning under hosten 2025. Kommunen arbetar for ett antagande under varen 2026.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Milj6- och byggnamnden beviljade planbesked foér detaljplanen 2021-10-07, 8176.

Detaljplan

Planomradets norra delar omfattas av tva detaljplaner:

e Funasdalen 29:29 samt Tannas kyrkby 51:34, (aktbeteckning 2361-P09/17)
e Byggnadsplan for Kyrkbyn 51:34, (aktbeteckning 23-TAN-2411)
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Karta 15. Géllande detaljplaner inom omrddet. Skrafferad yta avses upphévas i samband med antagandet av
detaljplanen. Den skrafferade ytan skickas digitalt till lantmdteriet for ajourféring i registerkartan.

Detaljplan fér Fundsdalen 29:29 samt Tannas kyrkby 51:34, 2361-P09/17
For del av detaljplanen galler detaljplan 2361-P09/17 som antogs 2009. Genomférandetiden
upphor att galla 2024-06-26, vilket bedéms intraffa innan ett antagande av det nya forslaget till
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detaljplan. Det ar fastighetsagaren sjalv som har ansdkt om planbesked och andring av gallande
plan.

| N

\g<;?\\'_r_ .

~ A\"')
AN

Figur 7. Del av befintlig detaljplan 2361-P09/17 som ersditts

| den del av befintlig detaljplan som ersatts regleras markanvandningen till bostader, tekniska
anlaggningar, parkering, bensinstation, friluftsomrade innehallande camping, servicebyggnader
och handel. | flera delar finns otydligheter om vad som regleras och inom vilket omrade.

Konsekvenser
Otydligheter kring hur befintliga bestammelser ska tolkas i det aktuella omradet atgardas genom
att anvandning av kvartersmark ersatts och tydliggors. Stora delar av omradet har inte
genomforts. Delar som genomforts regleras till ett planenligt utgangslage och kompletteras med
egenskapsbestammelser som 6kar lampligheten. Delar av omradet som reglerats till Camping i
tidigare detaljplan men som inte genomforts regleras till allman platsmark NATUR i for
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omhandertagande av dagvatten. Omrdade reglerat till Bensinstation och Bilservice (sannolikt)
utgar helt i den nya detaljplanen och regleras till Skid- och friluftsanlaggning.

De delar som inte ersatts av det nya planforslaget fortsatter att galla i enlighet med befintlig
detaljplan.

Byggnadsplan fér Kyrkbyn 51:34 mm. 23-TAN-2411

Denna detaljplan reglerar den ursprungliga utformningen av en skidanlaggning pa Hem-Kroket.
Stora delar av planen har inte genomférts och byggratter for bostader finns i stora delar av
skogspartiet mellan Hem-Kréket och riksvag 311.

Denna detaljplan upphavs i de delar dar byggratter finns for bostader/naturmark. Totalt upphavs
81 hektar mark. Kommunen upphaver ocksa de delar av detaljplanen som reglerar riksvag 311 till
allman platsmark VAG med enskilt huvudmannaskap. Detta fér att vagen &r statlig. Kvar blir de
delar som reglerar Hem-Kroket till Ra - Fritidsomrade, nagot som fortfarande ar aktuellt.

Planprogram

Kommunen har funnit att planarbetet inte behover foregas av ett planprogram.

Grundkarta

For planomradet har Miljé-och bygg upprattat en grundkarta som ar inmaétt och upprattad i
enlighet med Lantmateriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Den kommuntackande 6versiktsplanen antogs 2020-06-02.

Harjedalens kommun beskriver omradet som landsbygd och inte som ort med samhallsservice i
oversiktsplanen. | 6versiktsplanen star foljande: “Nybebyggelse eller storre kompletteringar ska
prévas utifran kommunalekonomiska utgangspunkter. Med det menas exempelvis tillginglighet till
befintlig infrastruktur, kommunal avfallshantering, kommunal och kommersiell service samt
skolskjuts”, vidare star, "Kommunen ser positivt pd framtida féretagsetableringar runt om i
Hdrjedalens kommun och anser att det finns goda forutsdttningar och lokaliseringsalternativ fér
sdadan utveckling.”

En utveckling av Tannaskroket éverensstammer med kommunens vision av utvecklingsstrategier
i Oversiktsplan. Kommunens stallningstagande ar att besdksnaringen ska vara kulturellt och
ekologiskt hallbar. En vidare anges att utveckling av en redan etablerad beséksanlaggning
innebar ett mindre ingrepp inom natur- och kulturmiljéer jamfort med en nyetableraring av
besdksanlaggning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har i planarbetet genomfért en undersékning av betydande miljopaverkan som
samratts med Lansstyrelsen Jamtland. Kommunens sammanvagda bedomning ar att ett
plangenomférande inte kan antas innebéara en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen Jamtland
kunde baserat pa underlaget. Inte avgora huruvida de delade kommunens bedémning.
Lansstyrelsen menade att kommunen maste presentera en tydlig redovisning av vilka skyddade,
hotade, fridlysta arter och naturvarden som finns i omradet samt hur planen kan komma att
paverka dessa. Lansstyrelsen efterfragade aven utredning gallande paverkan pa rennaringen,
motivering till upphavande av strandskydd och resonemang kring mojliga storningar fran
narliggande liftar, sa som buller och ljus.
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Kommunen hanterar Lansstyrelsen synpunkter i avsnittet nedan om "Planeringsférutsattningar
och konsekvenser”.

Beslut om betydande miljopaverkan
Kommunens beslut om betydande miljopaverkan, 2024-05-16 bilaggs detaljplanens

samradshandlingar.

Regionala planeringsunderlag
Utdver de kommunala styrdokument som redovisas har arbetet med detaljplanen tagit hansyn
till planeringsunderlag fran Lansstyrelsen Jamtland, SGU, Skogsstyrelsen, med flera

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

En planbeskrivning ska innehalla en redovisning av planeringsforutsattningar. Vilket innebar att
platsens forutsattningar ska beskrivas och vilken betydelse det haft for planens utformning,
omfattning och anpassning.
Naturmiljo

Forutsattningar

Kommunens biolog har genomfort flertalet besok pa platsen och beskrivit naturmiljon i bilagda
rapporter. Artobservationer finns dven inlagda i Artportalen.

Planomradet i sin helhet bestar till stora delar av yngre, planterad barrblandskog med inslag av
sjalvforyngrad bjork, salg, rénn och gransar mot den aldre barrskogen i den 6stra delen.

Omradet sluttar omvaxlande mot sydvast och ndrmare slalombacken finns brantare partier och
sma lodvaggar.

Naturmiljéer vid Hem-Kroket

Foto 1. Drénarfoto dver det skogsparti som finns vid Hem-Kroket och som dr reglerat till parkering i géllande
detaljplan
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| omradet narmast Kroktjarnen och parkeringen bestar marken av parkeringsytor, liftgata, yngre
barrblandskog med inslag av 16v, mindre korvagar, sjo, dversvammad skog, skogbevuxen myr,
samt stugomrade. Delomradet ar patagligt paverkat av olika aktiviteter och redan exploaterad
mark. Hogst naturvarden finns kopplat till sjdlva tjgrnen, omkringliggande myrmark, sma aldre
skogspartier dar det forekommer trad éver 150 ar och dod ved. Har och dar finns aldre spar av
brandpaverkad skog, som brand silverved i form av stubbar och rotben av tall. Dessa finns kvar
som naturvardshansyn i samband med férra omgangen avverkning. Enstaka aldre tallar sparades
vid tidigare avverkningar och dessa Overstandare ar att betrakta som naturvardestrad da de natt
en hog alder.

Intill tjarnen finns en liftgata med typisk ruderatmark som havdas mot igenvaxning. Har finns
vaxter som till exempel blekfryle, gulkavle, vitkléver, mjolkort, tuvull, skogsfraken, bergdundrt,
sumpstarr, krakvicker och krypnarv. Vid faltbesoket flog manga myrtrollslandor intill den
oversvammade skogsmarken.

Naturmiljder vid Mellan-Kroket

I sluttningen vid Mellan-Kroket forekommer fuktigare strak med myrvegetation, sma backar,
kallfloden och ndgra tatare lévskogspartier. Har och dar finns aldre spar av brandpaverkad skog,
som brand silverved i form av stubbar och rotben av tall.

Foto 2. Drénarfoto upp emot Mellan-kréket ddr omradets karaktdr som ungskog framgar

Miljoer med storst betydelse for biologisk mangfald ar de ortrika fuktstraken, substrat av
silverved (gammal tallved i form av lagor, stubbar och rotben), den aldre barrskogen i utkanten
av planomradet, samt enstaka 6verstandare av tall som sparats i samband med tidigare
avverkning. Vagkanterna langs vagomradets sydvastra del ar bitvis kalkpaverkade och relativt rika
pa arter som kattfot, gentianor och orkidéer, men paverkas inte av planen.

De fuktiga till blota omraden som finns i omradet i form av sluttningsmyr, backar och fuktiga
skogspartier utfor viktiga ekosystemtjanster som till exempel utjamnat lokalklimat, vattenrening,
miljoer for biologisk mangfald, estetiska varden. Lovskogsdungar skapar 1a och en dédmpande
effekt pa lokalklimat, samt utgor potentiell livsmiljo for flera fagelarter.
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Fagellivet som observerats ar ungefar vad man kan férvanta sig i den har typen av natur. Vid
faltbesok noterades sjungande / revirhdvdande individer av |6vsangare, talgoxe, taltrast, koltrast,
svartvit flugsnappare, angspiplarka, tradpipldrka, bofink och grénsiska. Aven individer av orre,
gronbena, kraka, korp, tornfalk, talltita och kungsfagel noterades, men det ar mindre troligt att
de hackar i planomradet. Flera faglar an de observerade hackar sannolikt i ndromradet och
anvander omradet for fodosok och skydd. | Artportalen finns relativt farska observationer av
hokuggla, slaguggla, kungsérn och fjallvrak som troligtvis fodosoker har regelbundet. Tornfalk
kan mycket val hacka i narliggande bergbranter och de andra rovfaglarna kan ha bon i
narliggande aldre barrblandskog.

@D Patagligt naturvarde ¢ Artskydd
D Visstnaturvarde o Fagel, sang Rodlistad

Karta 16. Identifierade naturvérdsarter, samt omrddesklassning. Aven utpekade arter som dr skyddade enligt
artskyddsférordningen.

Planforslag

Kommunen har utformat planforslaget fér med hansyn till platsens naturvarden. Det ar i
huvudsak inom den sedan tidigare avverkade, ungskogen som ny bebyggelse planeras. Detta
medan de allra hogsta vardena kopplat till Mellan-Krdkets branter, dar tidigare avverkning inte
natt, har undvikits helt.

For omradet narmast Hem-Kroket har stora delar av skogsomradet reglerats till allman platsmark
NATUR. Jamfort med gallande plan - dar hela omradet ar reglerat till parkering - innebéar
planforslaget en forbattring och skapar saval livsmiljoer for arter, samt far en viktig funktion i
form av ekosystemtjanster sa som dagvattenhantering, skugga och rekreation. Inom omradet
aterfanns inga skyddade arter.

For omradet mot Mellan-Kroket har bebyggelsen i huvudsak placerats pa skogsmark utan
utpekat naturvarde. De utpekade omradena med visst naturvarde ar enligt inventeringen kopplat
till enstaka lagor och dod ved, vilket gor att det inte finns forutsattningar for aterskapande av
dessa naturvarden inom 6ver 100 ar.
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Kommunen har identifierat ett antal tallar som sparades vid den férra avverkningen for cirka 40
ar sedan. Planforslaget ar utformat for att spara dessa storre tallar, vilket ger den kommande
bebyggelsen landmarken och skapar orienterbarhet.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att hdga naturvarden i den aldre delen av kontinuitetsskogen bevaras.
Detta da de helt undantas fran detaljplanen. Planférslaget innebar dock en viss kantzonseffekt,
men

Artskydd — Orkiéer

Planforslaget paverkar tva kanda forekomster av Spindelblomster och marken regleras till allman
platsmark GATA. Kommunen har riktlinjer gallande vagars lutning och den projektering som ar
gjord innebar att marken behdver tas i ansprak for att klara lutningskraven pa 8 procent.
Kommunen har undersokt flertalet alternativa dragningar, men dessa innebar en for stor lutning.
Kommunens beddémning ar att orkidén Spindelblomster ar vanligt forekommande i Harjedalens
fuktiga kontinuitetsskogsmiljoer och att ett borttagande av berorda férekomster inte paverkar
artens Overlevnad pa évergripande niva. Inventeringen har identifierat flera forekomster utanfor
planomradet, i anslutning till med den aldre, ej avverkade skogen. Detta gor att kommunen
beddmer att ett borttagande inte heller paverkar artens 6verlevnad pa lokal niva.

Kommunen énskar i samband med detaljplanens samrad Lansstyrelsens syn pa om anlaggandet
av gatan kraver artskyddsdispens.

Artskydd — Faglar

Inom planomradet patraffades faglar genom sang och fodosok. Inom omradet forekommer
troligtvis inga hackningar eller viktiga livsmiljoer for faglar beskrivna i bilaga 1 Artskydds-
forordningen forutom sjalva Kroktjarnen, som inte paverkas av ett plangenomforande. Ett
plangenomférande innebar emellertid att de omraden som férses med byggratt exploateras och
att detaljplanen innebar en viss storning for fagellivet, sa val under anlaggningsskedet, som efter
byggnation.

Utifran de artfynd som gjorts bedémer kommunens biolog att detaljplanen tar tillrécklig hansyn
och att detaljplanens utformning ar lamplig i forhallande till de faglar som finns inom omradet
och deras livsmiljder. Kommunen bedémer att férbuden i 4 § artskyddsférordningen, gallande
faglar, inte aktiveras och att dispens darfor inte behover sokas.
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Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Omradet bestar i huvudsak av sandig moran som ar avsatt mellan Hem-Kréket och Mellan-
Kroket. Moranen ar relativt storblockig och SGU:s Oversiktliga kartmaterial har verifierats i falt av
kommunen.

AP A

Omradet karaktariseras av de tva topparna Hem-Kroket (831 moh) och Mellan-Kréket (910 méh).
Bada topparna ar solitarer som reser sig i landskapet. Hem-Kroket ar som brantast at norr dar
bergssidan ar tydlig for resendrer som passerar pa riksvag 86. At sdder r bergets lutning
mijukare och skidbackarna ar réda (lutning upp till cirka 25°) och bla (lutning upp till 15°).

Mellan-Kroket reser sig som en langsmal rygg i sydostlig riktning och har sdledes de brantaste
sidorna at nordost och sydvast. Har ar skidbackarna réda och 6vergar till bla halvvags ned for
berget.

Karta 17. Planomrddets lokalisering i de Idgldnta omrddena mellan Hem-Kroket och Mellan-Kroket
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SGI och MSB besoékte Tannaskroket inom ramen fér den "Oversiktlig kartering av stabiliteten i
raviner och slanter i moran och grov sedimentjord” 2014. (SGI Dnr 2.1-1302-0108). Efter
platsbesdk kunde SGI och MSB avfarda Tannaskroket for vidare studier. Anmarkningen var: “Fér
fa hus berérda och for flackt omrdde. Inga synliga erosionsskador.” Kommunen delar
myndigheternas bedémning.

Planforslag

Karta 18 Planférslagets placering av byggrdtter i forhdllande till jordartsinformationen. Bl férg ér mordn, brun
dr torv och réd dr berg.

Planomradet innebar att tilkommande byggnation placeras pa moran. Planforslaget utformat for
att undvika de omraden som lutar mest och omraden som ligger under Hem-Krokets och Mellan-
Krokets brantaste delar, for att minimera risken for eventuella ras och sked.

Kommunen planerar darfor inte for bebyggelse norr om Hem-Krdkets brantaste sidor, eller
norddst och sydvast om Mellan-Krékets uppstickande rygg. Dessa delar ar inte inom
planomradet.

Planforslaget ar i stallet koncentrerat i de laglanta omradena, dar lutningen inte 6verskrider 1:3,
(eller 18,4°). Inom dessa omraden saknas forutsattningar for ras och skred i moran. Karta 17 visar
ovanstaende lutningskarta, men med bara tva farger - en dar lutningen ar under 1:3 och en dar
lutningen ar 6ver 1:3. Har framkommer att framst de gravda strukturerna i vid den befintliga
restaurang Arran, samt gravda diken. Vidare syns Mellan-Krokets brantare delar, som inte
omfattas av planforslaget.
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Karta 19. Omraden med byggrdtt, ddr lutningen dr mindre én 1:3, vilket innebdr att skred i mordn inte dr méjligt.

Konsekvenser

Kommunen ska vid planlaggning lokalisera bebyggelse och byggnadsverk med hansyn till de
geotekniska forutsattningarna, samt till risken for ras, skred och erosion.

Kommunens bedémning ar att marken ar [amplig att bebygga och att planférslaget kan
genomfdras utan risk for att ny bebyggelse genererar ras eller skred, eller att ny bebyggelse
paverkas av ras, skred eller erosion fran omgivningen.

| senare lovproévning kommer kommunen att begdra in kompletterande geotekniska utredningar
som styrker den s6kandes val av grundlaggningsmetod och val av konstruktion.

For ytterligare beskrivning av risken for ras och skred, se rubriken "Hélsa och sakerhet” nedan.

Kulturmiljo

Forutsdttningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar eller utpekade kulturhistoriskt vardefulla
miljoer.

Konsekvenser
| 6vrigt paverkas inte landskapsbilden namnvart dd omradet redan ar exploaterat av
skidnedfarter. Samt att planomradet Hemkrokets sydsida och Mellankrokets sydvastsida inte kan
ses genom fri siktlinje fran de centrala delarna runt kyrkan i Tannas by. Planforslaget paverkar de
skid- och skoterleder som knyter samman Tannaskroket med det lokala lednatet i den man att
anlaggningen blir en mer andamalsenlig start- och slutdestination for besokare.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom, eller i anslutning till, planomradet finns inga kdnda fornlamningar eller évriga
kulturhistoriska lamningar enligt Riksantikvarieambetets Fornsok. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
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fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen.

Rennaring

Enligt lag om nationella minoriteter och minoritetssprak (2009:274) § 5 ska
forvaltningsmyndigheter ge de nationella minoriteterna mojlighet till inflytande i fragor som
berér dem och sa 1dngt som mojligt samrada med minoriteter i sddana fragor. Synpunkter och
behov ska beaktas i myndigheternas beslutsfattande. Ambitionen ska vara att beslut ska grunda
sig pa en kompromiss som de flesta parter kan stélla sig bakom.

| internationell ratt beskrivs det vidare i ramkonventionen, artikel 15, att parterna ska skapa
nédvandiga forutsattningar for att den som tillnér en nationell minoritet effektivt skall kunna
delta i offentliga angelagenheter. Det racker inte med formell ratt att yttra sig utan det ska
innebara reella mojligheter att ha ett betydande inflytande pa beslut som fattas och att resultatet
speglar behoven pa ett adekvat satt.

Regeringen, statliga forvaltningsmyndigheter samt - efter en andring av lagen i mars 2024 -
regioner och kommuner ska vara skyldiga att konsultera foretradare for det samiska folket innan
beslut fattas i arenden som kan fa direkt inverkan pa samernas sprak, kultur, naringar eller
stallning som urfolk. Konsultationer sker bara nar samerna paverkas pa ett satt som skiljer sig
fran den 6vriga befolkningen. Syftet ar att framja det samiska folkets inflytande 6ver sina
angelagenheter.

Forutsattningar

Planomradet ligger inom Ruvthen Sijte sameby.

Samebyns renskotselomraden kan enligt delas upp i tva halvarsomraden, fran varvinterland till
hostland dar renen ror sig framst i omraden i vastra/nordvastra Harjedalen till forvinterland till
varland dar renen framst ror sig i omraden i Dalarna och sydvastra Harjedalen. Vaster om
Tannaskroket, i Rogenomradet och norr mot Ramundberget, finns kalvningsland, brunstland och
trivselland.

Tannaskroket ligger inom Ruvhten Sijtes forhostland och héstland. Férhostlandet stracker sig
frdn Ramundberget i nord till Sorvattnet i syd, omradet beskrivs som ytor dar renen rort sig mot
lagléanta bjorkskogar och myrmarker for att beta gras, orter och svamp. Hostlandet ar nagot
mindre an forhostlandet, hostlandet stracker sig fran Fjallnas till Sorvattnet, anledningen till de
stora ytorna ar att under tiden sedan kalvmarkning later man renarna sprida ut sig och beta infor
vintern.

Foérfarande, dialog och inflytande
For att fa information om den samiska markanvandningen i omradet och ge samebyarna
maijlighet till inflytande har kommunen haft dialog med samebyn genom planprocessen.

2023-09-01, inledande telefonsamtal med samebyns ordférande. Féljdes av att kommunen
skickade den ansdkan om planbesked som inkommit, samt de tidiga skisser som kommunen
tagit fram.

2023-12-21, fysiskt moéte med samebyns ordférande i Tannaskroket. Markanvandningskarta
ritades tillsammans med ordféranden.
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2024-07-31, fysiskt moéte med ordférande och ytterligare representant fran samebyns styrelse.
Syftet var att inhamta synpunkter efter samrad av detaljplanen samt adressera den indirekta
paverkan pa rennaringen och bedomd paverkan fran en formodat 6kad turistisk aktivitet vid ett
genomfdrande av planen.

Stallningstagande

Samebyn framfér att man inom planomradet vistas med sina renar. Detta ar en rattighet de har
och den mojligheten vill de inte bli av med, da samebyn ar trangd da det redan i nulaget finns
stora delar av omradena runt Tannas dar man inte far vistas med renarna. Ska marken tas i
ansprak behdver nagon form av kompensation ske, med annan mark, pa annan plats.

Samebyn 6nskar vidare att de enskilda tomterna inte stangslas in.

Samebyn framfor att det ar av betydelse att exploatérer/markagare och kdpare av stugor har en
forstaelse for, och positiv attityd till, att renar vistas i omradet. Samebyn foreslar att kommunen
och skidanlaggningen vidtar atgarder i syfte att 6ka medvetenheten kring renarnas narvaro.

Planférslagets anpassning

Kommunen har efter dialog med samebyn beslutat att upphdava delar av den aldre detaljplanen
for Tannaskroket, dar det finns stora byggratter reglerade i omradet mellan Hem-Kroket och
riksvag 311. Detta sker i samband med att denna detaljplan far laga kraft. Dessa omraden ar inte
utbyggda, men har stdd i gallande detaljplan, vilket innebar att de inom en 10 veckors
lovprévning kan aktualiseras for stugomraden. Da dessa omraden saknar god koppling till
skidakningen vid Tannaskroket och inte har ski-in/ski-out lage, upphavs dessa delar. Detta
innebar att 38 hektar mark med byggratt ersatts med oplanlagd mark.

Detta kan jamforas med den ungskog pa cirka 33 hektar som tas i ansprak genom planforslaget.

Kommunen kan inte med planbestammelser reglera att privata tomter inte far inhangnas, da
staket ar bygglovsbefriat. Daremot beskriver kommunen att den tillkommande bebyggelsens
karaktar. Det ar tankt att nytillkommande byggnader ska smalta in i terrangen och vara en del av
fiallsluttningen. Erfarenheter fran tidigare exploatering ar att ingen av de redan bebyggda
omradena vid Hem-Kroket har stangslats in.

En 6kad medvetenhet avseende renars narvaro inom omradet skapas genom en formulering i
"riktlinjer for god bebyggd milj6” som gor gallande vid bygglovsanstkan. Malsattningen ar saledes
att sokande av bygglov tidigt informeras och platsens unika férhallande och férutsattningar.

Ytterligare atgarder kan ske fran skidanlaggningens sida i samband med markforsaljning och i
marknadsféring av skidanlaggningen.
Riksintressen

Riksintresse Rennéring 3:5 MB

Planomradet ligger mellan tvad kdrnomraden som ar utpekade som riksintresse av Sametinget:

o Vattafjallet/Rodfjallet/Brattriet
e Stentjarndalen/Hjalldsen/Stor-Kolsjon.

Riksintressebeskrivningen anger att omradena kring Vattafjallet/Rodfjallet/Bratteriet fungerar
som effektiva uppsamlingsomraden dar renarna kan stréva en langre tid. Vidare beskrivs att
omradet kring Stentjarndalen/ Hjallasen/Stor-Kolsjon ar ett bra uppsamlingsomrade infor
vinterflytten med bra bete och betesro.
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Mellan de utpekade riksintressena finns aven en flyttled.
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Karta 20. Riksintresse for renndring, samt planomradet och de delar av géllande detaljplaner som upphdvs.

Planforslag
Planforslaget innebar cirka 350 nya bostader inom befintlig anlaggning vid Tannaskroket.

Planforslaget innebar aven att 38 hektar planlagd mark for bostader/hotell upphavs fran gallande
detaljplaner.

Konsekvenser

Ett plangenomforande innebar att fler personer kan vistas inom omradet vid Tannaskroket.
Plangenomférande innebdr aven ett sorts maxtak for hur stor exploatering som ar maijlig vid
Tannaskroket, da bland annat avloppskapaciteten begransar anlaggningens totala antal baddar.
Det totala antalet personer som efter ett plangenomférande kommer att kunna vistas i omradet
ar cirka 2000.

Planomradet ligger inte i nagot av de utpekade kdarnomradena, eller i flyttled eller svar passage.
Aven om antalet personer i omradet bedéms 6ka ndgot, beddéms inte 6kningen vara sa stor sa att
mojligheten till att bedriva rennéring i omradet patagligt forandras eller forsvaras.

Att stora ytor i utkanten av skidanlaggningen upphavs och pa sa satt tillgangliggors for vistelse
och bete bedéms vara positivt for mojligheterna till att bedriva rennaring i omradet.

Tannaskroket ar en relativt solitar skidanlaggning bestdende av topparna Hem-Kroket och
Mellan-Kroket. Dessa ar inte ar sammankopplade med 6vriga vidstrackta fjallmiljoer, sa som i
orter som Ramundberget och Tanndalen. De skidgaster som befinner sig i Tannaskroket kommer
saledes att vara koncentrerade till skidanlaggningen och inte kunna bege sig pa tur i mer kansliga
omraden. Sommartid finns inte heller ndgra mojligheter att cykla i en sammanhangande
fjallmiljo, da samtliga liftar ar slapliftar. (Den aldre stolsliften som vetter at norr har natt sin
tekniska livslangd och stangdes infor sasongen 2024/2025)

Den indirekta paverkan och den 6kade turistiska aktivitet som planforslaget innebar bedoms
darfor inte paverka rennaringen pa ett sadant satt att det leder till pataglig skada pa varken
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riksintresset eller det enskilda intresset att bedriva rennaring i omradet. Samebyn framférde
forslag pa atgarder som kommunen vidtar i enlighet med information och énskemal fran
samebyn framgar i planbeskrivningen.

Riksintresse Turism och det rérliga friluftslivet 4:2 MB

Forutsdttningar
Planomradet ligger inom riksintresse for turism och det rorliga friluftslivet. Riksintresset stracker
sig 6ver hela kommunens vastra del, inklusive Tannaskroket.

Konsekvenser
Planforslaget innebar en kompletterade tillbyggande av omrdde mellan RV 311 och skidnedfarter
pa Mellankroket. Kommunen bedomer att kompletterade byggnader inte kommer att paverka
vardena inom riksintresseomradet i betydande utstrackning. Kompletterade tillbyggnad bedoms
inte heller férandra eller forsamra férutsattningar for nyttjade av turism och det rorliga
friluftslivet.

Hushallningsbestammelser (3 kap miljobalken)
Kommunen goér bedomningen utifran befintligt underlag och den egna 6versiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3kap MB.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Forutsdttningar
Det finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren'. Till dessa finns en
gransvardesnorm som anger ett MKN varde gallande utslapp till luften i mikrogram per
kubikmeter (pg/m3).

Héarjedalens kommun gjorde 2021 Objektiv skattning av luftkvalitet i Hédrjedalens kommun? enligt
gallande regelverk. Rapporten visar att miljokvalitetsnormerna och utvarderingstrésklarna for
NO2, bensen och/eller partiklar inte beraknas 6verskridas pa E45 i Sveg. Denna vagstracka ar den
mest trafikerade i hela kommunen och darfér dras slutsatsen att det ar hégst osannolikt att de
gor det nagon annanstans i kommunen.

Konsekvenser
Ett plangenomforande beddms inte medftra en 6kad motortrafik eller annan typ av forbranning
av sadan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft kommer att dverskridas.

Vatten

Foérutsdttningar
Cirka 1 km fran planomradet rinner Frostdn som mynnar i Lossen. Huvudavrinningsomradet ar
Ljusnan.

Frostan har enligt VISS (Vatteninformations System Sverige) mattlig ekologisk status och uppnar
inte god kemisk status pa grund av kvicksilver och med avseende pa polybromerade difenyletrar

L https://www.naturvardsverket.se/globalassets/vagledning/luft-och-klimat/mkn-utomhusluft/sammanstallning-

miljokvalitetsnormer.pdf
2 Objektiv skattning av luftkvalitet, 2021-06-14
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(PBDE). Enligt miljokvalitetsnormens kvalitetskrav ska Frostan uppna god ekologisk status 2039
samt god kemisk ytvattenstatus 2027.

Mellan planomrade och Frostan finns myr- och skogsmarker.

Frostan

Karta 21. Planomrddets lokalisering i férhdllande till vattenférekomster med miljékvalitetsnormer.

Planférslag
Omradet foreslas bebyggas enligt plankartan. Planforslaget innebar att gatumarken inom
omradet foreslas forses med svackdiken, till en totalstracka pa cirka 3,1 kilometer, samt stora
ytor som allman platsmark NATUR. Dessa ytor avses vara kvar som naturlig mark och fungera
som oversilningsytor, eller infiltrerbara grénytor.

Om diket forses med en

flodesreglering i utloppet Tillrinnande
skapas en fordréjningsvolym vattenfldde Infiltrerbar grényta
\ \
_______ _ = B
e xt¥1 Svackdiket kan forses W
T SR %
Matjordslager med gris 'x:l_;gﬁ med en dranering for

béttre reningsfunktion

Figur 8 och 10 Exempel pa svackdike och infiltrerbar grényta, enligt Stockholm vatten och avfall, 2020

Planforslaget ar utformat med stor andel naturmark och vagdiken vilket ger goda férutsattningar
for en dagvattenhantering som inte innebar ytterligare belastningar, varken gallande floden eller
féroreningar.

Konsekvenser
Enligt plan- och bygglagen ska MKN foljas vid planlaggning. For ytvattenforekomsten nds inte
kemisk status p.g.a. bland annat kvicksilver. Den mattliga ekologiska statusen beror framst pa
vandringshinder, ndgot som inte avhjalps eller férvarras av denna detaljplan.
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Planforslagets 3,1 km dikeslangd foreslas utformas som svackdike som sds med gras eller
angsfroblandning. Enligt Stockholm vatten och avfalls 2 vagledning for planering av
dagvattenanlaggningar i en urban kontext ar reningshalten for svackdiken pa cirka 20-25 procent
for totalhalten suspenderat material och 20 procent av totalhalten av metallféroreningar.

Planforslagets naturmark ar att betrakta som infiltration i gronyta, dar férmagan att avskilja
partikelbundna fororeningar ligger i intervallet 60-95 procent.* Inom planforslaget sakerstalls ca
7 hektar med naturmark, vilket &r ca 20 procent av planomrddet. Kommunen anser att
planférslaget har tillrackliga ytor med naturmark for att rena och omhanderta dagvatten inom
planomradet.

Da planforslaget ligger langt fran ndrmaste recipient, inte innebar en markanvandning med hog
risk for férorening eller koncentration av fordon och da planférslaget reglerar en gles bebyggelse
med stora ytor for effektiv fordréjning och rening, bedéms miljokvalitetsnormerna for vatten
kunna foljas.

Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler 4n 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har cirka en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen for buller galler dérmed inte for Harjedalens kommun.

Milj&
Strandskydd
z 0 100200 m

Karta 22. Karta 6ver omradet med strandskydd

3 https://www.stockholmvattenochavfall.se/dagvatten/tekniska-losningar2/anlaggningar-for-kvartersmark/i-mark/ 2023-02-28

4 ibid.
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Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten, enligt 7
kap. 13 8 MB.

Enligt 4 kap. 178 PBL far kommunen i en detaljplan upphéva strandskydd enligt 7 kap. MB for ett
omrade, om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det
satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Skalen for upphavande ar
desamma som for dispens.

Om strandskyddet har varit upphavt i en detaljplan och den ersatts av en ny detaljplan
aterintrader strandskyddet. For att upphéva skyddet maste det prévas pa nytt mot de géllande
lagstiftning.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 MB far som sarskilt skal vid provningen av en fraga om upphéavande
av strandskydd beaktas om det omrade som upphadvandet avser behover tas i ansprak for att
utvidga en pagdende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfér omradet. Att
det avser en verksamhet innebar att det inte kan vara fraga om byggande av bostader.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB far som sarskilt skal vid provningen av en frdga om upphéavande
av strandskydd beaktas om det omrade som upphédvandet avser behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Atgarder som
kan komma i fraga ar till exempel sddana som tillgodoser kommunens behov av tatortsutveckling
eller olika typer av infrastrukturanlaggningar. For att skalet ska vara tillampligt ska en annan
placering vara omdjligt eller i varje fall orimlig for att tillgodose det angelagna allmanna intresset.

Foérutsattningar

Oster om planomradet ligger Kroktjarnen som genererar ett strandskydd om 100 meter, vilket &r
det generella strandskyddet. Strandskyddet galler pa land och vatten fran stranden vid
normalvattenstand pa land. Tjarnen ar i grunden ett naturligt vatten som genom mansklig
paverkan, vattenuttag for snoétillverkning, i perioder far en annan utbredning. Kommunen har i
hanteringen av strandskyddet inom ramen for planarbetet utgatt fran den utbredning tjarnen
redovisas med i kommunens kartunderlag.

Marken runt Kroktjarn ar fuktig och sank. Fran anden av transportliften har en grusad gangstig
anlagts fram till Kroktjarn, dar finns bank, brygga och en roddbat. Den grusade gangstigen
mojliggor enkel tillgang till tjdrnen for gaster och allméanhet.

Runt om Kroktjarn finns viss vegetation, framst i form av tall. Under naturinventering 2023
observerades knipa med fem ungar pa tjarnen samt férbiflygande smalom.

Langs med Kroktjarnens vastra sida (pa ett avstand som varierar beroende pa vattenstand) gar
transportliften mellan Hem-Kroket och Mellan-Kréket. Sommartid, nar liftbyglar plockats ner ar,
anvands den hardgjorda liftgatan som ett promenadstrak.

Planforslag

Planforslaget innebar att befintlig liftanlaggning narmast tjdrnen samt angransande ytor vaster
om liften planlaggs som kvartersmark for Skid- och friluftsanlaggning. Av planomradets totala
224 923 m?ligger ca 6 % inom strandskyddat omrade. Raknar man bort den del som regleras som
allman platsmark NATUR for att sékra allmanhetens tilltrade till naturomradet mellan
bebyggelsen, &r det endast 5 % av planomradets kvartersmark som ligger inom strandskyddat
omrade. Inom den allmanna platsmarken finns byggratt for gemensamma funktioner i
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rekreationssyfte avseende exempelvis grillkata och liknande. Inom omradet gar aven befintlig
transportlift, dar marken redan ar iansprakstagen.

Sarskilt skal

Enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 4 MB géller om det omrade som upphéavandet avser behdover tas i
ansprak for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet.

Inom och i anslutning till strandskyddat omradet finns en pagaende verksamhet i form av en
alpin anlaggning med liftanlaggningar, gastparkering och dartill hérande verksamheter. | syfte att
mojliggdra en utveckling och utvidgning av verksamheten planldggs marken inom det
strandskyddade omradet for en utvidgning av parkering och boende for skid- och
friluftsanlaggningen. Dessa regleras som R, - Skid- och friluftsanlaggning samt P - Parkering.
Omradet behdvs dven for att sdkerstalla omradets forsorjning av brandvatten. Detta mojliggors
genom bestammelsen E. Med hansyn till att skidliften ar befintlig och ytor for parkering syftar till
att nyttjas for den befintliga anlaggningen och befintlig bebyggelse med samma andamal
bedémer kommunen att det inte ar mojligt att medfora utvidgningen utanfor omradet.

Det sarskilda skalet i 7 kap. 18 c § punkt 4 MB ar enligt kommunens bedémning uppfyllt.
Kommunen avser darfér upphava strandskyddet inom kvartersmark for Skid- och
friluftsanlaggning och Parkering. Intresset av att vidta atgarderna, som delvis utgors av befintlig
anlaggning, beddms vaga tyngre an strandskyddsintresset pa den aktuella platsen.

Fri passage

Enligt 7 kap. 18 f 8 MB ska ett beslut om att upphava strandskyddet inte omfatta ett omrade som
behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anlaggningarna sakerstalla fri passage
for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Avstandet mellan Kroktjarn och planomradet varierar beroende pa vattenstand. Allméanhetens
mojlighet att nyttja omradet mellan planomradet och tjarnen samt passera paverkas inte av ett
plangenomférande. Bestammelsen i 7 kap. 18 f 8 MB beddms vara uppfylld.

Vidare sakerstalls ett omrade for allmanplatsmark NATUR i dessa delar for att sdkra kontakten
mellan infartsvagen och gronomradena narmast tjarnen.

Kommunen upphaver strandskyddet inom kvartersmark med egenskapsbestammelsen a..
Kommunen upphdaver strandskyddet inom den allmanna platsmarken med
egenskapsbestammelsen ai.
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Figur 9 Avstand mellan planomrdde (gult omrdde) och Kréktjéirnen.

Vattenverksamhet

Vid ett plangenomférande kan det vara nodvandigt med vissa atgarder i befintliga
dagvattendiken som inte beddéms generera strandskydd, samt lagga ner vagtrummor under
angoringsvagarna for de tillkommande bostaderna. Sddana atgarder kan vara anmalningspliktiga
enligt 11 kap. 9a § MB och 19 8§ 6-7 p. foérordning (1998:1388) om vattenverksamhet. Exploatéren
ansvarar for att anmala verksamheten. Atgarden far inte pabdérjas forran Lansstyrelsen har fattat
beslut i fragan. Det innebar alltsa att atgarden maste anmalas i god tid innan arbetet paborijas. |
anmalan ska det framga hur verksamheten ska genomféras och hur eventuell skada ska
avhjalpas.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Om en detaljplan avser bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan anses
obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av beraknade varden for
omgivningsbuller vid bostadsbyggnadens fasad och vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till bostaden, enligt 4 kap. 33a8 PBL.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran spartrafik
och vagar 6verskrida

- 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostader om hogst 35 kvadratmeter bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Foérordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bér en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal
ljudniva vid fasad mellan kl. 22:00 - 06:00. Som minst ska halften av bostadsrummen vandas mot
den skyddade sidan.
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Forutsdttningar
Soder om planomradet gar riksvag 311. Den tilldtna hastigheten pa vagen ar 70 km/h. Enligt
Prognos for persontrafiken 2045, Trafikverkets basprognoser 2024, dar berdknas persontrafiken 6ka
med 27% till 2045. Enligt data fran Trafikverket ligger ADT (Arsmedeldygnstrafik) idag pa 335
fordon (ar 2021) och uppraknat till ar 2045 blir detta 425 fordon.

Tabell 1 Diagram 1
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Figur 10 Tabell och diagram fran materialet "SG mycket bullrar vigtrafiken” som har anvdénts fér berékningen av
bullernivéer inom planomrddet.

Tabellen visar att gransvardet 55 dBA nds vid 30 meter fran vagmitt med prognostiserad
trafikmangd.

Planférslag
Planforslaget ar format med huvuddelen av bebyggelsen langt fran de 30 meterna fran vagmitt.
Vidare ar planforslaget format efter Trafikverkets generella bestammelser som anger att
byggnader inte far placeras inom 30 meter fran vagomradet.

Den narmaste mojliga placeringen av ett bostadshus enligt plankartan ar darfér > 30 meter.

Mellan planomradet och riksvagen har dven en korridor av skog lamnats. Skogspartiet far
bestammelsen allmanplatsmark NATUR. Utéver de ekosystemtjanster som skogen bidrar med
ger dven skogen planomradet ett naturligt skydd mot ljudféroreningar och buller fran trafik pa RV
311. Med héansyn till den tilldtna hastigheten, trafikmangd och avstand mellan vagen och
tilkommande bostadsbebyggelse beddéms inte riktvarden for trafikbuller dverskridas.
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Konsekvenser
Den beraknade ljudnivan overstiger inte 55 dBA, enligt gallande vagledning. Bedémningen ar att
det inte ar nédvandigt att gbra en mer utforlig bullerutredning.

Ljusstérningar
Forutsattningar
Planomradet omfattar befintlig och tillkommande bebyggelse i ndra anslutning till befintlig pist
som under vinterhalvadret ar belyst under skidverksamhetens Oppettider. Ljuset fran belysning i
pist, men dven fran pistmaskiner ar en naturlig del av verksamheten.
Konsekvenser
De personer som vistas tillfalligt i bostaderna i samband med den alpina sasongen har aktivt valt
att resa till Tannaskroket for att uppleva alpin skidakning, 1angdskidakning och liknande. Skulle
bostaderna bebos permanent ar eventuella stérningar fran belysning av backar och spar
begransat till en liten del av aret och starkt forknippat med omradets karaktar.

Da tillkommande bostader planeras med mojlighet till ski in/out inom en fjallresort bedéms
boende och vistelse i omradet vara starkt sammankopplat med den alpina verksamheten.
Boende far rakna med ett visst ljud fran anlaggningen.

Risk for olyckor

Forutsattningar

Trafikvolymerna till/fran planomradet bestdr i stort sett av anldggningens personal, daggaster
och boende. Det ar 13g trafikintensitet i omradet med hogre koncentration vid bytesdagar under
hégsasongsveckor.

Brandstationen i Funasdalen har en raddningsstyrka med beredskap dygnet runt.

Insatstiden till planomradet éverstiger 30 minuter. Brandvattenpost finns i Tannas by men
beddms aven kunna erhallas fran anlaggning for snélaggning som finns inom planomradet.
Byggnadstekniskt brandskydd prévas i samband med startbesked utifran den verksamhet som
ska bedrivas. | bygglov provas och sakerstalls att kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon
tillgodoses. Planforslaget bedéms innehalla tillrackliga ytor for detta.

Planférslag

Planforslaget ar utformat sa att avstandet mellan ett raddningsfordons uppstallningsplats och
angreppspunkterna inom omradet ar mindre an 50 meter.

Planforslaget innebar att ytterligare personer kommer att vistas inom Tannaskrokets anlaggning.

Konsekvenser
Planforslaget innebar ett tillskott av bostadsbebyggelse med tillhérande trafik. Kommunen
bedémer inte att den tillkommande bebyggelsen paverkar risken for olyckor.

Risk for 6versvamning

Foérutsattningar
Omradet ligger inte nara nagot storre vattendrag eller vattenférekomst som regelbundet
oversvammas.

En skyfallskartering har genomférts, som visar de naturliga lagpunkterna inom omradet.
Skyfallskarteringen tar inte hansyn till befintlig vegetation, eller dagvattenatgarder, utan
forutsatter att marken ar helt mattad och att vatten avleds pa terrangens yta. Utrakningen
studerar regnmangder som motsvarar ett 100ars regn.
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Planférslag
Planforslaget ar utarbetad med hansyn till skyfallskarteringen och byggratter har justerats inom
planférslaget.

Planforslaget tar nu hansyn till omradets lagpunkter och sakerstaller att tillkommande byggratter
inte dversvammas vid ett skyfall.

Konsekvenser

Ett plangenomforande innebar forandringar gallande andelen hardgjorda ytor, vilket har tagits i
beaktande. Ett plangenomférande bedéms inte innebara nagon storre forandring gallande
6versvamningsrisk. Inom planomradet planlaggs det heller inte for ndgon samhallsviktig
verksamhet, som kan stdras vid eventuell éversvamning, Markens beskaffenhet i kombination
med foreslagna atgarder som anges i dagvattenutredning medfor att det ar I1dg sannolikhet att
marken éversvammas pa ett sadant satt att det innebar en risk for manniskors halsa och
sakerhet.

Risk for ras, skred och erosion

Forutsattningar
Huvuddelen av planomradet lutar mindre an 1:3 vilket gor att skred i moran inte ar sannolikt.

De brantaste delarna av topparna Hem-Kroket och Mellan-Kroket ar riktade bort fran
planomradet, vilket gor att framtida erosion, i form av eventuella blocknedfall kommer att ske
bort fran planomradet.

Det finns inte heller nagra framtradande backar som rinner fran Hem-Kroket eller Mellan-Kroket
genom planomradet. De rinnstrak som framkommer i kartorna 9 och 10 ar normalt inte
vattenforande, utan framtrader vid en skyfallsberakning. Kommunen beddmer darfor att det
saknas forutsattningar for att slamskred kan paverka planomradet. Detta da det inte finns
rinnande vatten med hog kraft, eller latteroderade material kring planomradet.

Planférslag
Planforslaget ar utformat sa att bebyggelse placeras pa behorigt avstand fran branta slanter.
Byggratter har dven placerats sa att branta slanter undviks.

Tillkommande laster bedéms inte bli storre an 30 kPa (dar varje vaning raknas som 10 kPa). Detta
ar generellt en ganska lag last och nagot som normalt inte ar problematiskt att tillféra pa moran.

Konsekvenser
Det finns inga indikationer pa reella risker for ras eller skred i omradet, enligt SGI och MSB.

De brantare omradena pa Hem-Kroket och Mellan-Kroket ar riktade bort fran planomradet och
pa behorigt avstand. Kommande klimatforandringar leder till en 6kad nederbérd samt en 6kad
temperatur. Den 6kade nederbérden bedoms inte paverka nedbrytningen av berget patagligt, da
den inte genomskars av vattendrag. Den 6kade nederbérden och temperaturen leder till 6kad
tillvaxt av trad, vilket innebar att den skyddade barriar som skogsomradet utgor vaxer sig
starkare och klarar av att stoppa eventuella framtida blocknedfall.

Fororenad mark

Det finns ingen historisk verksamhet eller andra belagg for att det har funnits verksamheter inom
omradet som kan ha férorenat marken. Om fororeningar anda patraffas i samband med
exploatering ska tillsynsmyndigheten omgaende underrattas om detta i enligt 10 kap. 118

MB.
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Radon

Inom planomradet finns inga dokumenterade risker for forhojda radonvarden. Det kan dock
lokalt forekomma férhéjda radonvarden. Vid nybyggnation ansvarar byggherren for att
byggnader uppfors sa att gransvardet for radon inte 6verskrids.

Social hallbarhet

Forutsdttningar
Planomrdadet omges av miljoer med stora mojligheter till olika aktiviteter under saval sommar
som vinter. | och intill omradet finns majlighet till bade vandring, langdskidakning och
skoterakning samt alpin skidakning. Forutsattningarna for att bedriva aktivt friluftsliv eller
rekreation ar goda.

Planférslag
Planomradets vagnat och Naturmark gor att barn och oskyddade trafikanter kan réra sig sjalva
inom planomradet till olika aktiviteter pa ett trafiksakert satt. Detaljplanen reglerar en varierad
bostadsbebyggelse med mojlighet till olika storlekar pa boende och boendeformer, vilket kan
bidra till att fler har mojlighet att bo och vistas i omradet.

Konsekvenser
Inom planomradet finns en viss service att tillgd, sd som restaurang och en mindre sportbutik.
For minder kompletteringshandling finns mojlighet till detta i Tannas cirka 2 km fran
planomradet. Omradet ligger cirka 3 km fran Tannas bycentrum och cirka 2 mil fran Funasdalen
dar skola, barnomsorg och halsovard finns. Planomradets geografiska lagen kan innebéra att det
kan vara svart att bo eller verka inom omradet utan tillgang till bil.

Service

Férutsdttningar
Inom omradet finns idag restaurang och sportbutik.

Planférslag
Planforslaget innebar att fler servicebyggnader med centrumandamal kan tillkomma. Syftet med
detta ar att underlatta expansion for Tannaskroket, skapa nya arbetstillfallen samt ett utokat
serviceutbud.

Konsekvenser
Ett plangenomférande kommer innebara ett forbattrat underlag for den service och verksamhet
som finns i omradet.

Trafik
Motortrafik

Férutsdttningar
Angoring till planomradet sker via befintlig infart fran vag 311. Tillgdngligheten och vagbredden
pa befintlig vag bedoms vara godtagbar. Huvudmannaskapet for vag 311 har Trafikverket.

Mojlighet finns att resa bade inom och utom kommunen med kollektivtrafik som trafikerar
strackan till och fran Tannas kontinuerligt.

Inom Funasfjallen finns ett valutbyggt skoterledsnat. En storre skoterled ansluter direkt till och
fran planomradet.
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Planférslag
Kommunen har bedémt antalet nya personresor med bil som de nya byggratterna innebar.
Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants, men ar inte anpassat till den typ av trafik som ar
dominerande vid turistorterna i kommunen. Till detta omrade kommer gasterna resande med
bil, parkerar den, nyttjar skidanlaggning och lamnar igen efter en vecka.

Kommunen har bedomt att trafiken kommer att koncentreras till bytesdagarna under
hogsasongsveckorna. Da kommunens parkeringsnorm raknar med 1,5 parkeringsplatser per
lagenhet upp till 75 m?, &r det darfor rimligt att anta att detaljplanen maximalt kan generera cirka
1000 bilar per vecka under hégsasong.

Utslaget pa aret ar dock trafikalstringen klart lagre, dd merparten av arets veckor inte kommer
att innebdra att planomradet nyttjas fullt ut.

Trafiken inom omradet bedoms vara relativt begransad och med Idg hastighet. Inom
planomradet har inga sarskilda bestammelser inforts for att reglera skotertrafik inom eller
genom planomradet.

Konsekvenser
Tillgangligheten inom omradet ar god. Vagarnas lokalisering har studerats utifran att de ska
kunna byggas i enlighet med kommunens styrande dokument som anger en hdgsta lutning om
8%.

For omgivande storre vagar, som bland annat vag 311 bedéms paverkan vara marginell da
detaljplanens tillskott av fordon sett ur ett storre perspektivinnebar en marginell 6kning.

Gang- och cykeltrafik

Férutsdttningar
Gang-, cykel och mopedtrafikanter bedéms kunna réra sig langs vagnatet inom planomradet.

Konsekvenser
Trafiken bedéms inte vara av sddan omfattning att det kommer att paverka gang- och
cykeltrafikanters mojligheter att rora sig inom omradet pa ett sdkert satt.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har upprattats av Josef Rundstrom, planarkitekt, Ellinor Karlsson, planingenjor,
och Elise Nilsson, planingenjoér pa uppdrag av miljo- och byggnamnden i Berg och Harjedalens
kommun.
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