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Samradsredogorelse

Detaljplan for Funasdalen 16:94, m.fl., Hamra Vastra
Hirjedalens kommun, Jdmtlands lén.

Forfarande
Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 2025-04-11 till 2025-05-09.

Planhandlingar har sénts till kéinda sakdgare enligt fastighetsforteckning samt
till myndigheter och 6vriga boende som berdrs.

Kungoérelse har skett i Tidningen Hirjedalen och Ostersunds-posten 2025-
04-15

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas de 47 yttranden som inkommit under granskningstiden. Tva
av dessa var utan erinran frdn Skanova och PostNord.

Yttranden frdn myndigheter/organisationer aterfinns i sin helhet &ven som
bilagor till samradsredogodrelsen. Yttranden fran privatpersoner infogas i sin
helhet nedan och de synpunkter som berdr planforslaget har bemétts med
kommentarer samt de eventuella fordndringar som yttrandet har medfort i
planens utformning. Yttrandena bildggs inte utan har avidentifierats nedan
med hénsyn till dataskyddsforordningens bestimmelser om hantering av
personuppgifter.
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Inkomna synpunkter fran myndigheter,
organisationer och foreningar

Lansstyrelsen Jamtland

Léansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som ror riksintresse rennéring,
strandskydd, miljokvalitetsnormer samt hilsa och sdkerhet behover 16sas pa
ett tillfredsstillande sdtt i enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan
Léansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen

Renniring, 3 kap 5 § miljobalken

Léansstyrelsen kan inte utesluta att ett plangenomforande innebér ett patagligt
forsvarande for renndringens bedrivande. Detta med hansyn till indirekta
effekter 1 form av 6kad turism aret runt i anslutning till ett fér rennédringen
viktigt omrade inom riksintresseutpekandet.

Det aktuella omradet i anslutning till detaljplanen utgoér kirnomrade av
riksintresse for renndringen i form av kalvnings- och brunstland som
anvéands under var och host. Av renndringsanalysen framgér att omradet ar
strategiskt viktigt for berérd sameby for kalvning och bete. Det framgér
ocksa av analysen att omradet redan idag ar kraftigt paverkat av turism.
Effekterna av planforslaget kan enligt analysen antas ge kumulativ paverkan
med ytterligare storningar for den fria strévningen i bete och flytt, kalvning
och skotsel av ren. Dirtill planerar kommunen for ytterligare exploateringar 1
naromradet kring Téanndalen.

I miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) redogors for ett antal atgidrder som
kan mildra negativa effekter for mojligheten att bedriva rennéring, bland
annat att uppréatthalla funktionella samband och kritiska passager samt att
utforma planeringen tillsammans med renndringen. Lansstyrelsen kan inte se
att kommunen redogjort for hur man tagit stallning till rekommendationerna
eller sakerstéllt atgarder i detaljplanen. Det &r enligt lansstyrelsens
bedomning angeldget att dessa genomfors.

Planforslaget mojliggor dessutom for en utbyggnad av befintlig toppstuga
med bland annat restaurang och konsthall. I rennédringsanalysen var en av
slutsatserna att paverkan pa renskotseln till stor del har att gora med atgérder
som gors 1 omradet runt Svansjon, samtidigt som den nya toppstugan
mojliggdrs ndrmre Svansjon dn den befintliga. Kommunen beddmer att den
inte medfor utdkade storningszoner och lidnsstyrelsen onskar att det
tydliggors hur man kommit fram till denna bedomning. Enligt lansstyrelsen
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uppfattning kan en utbyggd toppstuga komma att utgora ytterligare ett
besoksmal for turism 1 anslutning till fjillet under storre delar av aret.

Kommentar:

Kommunen har efter samradet reviderat
miljokonsekvensbeskrivningen, dess innehdll och metodik for
konsekvensbeskrivning. I denna reviderade metodik bedomer konsulten
att renndringen fdr en ocksa som liten negativ konsekvensen, dd
planomrddet till storsta delen redan dr svart att nyttja for renskotsel.
Planféorslagets nya toppstug innebdr endast marginella effekter, friamst
genom okad ndrvaro av besokare under vissa perioder.

1 samrddet har Ruvhten Sijte patalat att en viss paverkan pd renarna
inte kan uteslutas vid ett genomférande av planen. Samebyn ser dock
mojligheter till fortsatt samverkan och har inget 6vrigt att erinra mot
detaljplanen, under forutsdttning att delaktigheten i planprocessen
sdkerstdlls.

De forslag som samebyn har yft i samrdadsyttrandet dr av sddan art att
de inte kan regleras som planbestimmelser pd en plankarta, utan dr
overenskommelser mellan liftanldggningen och samebyn.

Kommunen uppmuntrar exploatéren att genomfora samtliga punkter
som foresldas under punkt 7.2.5 i MKB:n for granskningen, men har
inga formella méjligheter att kravstilla detta genom
detaljplaneinstrumentet, eller exploateringsavtalet.

Strandskydd

Lansstyrelsen ifragasitter ldmpligheten av att upphéva strandskydd och
mojliggdra exploatering inom de omraden 1 planens nordvistra del som har
hdga naturvirden.

For att det ska vara mgjligt att upphéva strandskydd i en detaljplan géller att
det ska finnas ett sérskilt skil och att intresset av att ta omradet 1 ansprak
véger tyngre dn strandskyddsintresset. De omrédden som ligger i planens
nordvistra del beskrivs 1 naturvirdesinventeringen som en unik naturmiljo
for regionen som helhet, med manga observerade skyddade arter, dar
naturmiljon har en tydlig koppling till stranden. Enligt Lansstyrelsens
beddmning viger strandskyddsintresset dirmed tungt och det &r inte klarlagt
att intresset av att ta omradet 1 ansprak pa det sitt som avses med planen
véger tyngre dn strandskyddsintresset.

Lansstyrelsen uppfattar det vidare som att kommunen upphéaver
strandskyddet inom det aktuella omradet med hianvisning till sarskilt skil
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enligt 7 kap. 18 d §, landsbygdsutveckling i strandnira ldgen (LIS). Omradet
ligger strax véster om ett i oversiktsplanen utpekat LIS-omréde.
Lansstyrelsen stiller sig fragande till lampligheten av att utoka LIS-omradet
utifran omradets betydelse for naturmiljon samt utifran att omradet ar
utpekat som gron passage i FOP. Ett utdkat LIS-omrade behdver ha konkret
stdd 1 oversiktsplanen och enligt ldnsstyrelsen uppfattning gér det inte att
finna stod for ett utpekande i omradet.

Forutom strandskydd mot Tédnnén berors omradet 1 dagsldget ocksé av
strandskydd fran ett antal mindre avrinningsbiackar. Kommunen anger att fri
passage sdkerstdlls eftersom en remsa om 10 meter ldmnas. Lansstyrelsen
anser generellt inte att en strdcka om 10 meter &r tillrdcklig for att sékerstélla
syftet med en fri passage. Frén den 1 juli giller dock inte strandskydd lédngre
vid vattendrag som dr 2 meter eller smalare. Lénsstyrelsen uppmanar
kommunen att ndrmare utreda huruvida vattendragen inom omrédet fortsatt
kommer att omfattas av strandskydd eller inte. Om vattendragen omfattas av
strandskydd s& behover kommunen sikerstélla fri passage.

Lansstyrelsen noterar dven att kommunen planldgger ett omrade for tekniska
anldggningar, E, 1 omrddets Gstra del. Enligt ldnsstyrelsens uppfattning ar
omrédet relativt stort i forhallande till den anldggning som finns dér idag.
Kommunen bor utveckla sitt resonemang for upphédvande av strandskydd
inom omrddet i forhéllande till sirskilt skél enligt 18 ¢ § punkt 4 i
miljobalken, samt utifran mojligheten att sikerstélla en fri passage.
Linsstyrelsen noterar vidare att kommunen upphéver strandskyddet genom
en generell bestimmelse pa plankartan for all allmén platsmark och tolkar
det som att strandskydd dédrmed upphédvs éven for naturmark inom
planomradet. Eftersom naturmarken bland annat syftar till att sdkerstilla fri
passage mot stranden &r det inte 1dmpligt att upphdva strandskyddet dér.
Plankartan behdver justeras.

Kommentar:

Efter samrddet har planomradet reviderats och omrddet i de
nordvdstra delarna med de hogsta naturvirden utgar fran denna
detaljplan. Vidare regleras omradena med héga naturvirden med
allmdn platsmark i detaljplan.

Vidare forstirker kommunen argumentationen gdllande det befintliga
E-omrddet, och avstar fran att upphdva strandskyddet pd allmdn
platsmark NATUR.

Kommunen reviderar dven planférslaget utifran de nya bestimmelser
som gdller for strandskyddet sedan 1 juli. Efter kompletterande
inventeringar i fdilt gér kommunen bedomningen att det dr Tdnndan som
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genererar strandskydd for planomrddet. Detta upphdvs med
planbestimmelser i plankarta och kommunens skdl for upphdvandet
framgar av planbeskrivningarna.

Miljokvalitetsnormer vatten

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i att dagvattenutredningen
behover preciseras till det faktiska detaljplaneforslaget for att kunna dra
slutsatser kring planens paverkan pa mojligheterna att f6lja MKN.
Kommande utredning behover innefatta fororeningsnivéer fore och efter
exploatering samt redogora for behov av dtgirder for att minska risken for
fororeningsspridning till Tannén. Berdkningarna av féroreningsnivaer kan
ocksa vigleda kring vilka atgérder och vilken typ av rening som behovs.
Utredningen behover ocksa pé ett tydligare sitt 4an den nuvarande redogdra
for vilka atgarder som planeras for hanteringen av dagvattnet samt om och
var sdrskilda anldggningar planeras inom planomradet. Pa plankartan
behover det sékerstéllas att tillrdckliga utrymmen ldmnas for
dagvattenhantering och att de placeras pa lampliga platser.

Kommentar:

En dagvattenutredning har tagits fram och ligger nu till grund for
planhandlingarna. De foreslagna dtgdrderna, sasom ldingsgdende
diken vid vigarna och ytor for genomgdende rinnstrak har forts in i
plankartan.

Hélsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion

Geotekniska sikerhetsfragor

Léansstyrelsen delar SGI:s synpunkter om behov av fortydliganden och
kompletteringar av den geotekniska utredningen for att kunna bedéma om
det finns tillfredstéllande stabilitet for den exploatering som planen
mdjliggdr. Om det dértill finns behov av reglering av skydds- och
forsiktighetsatgérder pa plankartan, exempelvis kopplat till tillatna
placeringar och laster av sndupplag, s behdver de sdkerstillas.
Lansstyrelsen hianvisar for mer information till SGI:s yttrande 6ver
planforslaget, som bifogas detta yttrande.

Vidare utldser lénsstyrelsen att geotekniskt PM utgér fran en annorlunda
planutformning 4n nuvarande forslag till detaljplan. Kommunen behover
redogora for om det kan ha ndgon inverkan pa de slutsatser som dras i
utredningen och vid behov uppdatera utredningen.
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Dartill behdver kommande dagvattenutredning och geoteknisk utredning ta
hénsyn till varandra for att undvika édndrade avrinningsmonster och
dagvattenhantering som Okar risken for erosion och ras.

Kommentar:
Kommunen har kompletterat den geotekniska utredningen och

reviderat planforslaget genom att vissa byggrdtter ovanfor den branta
sldanten har utgdtt.

Oversvimning

Léansstyrelsen ser positivt pa att det genomforts en dversvidmningskartering
for Tanndn som underlag till detaljplanen. Slutsatsen 1 utredningen &r att det
inte finns ndgon uppenbar risk for 6versvimning for befintlig eller planerad
bebyggelse. Av vad lansstyrelsen kan utldsa fran karteringen sa bildas vissa
vattenansamlingar vid omradet for tillfallig vistelse, parkering och bostéder i
norra delen av planomrddet. Det gar dock inte att avldsa djupen av kartans
legend. Kommunen behover tydligare visa att planomrédet inte riskerar att
paverkas negativt i samband med dversvimning fran Tannén.

Kommentar:

Kommunen har efter granskningen haft ytterligare dialog med den
utforande konsulten. De resultat som framgdr frdn redovisad karta dr
artefakter i modellen. Kommunen tydliggor detta i planbeskrivningen
och bedomer efter den tillkommande informationen att planomrddet
inte dr inom riskomrdde for oversvimning.

Allmanna rad:

Trafik och tillginglighet

I detaljplanen foreslas en ny anslutning till vig 84. For att uppna
tillfredstdllande trafiksdkerhet behover tillrickliga siktlinjer sékerstéllas.
Anslutningen kréver ocksa tillstand fran Trafikverket. Trafikverkets yttrande
bifogas detta yttrande for kinnedom.

I planeringen av utbyggnader av befintliga skidanldaggningar ér det vidare
viktigt att sékerstélla tillgdnglighet f6r riddningstjanst och blaljuspersonal
samt sékra landningsplatser for ambulanshelikopter. Om exploateringarna
medfor att tidigare landningsplatser byggs bort sa bor det utredas och
sakerstdllas att det finns nya platser for sdker landning.

Kommentar: I fraga om ambulanshelikopter kommer den endast att
landa inom planomradet, eller ndra planomrddet vid en olycka. Enligt
det gemensamma EU-regelverket (forordning nr 965/2012, punkt 113)
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far HEMS (Helicopter Emergecy Medical Service), landa ddir
omstdndigheterna sd krdver och befdlhavaren/piloten har befogenhet
och ansvar att sdkerstdlla sdkerheten vid en sdadan landning.

Planforslaget innebdr att omradet dven vid ett plangenomforande
kommer att ha stora plana parkeringsytor, inom vilka en landning ska
kunna ske.

Naturvirden och artskydd

Léansstyrelsen har svart att bedoma om planens hénsyn till naturvdrden och
forekommande skyddade arter ar tillrackliga. Exploatering foreslas inom de
omraden som 1 naturviardesinventeringen pekats ut som mest viardefulla och
lansstyrelsen efterfrdgar kommunens motivering till att just denna mark
behover tas 1 ansprak. Enligt ldnsstyrelsens bedomning ar det faktum att
exploateringen avser en mindre del av den aktuella biotopen &r inte ett
argument for platsens lamplighet.

I planens MKB hénvisas det till forsiktighetsétgarder och rekommendationer
fran natur- och hickfigelsinventeringen. Lansstyrelsen kan dock inte
aterfinna nagra sddana i inventeringarna och har darfor svart att avgora hur
det tagits hinsyn till forekommande naturvérden.

Kommentar: Kommunen kommer under vdren 2026 att komplettera
handlingarna med en artskyddsutredning som ger en samlad
bedomning gdllande hanteringen av artskyddet.

En sdrskild artskyddsutredning kommer att inkomma till linsstyrelsens
naturavdelning under detaljplanens granskningstid.

Friluftsliv

Lansstyrelsen delar inte helt kommunens bedomning i att den passage for
friluftslivet som pekats ut i FOP kvarstar efter planens genomférande. Av
vad ldnsstyrelsen kan bedoma sé tapps hela passage igen av foreslagen
tillkommande bebyggelse. Kommunen bor ytterligare se 6ver hur planen
paverkar forutséttningarna for friluftsliv i och omkring planomrédet.

Kommentar: Kommunen hanterar detaljplanen med utokat forfarande
och har i den processen méjlighet att anta detaljplaner som avviker
frdn OP/FOP. Detaljplanens syfie dr att tillskapa nya tomter och
anldggningar for friluftslivet, vidare sdkerstdlls att befintlig skoterled
kan passera.
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Miljobedomning

Kommunen har beddmt att planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan och en MKB har upprittats till planhandlingarna.

Kommunen har dértill bedomt att dtgérderna 1 planen utgér sddana projekt
som regleras i 4 kap. 34 § PBL. Lansstyrelsen upplyser om att det innebér att
MKB ocksé ska uppfylla kraven i 6 kap. 35 § 1-7, 36, 37 och 43 §§
Miljobalken.

Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen ytterligare redogdr for hur
MKB:n forhéller sig till de sirskilda kraven.

Kommentar: Kommunen har till granskningen ldtit upprdtta en MKB
enligt bestdmmelserna i miljébalken

Statens geotekniska institut

Vi har f6ljande kommentarer avseende forutsattningar for ras:

1. Generellt upplever vi det svért att granska berdkningarna nér
plangréanser och tillatna laster, enligt plankartan, inte finns redovisade
pa berdkningssektionerna.

2. Stabilitetsberdkningen dr utford enligt SGI Vigledning 8. Vi vill
upplysa om att vigledningen inte omfattar jordrdrelser i morédn utan
vi rekommenderar att man istillet anvinder SGI Rapport 68. Kraven
pa lagsta erforderliga sikerhetsfaktor dr enligt denna 1,35 (sand och
grus) och 1,45 morén.

3. Enlast om 20 kPa och en uppfyllning har anvints i berdkningen av
sektion D-D. Vi kan inte av plankartan avgora om bestimmelsen om
tillaten nockhdjd sékerstéller att denna last inte 6verskrids. Vi vill
aven stélla frdgan om en generell markhdjning av 0,5 meter, som
oftast kan utforas utan marklov, ingér i antagen last i
stabilitetsberdkningen.

4. Vi anser att en berdkning bor utforas for den tidigare utpekade
sldnten, som schaktats for vigen som gar pa skra inom delomrade 8.
Av Lantmiteriets lutningsanalys brunton &r sldntlutningen storre dar
an 1 berdknad sektion D-D. Slanten ligger visserligen utanfor
planomridet men végen utgor tillfartsomréde till planomradet och ett
ras 1 sldnten skulle kunna péverka planomradet.

5. Grundvattennivier dr uppmadtta en gdng i mars 2024. Vi saknar en
kinslighetsanalys av klimatpaverkan och av virdet for de uppmatta
nivéerna. Som stdd for detta kan exempelvis de enligt SGU
presenterade grundvattennivaerna anvindas. For aktuell period (mars
2024) uppskattas grundvattennivaerna i smd magasin i omradet som
laga.
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6. De observerade jordrorelserna (bade av MSB och konsulten) i
delomrade 8 visar att jordlagren dr kénsliga for blottliggning,
ytvattenavrinning och att ras kan ske. Darfor anser vi, precis som
framgar av PM Geoteknik [3] och Dagvattenutredningen [5] att
blottldggning av jord ska minimeras och den som maste blottliggas
behover skyddas. Detta framgar av planbeskrivningen men det
saknas reglering pa plankartan.

7. Snoupplag ska enligt Dagvattenutredningen [5] placeras pa platser
som inte skapar problem vid sndsmaéltningen och i bésta fall ges en
chans att fordrdjas/renas innan det rinner ut i Tdnnan. Dock finns det
inga angivelser pé plankartan var snéupplag fér placeras. Vi vill
upplysa om att sndupplag orsakar laster som, om de placeras nira
slanter, maste beaktas i stabilitetsberdkningarna. Vi foreslar dérfor att
placering av sndupplag regleras med planbestimmelser och att
berdkningar utfors dér sa krévs.

8. Enligt PM Geoteknik [3] far permanenta schakter inom omradet inte
forldggas brantare &n 1:2. Pa plankartan anges detta gélla enbart vid
grundldggning av hus inom egen fastighet. Vi vill upplysa om att
inga permanenta schakter bor stéllas brantare dn 1:2, exempelvis
vagslanter och uppfyllningar, vilket f6ljaktligen bor regleras med
planbestimmelser.

Kommentar: Planomrddet har justerats efter samrddet sd att det inte
omfattar de ogynsamma sldinterna i sektion D-D och H-H. Detta
innebdr att planforslaget infor granskning inte innehdller slinter som
dr ogynnsamma utifran jorddjup, grundvattennivaer och lutningar.
Detta gor att synpunkterna i punkt 1-5 i ovan yttrande har hanterats
genom att planomrddet minskats. Planforslaget omfattar till
granskningen endast sddan mark som av geotekniker bedémts som
gynnsam.

SGI efterfragar i punkt 6 regleringar av dtgdarder fran PM Geoteknik
och Dagvattenutredningen inom delomrdde 8. Vad kommunen fdar
reglera genom planbestimmelser dr reglerat i Plan- och bygglagens
fjdrde kapitel. Det dr endast det som anges i detta kapitel som
kommunen kan reglera och regleringarna ska alltid ske i forhdllande
till detaljplanens syfte. Vidare dr det PBL 4 kap 32§ inte tilldtet for
kommunen att gora detaljplanen mer detaljerad din vad som behdovs
med hdnsyn till planens syfte. Frdan resonemang fran den ursprungliga
Plan- och bygglagens ska ocksa det ta hinsyn till regleringens
pdverkan pd den enskilde. (Prop. 1985/86:1)

1 forekommande fall framgdr det av utredningarna att det syns spdr av
erosion, som har uppstdtt i samband med den exploatering som pdgar
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vid Vigelterrassvigen, med stod av gdllande detaljplan 2361-P11/28.
Figur 6 i Geoteknik PM visar en sldnt som ligger inom den dldre
detaljplanen och som enligt densamma dr reglerad som allmdn
platsmark NATUR. Efter samrad har detta omrdde utgatt och omfattas
vid granskningen inte av den nya detaljplanen. Kommunen kommer
ddrfor inte att ga SGI till motes.

Vidare anser kommunen generellt att bestimmelser om att
dterplantera vegetation, eller att bestdmma exakt vilket material eller
metod (exempelvis jutendt eller kokosmatta) som ska anvindas for att
slutfora ett grivarbete i en sldnt dr utéver vad kommunen som dr
lampligt att reglera med bestidmmelser i en detaljplan.

For punkt 7 har plankartan uppdateras med allmdn platsmark
NATUR, med egenskapsbestimmelsen “snoupplagl”. Kommunen
hdller med SGI om att snohanteringen bor ske i de lagldnta omradena.

Kommunen far enligt 4 kap PBL 5§, punkt 2, ange standarden for de
allmdnna platserna som kommunen dr huvudman foér. Dad kommunen
inte dr huvudman for allmdn platsmark i detaljplanen regleras
utformningen av den enskilda vigen i enlighet med kommunens
riktlinjer for enskilda vigar. I dessa riktlinjer finns redan den
reglering som SGI efterfrdgar i punkt 5.2.3. (Riktlinjerna finns
tillgéingliga pa kommunens hemsida). SGI:s synpunkt 8 foranleder igen
fordndring av planforslaget.

Vi har foljande kommentar avseende risken for blockutfall:

9. Enligt utford féltkontroll finns stora block 1 markytan pé flera stillen
inom planomradet. Déarfor rekommenderar konsulten [3] att
blockrensning bor ske vid slédntkron. Vi saknar en reglering av detta
pa plankartan.

Kommentar:

De omrdden som berors av planforslaget dr 5, 6, 9 och 10 enligt
faltrapporten. Inventeringen anger att det finns “enstaka storre och
mindre block” inom dessa omrdaden. Karaktdiren av dessa block visas
genom bilder, exempelvis figur 3 och figur 6. Det dr tydligt pa bilderna
och genom kommunens lokalkinnedom att de ndmnda blocken dr
solitdrer, som inte tillkommit genom kalvning fran branta bergvdggar.
Inom omrddena finns inga kraftiga lutningar éver 40 grader eller
utmdrkande bergsvdggar som kan generera blockutfall. De
identifierade blocken kommer vid ett genomférande av planen
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antingen ldmnas i naturmark, eller pd kvartersmark eller bortféras
frdn platsen.
SGI:s synpunkt foranleder ingen dndring av planforslaget.

Angéende risken for erosion ges i PM Geoteknik [3] och
Dagvattenutredningen [5] forslag pé flera atgirder. Vi anser att:

10. Det dr problematiskt ndr det anges att dtgirder ska utforas dér
lutningen ar hogre, pa plats med stor risk osv. Vi anser att det bor
regleras 1 planen var dtgérder for dagvattenhantering och mot erosion
kravs och hur det bor utforas (dven ldngs Tannén).

11. For den tidigare framschaktade slénten vid vigen inom delomréade 8
foreslas 1 PM Geoteknik [3] att den far behalla sin vaxtlighet for att
motverka framtida erosion. Vi undrar om detta &r en tillricklig atgird
och om hela slinten dr vegetationstéckt.

Kommentar: Kommunen reglerar dagvattenutredningens foreslagna
rinnvdgar genom allmdn platsmark NATUR och foreslagna diken ryms
inom allmdn platsmark GATA. Dagvattenutredningen foreslar inga
nya dtgdrder lings Tdnnadn. Avrinningen frdan overddmningsytan (figur
16) kommer att ske via nedgrdvd ledning som mynnar vid Tdnnans
strand. Exakt utférande pd det utloppet avgors i ett genomforande och
kan inte regleras i plankarta. Kommunen tar med sig fragan till
exploateringsavtalet.

For punkt 11 har denna del ldmnats utanfor foreliggande denna
detaljplan och ansvaret for dtgdrder som krdvs for att motverka
framtida erosion ligger pd exploatéren av omradet kring
Vigelterrassvigen och den gemensamhetsanldggning som forvaltar
naturmarken. Ingen tillkommande bebyggelse tilldts ovanfor denna
sldnt.
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Sametinget

Svenska myndigheter och kommuner har en skyldighet att frimja det
samiska folkets mojligheter att behélla och utveckla allmanintresset
renniring, som &r en central del av den samiska kulturen. Regeringens
overgripande mal for samepolitiken ar att verka for en levande samisk kultur
byggd pé en ekologiskt, kulturellt hallbar renniring och andra samiska
ndringar. Renskotselrdtten ska skyddas, vilket innebér att en kommun vid
planering av mark maste ta hinsyn till vilka ingrepp som kan accepteras for
att renskdtselrdtten inte ska krankas. En langsiktig hallbar rennéring stéller
krav pa att flyttleder, rastbeten, kirnomréden och svara passager fungerar i
praktiken, och maste darfor beaktas i planeringen.

Sambandet mellan renskotsel och samisk kultur befésts inte bara 1 nationell
ritt utan framgar dven av folkrétten. I egenskap av kulturbérare for samisk
kultur atnjuter saledes renskdtseln ett mycket langtgaende rattsligt skydd. 1
planprocesser och tillstaindsprovningar dir en bedomning ska goras av om
renskotselns bedrivande patagligt forsvaras ar det darfor viktigt att utga fréan
det skydd och fridmjande av renskdtsel och 1 forlangningen samisk kultur
som Sverige atagit sig att uppratthalla.

Rennéringen &r en forutsattning for den samiska kulturen. Riksdagen har i
olika ssmmanhang uttalat att den samiska kulturens fortlevnad méste
garanteras. Detta innebdr att det maste finnas grundlidggande forutséttningar
for rennéringen inom 1 princip varje sameby, ndmligen en séker tillgéng till
sddana omraden inom bdde dretruntmarkerna och vinterbetesmarkerna som
har avgorande betydelse for mdojligheterna att bedriva renskotsel.
Bedomning av detaljplanens konsekvenser ska goras utifran en helhetssyn av
samebyarnas markanvandning dér omradets funktion och samtliga
kumulativa effekterna ingar for att fa en heltickande bild. Ingrepp och
dndrad markanvéndning har idag natt en historisk omfattande nivd som ger
konsekvenser for renskotseln och den samiska kulturen, da den samiska
markanvédndningen som regel forsdmras.

Inflytande och samrad

Kommunen ska ha dialog direkt med berdrda samebyar i fysisk planering.
Sametinget anser att vissa normer ska foljas for att det ska anses som att
samebyn deltagit effektivt. Detta innebér att:

» Samrédet ska ske i ett tidigt skede.

* Berorda samebyar ska f4 s& mycket information om atgirden att de kan
fatta ett informerat beslut om projektet och om de s& 6nskar lamna sitt “fritt
och informerade samtycke”.

* Berorda samebyar ska ges mojlighet till ett effektivt deltagande och ett
faktiskt inflytande. For att né ett effektivt deltagande avses; tidsaspekten,
ekonomiska resurser och att inga andra faktorer redan 1ast forutséttningarna.
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Ett forandrat klimat

Forskning lyfter att konkurrerande markanviandning ar en av de faktorer som
har storst betydelse for renskotseln och att det kommer att ha stor betydelse
for effekterna av ett fordndrat klimat. Tillgédngen till olika betesmarker och
flexibilitet att nyttja dem vid olika arstider och vaderforhallanden ar dérfor
mycket viktigt for renskotselns klimatanpassningsmojligheter. Den fysiska
planeringen far inte hindra eller forsvéra for renskdtseln 1 sitt arbete med
klimatanpassning och behdver dérfor inkluderas i planen.

Riksintresse rennaring

Omradet ligger inom Ruvhten sijtes aretruntmark. Omradet utgor trivselland
och ligger inom och i direkt anknytning till kirnomradet
Vittafjdllet/Rodfjdllet/Bratteriet som ér av riksintresse for renniringen.
Omradet ar dels ett uppsamlingsomrade och fungerar &ven som brunst- och
kalvningsland. Hir finns bra bete och omraden som erbjuder gott bete samt
betesro. Renarna finns hér under tiden var, sommar och host. Samebyn har
dven anldggningar som anvénds i renskdtseln 1 ndromradet, samt flyttleder
for var och hostflytt.

Kérnomraden dr omraden som utgdr kraftcentrum inom samebyn. Sddana
bor skyddas da de har en totalkvalitet som har avgdrande betydelse for
mojligheterna att bedriva renskotsel inom samebyn. De tillfredsstéller renens
behov av betesro och utrymme. Dessa omraden — det kan vara ett eller flera
inom en sameby — nyttjas for att hélla renen stationir inom savél
aretruntmarkerna som inom vinterbetesmarkerna de tider detta ar
nddvindigt. Aven omraden som behdvs for renhjordens reproduktion —
brunstland och kalvningsland — hor hit.

Enligt miljobalken 3 kap. 5 § 2 stycket ska omraden av riksintresse for
renskotseln skyddas mot dtgéarder som patagligt forvéarar renskotselns
bedrivande. Detta skydd grundar sig i att renskotseln ofta far tridda tillbaka
ndr tunga exploateringsintressen stéller krav pa att utnyttja mark och vatten
inom renskdtselomradet. Regeringen har framfort att det ska finnas
grundldggande forutsittningar for renskotseln inom 1 princip varje sameby.
Det innebir séker tillgéng till omrdden inom béde aretruntmarkerna och
vinterbetesmarkerna som har avgorande betydelse for mojligheterna att
bedriva renskotsel. Bestimmelsen innebér att dven en atgérd som vidtas
utanfor ett riksintresseomrade kan vara otillaten pd grund av de
konsekvenser den beddms ha for riksintresset.

I undersdkningen om en detaljplan kan medfora betydande miljopaverkan
ska hénsyn tas till ett antal kriterier, bland annat miljéeffekter. Effekterna
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kan vara tillfdlliga eller bestdende, kumulativa eller inte kumulativa och kan
uppsta pa kort, medellang eller lang sikt. Sametinget bedomer dock att
detaljplanens omfattning dr av sddan karaktir att en betydande paverkan pa
riksintresset renndring inte kan uteslutas. Utdver den stérning som
renskdtseln idag paverkas av, sdsom bebyggelse, turism, skoterleder etc, kan
man utifran detaljplanen vénta sig att detta tryck kommer att 6ka och ha
ytterligare negativ paverkan pa rennéringens riksintresse, renarnas
betesmdgjligheter och den samiska kulturen 1 omradet. Sametinget anser att
samebyns synpunkter inte framkommer i vare sig miljokonsekvens-
beskrivning eller i rennédringsanalys.

MKB:n redogor for att den stérning som planforslaget kan medfora ar stord
betesro for renen. Riksintresset har flera funktioner, ar ett transitland mellan
sommarlandet dér kalvmérkning sker och vinterbeteslandet.

Vid beddmningen om en atgard patagligt forsvarar renskotselns bedrivande
ar det inte bara dtgirdens paverkan pé renskdtsel, utan dven kringeffekter for
det samiska samhadllet som ska beaktas ddribland forlusten av traditionell
kunskap om renskdtselns bedrivande som formedlats 1 generationer. Det ér
darfor viktigt att dven beakta de sociala och kulturella effekterna av en
planerad tgéird har for att kunna beddma om den innebér ett patagligt
forsvarande. Forutom att betesmarkerna ytterligare fragmenteras och
barridrer i landskapet uppstér, s& kommer planen att medfora en dkad
mansklig aktivitet i omradet. Renarnas betesro, fria strévning och
funktionella samband riskerar att paverkas negativt.

Ruvhten sijte har, bland annat pa grund av rattsprocesser pa bade svensk och
norsk sida, en mycket anstringd situation vad géller tillgdng pé bete. Under
dessa forutséttningar bor stor forsiktighet iakttas vid beslutande om étgérder
som kan innebdra ytterligare negativ paverkan pa betesmarker i omradet.
Kommunen beskriver bland annat omréadet enligt féljande: Omrédet runt
Hamra har ur ett regionalt perspektiv ett flertal betydelser for renniringen.
Detta omfattar inte minst dess strategiska betydelse under renskotselaret da
Hamra ligger i sommarbeteslandet dér flertalet flyttleder har sin destination
liksom funktionen som nav for vidare flytt till alternativa sommarbeten
langre norrut. Samtidigt &r omradet med sin omfattande turism och olika
markanvindningsintressen delvis svarutnyttjat.

Ovrig information

Rennéringsintresset dr bade ett allmént intresse enligt miljobalken och ett
enskilt intresse som medlemmarna i en sameby innehar enligt
renndringslagen. Sametingets uppgift ér att bevaka det allmdnna
renndringsintresset genom att tillse att den samiska kulturen, inklusive
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rennédringen skyddas dver tid och att forutsidttningarna fortsatt ska finnas for
att bedriva renskotsel dven for kommande generationer. Dédrutdver bevakar
varje sameby sitt enskilda rennédringsintresse pa den mark som samebyn
brukar.

Trycket fran olika aktorer som Onskar att nyttja naturresurserna i Sdpmi &r
storre dn nagonsin tidigare. Ingrepp och édndrad markanviandning har idag
natt en historisk omfattande niva. En exploatering av marken innebér ofta att
landskapet runt omkring paverkas med fordandrad natur och forutséttningar.
Detta ger konsekvenser for renskotseln och den samiska kulturen, dé den
samiska markanvindningen som regel forsdmras.

En atgédrd som vidtas utanfor ett riksintresseomrade kan dnda vara otilldten
pa grund av de konsekvenser den bedoms ha for riksintresset. 1
Beddmningen ska goras utifrdn kumulativa effekter av dvrig
markanviandning inom omréadet.2 Information och kunskap om renskotselns
tidigare, nuvarande och framtida bedrivande inom aktuell sameby behdvs for
att forsta hur omradets funktion pa bade kort och ldng sikt paverkar
renskdtseln.

Aven samebyarnas renbruksplan och miljokvalitetsmalen (sirskilt Storslagen
fjallmil;jo, Ett rikt vaxt- och djurliv, Levande sjoar och vattendrag, Myllrande
vatmarker samt Levande skogar) ska beaktas.

Kommentar:

Kommunen har ldtit ta fram en ny miljékonsekvensbeskrivning ddr
synpunkterna fran samebyn tydligare framgdr. Samebyns synpunkter
fran samrddet framkommer dven i denna samradsredogérelse och fors
dven in i planbeskrivningen.

Lantmateriet

Grundkarta

I grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det dr viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det létt for den som &r berdrd
av planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och forsta
konsekvenserna for berorda fastigheter.

Kontrollera fastighetsgranser av vikt fér planlaggningen med 0,03
meters lagesosdkerhet

I planforslaget finns det anvdndnings- eller planomradesgrianser i samma
lage som fastighetsgrénser som dr inlagda i den digitala registerkartan med
mycket god lagesosédkerhet (0,03 meter). Denna ldgesosdkerhet kan dock
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vara missvisande och det dr mojligt att dessa fastighetsgranser inte har
kontrollmétts nér lagesosdkerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet som
registrerades rakt av, utan kontroll, med ldgesosédkerheten 0,025 eller 0,03
meter. Det har i efterhand visat sig att ménga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnit kan ha god ”intern” ldgesosdkerhet, men inte
ligga ritt 1 forhdllande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar dérfor kommunen att vara extra uppmérksam vid
planldggning av omraden déir det forekommer gréanser med just
lagesosédkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid behov kontrollméta sddana
granser. Om ni kontrollméter granspunkter, se till att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhdllning-DRK@Im.se i 6verensstimmelse
med DRK-avtalet. Da kommer det att framgé av fastighetsgriansernas
redovisning i den digitala registerkartan att ldgesosékerheten &r kontrollerad
samt vilka punkter som har mitts in och vilka punkter som &r transformerade
utifran inmédtningarna.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 43 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomrédet. For att underlétta forstaelsen for
de som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det dven
framga vad som sker med géllande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berdrs av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med ”Om foreslagen detaljplan antas
och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla inom planomradet,
men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”
Glom inte att kontrollera sé att gdllande planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser fortfarande gér att genomfora efter att den
aktuella planen fétt laga kratft.

Erséttning av plan under pagaende genomférandetid

Som bekant finns det stora begransningar i kommunens mdjlighet att ersétta

med en ny plan under pagdende genomforandetid. Lds gérna mer i Boverkets
PBL Kunskapsbanken. I planbeskrivningen saknas motivering av varfor den

aktuella planen kan ersittas med en ny.
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Ar allmin plats gata tillrackligt bred?

Utanfor fastigheterna Fundsdalen 16:127-129 smalnar allmén plats GATA av
s att den endast ser ut att vara cirka 2 meter bred. Ar detta tillrickligt for
planerad trafik?

Det ar viktigt att det finns tillrackligt med utrymme for berdknad trafik. I ett
rittsfall (P 3157-23) frdn Mark- och miljédverdomstolen (MOD)
konstaterades att kommunen hade anpassat gatumark efter en befintlig
fastighetsgréns, vilket lett till att gatumarken smalnade av och understeg 3
meter 1 bredd vid det smalaste avsnittet. For en gata dér dubbelriktad trafik
ska kunna mojliggdras ska den enligt Boverket inte ha en bredd som
understiger 5,5 meter. MOD anség dérfor att planen i friga inte var utformad
med skélig hinsyn till befintlig bebyggelse-, 4ganderétts och
fastighetsforhallanden. Antagandebeslut upphivdes i sin helhet eftersom det
stred mot 2 kap. 6 § forsta stycket 2 och 6 samt 4 kap. 36 § forsta stycket
PBL.

Eventuell ersattning for minskning av ga

Gemensamhetsanldggningen Funédsdalen ga:143 behdver som en foljd av
planforslaget omprovas och minskning av de upplatna omradena behover
ske. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med
belastning av en ga betala erséttning till de fastigheter som deltar i ga:n om
det uppkommer en skada. Ersdttning ska &dven utga for den vinst som uppstar
genom att gemensamhetsanldggningen minskas. I planbeskrivningen nimns
inget om dessa regler som inte &r dispositiva och numera géller nir en
gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

Otydligt gallande upphavande av strandskydd inom allméan plats

I plankartan finns egenskapsbestdmmelse for all allmén plats om att
strandskyddet upphévs. Det finns dven en egenskapsbestimmelse a3 om att
strandskyddet upphidvs inom viss allmén plats t.ex. GATA. I
planbeskrivningen ndmns inget om att strandskyddet ska upphévas inom all
allmén plats. Om strandskyddet bara ska upphdvas inom viss allmén plats
bor bestimmelsen om att strandskyddet upphévs inom all allmén plats tas
bort fran plankartan.

Otydlig redovisning av utfartsforbud och prickmark

Det finns bestimmelser om utfartsforbud och prickmark i plankartan.
Bestammelserna redovisas i en nedtonad gra farg och stimmer inte med
redovisningen i teckenforklaringen, vilket gor att plankartan blir otydlig.
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Bestammelser om prickmark och hojd pa byggnadsverk

Det finns tvd bestimmelser for prickmark, en som anger att marken inte far
forses med byggnadsverk och en som anger att marken inte far forses med
byggnad. Vad ér skillnaden mellan dessa och hur ska man se skillnaden i
plankartan nér de redovisas pa samma sitt?

Prickmark finns som egenskapsbestimmelsen inom allmén plats P-PLATSI,
men saknas 1 teckenforklaringen.

Det finns tvd bestimmelser om nockhéjd i plankartan, men bara en ar
beskriven 1 planbeskrivningen. I planbeskrivningen anges att bestimmelsen
h1 avser hogsta nockhdjd om 6 meter, men i plankartan anges att det ska
vara hogsta nockhojd <i kartan angivet>. Detta bor dndras sa att plankartan
och planbeskrivningen stimmer verens med varandra.

Kommentar:

Kommunen har uppdaterat planomradet sa att detaljplanen med
genomforandetid inte paverkas, att ndmnt gatuomrdde utgdr och att
redovisningen av berorda planer behover uppdateras.
Planbeskrivningen uppdateras gdllande GA. Vidare uppdateras
plankartan med nya bestimmelser for strandskydd utfartsforbud,
prickmark och nockhéjd.

Trafikverket

Anslutning

En befintlig anslutning ska anvindas for storre delen av planomradet och vid
eventuella dndringar pa den si behdvs en ansdkan goras till Trafikverket.
Sedan foreslas dven en ny anslutning till vig 84 och Trafikverket anser att
det finns mojlighet till anslutning om tillrdckliga siktstrackor kan erhallas.
Placering och utformning beslutas i1 anslutningsérendet. Ansdkan om ny eller
dndrad anslutning gors via Trafikverkets hemsida: Ny eller d&ndrad utfart till
allmén vig - www.trafikverket.se. Hénvisa gérna till detta drende (TRV
2025/46805) vid ansdkan s& underléttar du var handlaggning.

Trafik

En beddmning av tillkommande trafik har gjorts och berdkningen utgar fran
vérsta scenarion som kan ténkas ske under hogsdsong och bytesdag och
ovrig tid bedoms trafikrorelserna som betydligt farre. Kommunen anser att
planforslaget innebér en 6kning av trafik men att det dr anpassat med hénsyn
befintliga védgars kapacitet och behovet av en god trafikmiljo. Inga atgérder
foreslas.
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Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 och
SFS2017:359) géller och berdr ljudnivider utomhus. Kommunen ansvarar for
att sikerstilla att bebyggelsen anpassas utifran de lokala forutséttningarna.
Bra att tdnka pé placering av bostadshus, sovrum och uteplats 1 forhallande
till trafikbuller fran vdg dvs att man planerar sovrum och uteplats pa den
bullerskyddande sidan.

Dagvattenhantering
Trafikverket utgar frén att dagvattenhanteringen inom omrédet blir
valfungerande och att inte vig 84 med dess vigomrade paverkas.

Farligt gods

Vig 84 dr primar transportled for farligt gods. Trafikverket anser att
riskhanteringsprocessen ska beaktas vid framtagandet av detaljplaner inom
150 meters avstand fran en utpekad transportled for farligt gods. Hansyn till
farligt gods ska beaktas for exploatering enligt de rekommendationer berérd
lansstyrelse anger for berord vég eller jarnvdg. Trafikverket anser att
eventuella skydds/riskreducerande atgérder som sker till f61jd av kommunal
planering inte ska placeras inom vigomradet eller pa Trafikverkets fastighet.
Trafikverket hinvisar i 6vrigt till Lansstyrelsens bedomning.

Kommentar:

Frdgor om trafikalstring, buller, dagvatten och farligt gods beskrivs i
planbeskrivningen.

Raddningstjansten

Raddningstjansten konstaterar att riddningstjanstens riktlinjer angaende
brandvattenforsorjning inte uppfylls men att kommunen bedomer att
16sningen ligger s& nira riktlinjerna som mojligt med hinsyn till tekniska
och ekonomiska forutsattningar.

Placeringen av snoldggningssystemet och ddrmed dven brandposten ser ut att
ligga nedanfor en brant slint. Det behdver sdkerstillas att brandposten ar latt
atkomlig for rdddningstjdnsten, att framkomligheten till brandposten
uppfyller rdddningstjinstens krav och att det dr mojligt att vinda med
tankbil.

Mer information om rdddningstjanstens krav pd framkomlighet finns hér:
https://www.rtjamtland.se/organisationer/raddningsvagar-och-
uppstallningsplatser/
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Det framgér av planbeskrivningen att brandpostens etablering sdkerstélls
genom exploateringsavtalet. Utdver ansvar for etablering av ny brandpost
behover ansvar for skotsel och funktion dver tid hanteras.

I avsnittet pd s.35 om raddningstjinstens kortid anser riddningstjansten att
avsnittet om dverskridande av hastighet bor tas bort da kortiden lika gérna
kan bli lingre dn den normala: Vid normal trafik och med den firdhastighet
som tillats tar det 50 minuter att dka mellan Roros och planomradet. Med

o
b 117 % att raddningo ay %¥aYa
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overtrdda-hosstatillatnahastisheter Med hdnsyn till att tiden endast
marginellt 6verskrider vad riktlinjerna anger bedoms
brandvattenforsérjningen via tankbil vid tillkommande bostadsbebyggelse
vara acceptabel genom att forsta tankfordon ndr omradet inom 25 minuter
och andra tankfordonet inom 50 minuter, jamfort med riktlinjernas angivna
45 minuter.

I planbeskrivningen pa s.36 stér att planforslaget kommer samrédas med
Jamtlands raddningstjanstforbund. Texten bor kunna tas bort eller dndras till
att samrad kommer ske i byggskedet.

Kommentar:
Kommunen justerar texten i planbeskrivningen och fordjupar
beskrivningen kring befintligt snoldggningssystem.

Ruvhten sijte

Planforslaget ligger inom Ruvhten sijtes renbetesmarker och delvis inom
riksintresse for renndringen. Det gér inte att utesluta att den utvecklade
bebyggelsen kommer att paverka renniringen i omradet. Ruvhten sijte ser
anda mojligheter till samverkan och har inget att erinra mot detaljplanen 1
samradsskedet, men forutsitter fortsatt delaktighet i processen.

Kommentar:

Kommunen vilkomnar framtida samverkan mellan liftoperatoren och
samebyn och uppmuntrar aktérerna att skriva ner sina
overenskommelser. Vad kommunen forstdar handlar storningen framst
om de aktiviteter som planeras och genomfors av liftanliggningen och
inte planforslagets regleringar i sig. Kommunens bedomning blir
ddrfor att planforslaget inte pdtagligt forsvarar for samebyn att
bedriva sin renndring i omrddet.
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Naturskyddsforeningen Vastra Harjedalen

Fjallomradet kring Svansjon — Bolagen &r redan nu utsatt for stort slitage
orsakat av ett hart besokstryck. Detta kommer naturligtvis att 6ka ytterligare
med den tdnkta exploateringen. Ett viktigt kalvnings- och sommaromrade for
renarna kommer att inskrénkas. Ett rikt och storningskansligt fagelliv och
naturmiljoer med flera lagskyddade arter, som observerats vid planens
naturvérdes- och fagelinventeringar, kommer att paverkas negativt, inte
minst under dren av anldggningsarbeten.

Manga rinnstrdk av dagvatten i den branta sluttningen renas idag av naturlig
vegetation. En 6kad bebyggelse med tillhorande nitverk av vigar/diken
forsdmrar denna naturliga rening. Hur kommer Tdnnan att paverkas,
exempelvis vad géller 6ringens lekbottnar?

Den 6kade bebyggelsen kommer ocksé att medféra en hogre grad av
ljusfororeningar (for mycket ljus, for starkt ljus, ljus pa fel plats/tid) —
mangfalden av artificiellt ljus riskerar att paverka djur- och naturlivet
negativt!

Besoksniringen ir ju var storsta naring, men riksintresset for friluftsliv kan
vél inte bara gélla utforsakning?! Fjillbjorkskogen och myrmarkerna, som
nu hotas av stark decimering, har vl ocksa sina besokare?

Det vore sorgligt att i framtiden fa konstatera, att begreppet ”Storslagen
Fjallmilj6” ar liktydigt med maximalt antal liftar, nedfarter och fritidshus!

Kommentar:

Kommunen haller med om att det dr en balansgdng mellan intressen
att bevara och utveckla kommunens kdnsliga fjdllmiljé. I detta fall dr
det kommunens bedomning att det dr bdttre att utveckla omrddet kring
befintlig anldggning, dn att ta helt nya omraden i ansprak.

De befintliga reningsprocesserna tas tillvara genom planforslaget och
dagvattnet kommer att fordrojas innan det ndr Tdnnan. Planforslaget
innebdr inte att miljékvalitetsnormerna for Tdnnan overskrids.

Riksintresset for friluftsliv gdller mer dn utférsakning, och

planforslaget tillgdangliggor fidllomrddet for fler personer dn bara
alpinskiddkare.
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Funasfjallens Ledbolag

Det viktiga som vi vill pdpeka &r att man tar hinsyn till langdspar och
skoterleder i1 planerna och att det avsitts 6 m bredd for dessa. Vi vill i forsta
hand att spér och leder ligger kvar dér de &r idag men &r ocksa flexibla nir
det géller att flytta spar och leder. Det som ér kritiskt kopplat till
sparsystemen dr att de fortsatt blir sammanhéllande.

Kommentar:

Kommunen foresldr en ny dragning for skoterspdret genom omrddet.
Vidare skapas nya ytor nedanfor Vigelterrassen som start/mal for
skidspdren, ett omrade som har potential att bli en bra startpunkt for
ldngdakning.

Vigelns samfallighetsforening

Som representant for Vigelns samféllighetsforening GA 143 dversénder jag
tvd dokument med synpunkter pd forslaget till detaljplan for fastigheten
Funésdalen 16:94 med flera — Hamra véstra.

OBS synpunkterna ér inte avstimda med Ténndalens Fjéllanldggningar AB
(TFAB). Detta eftersom TFAB &r den stora exploatoren i forslaget.

Forsta dokumentet ror vikten av ett Exploateringsavtal som tillvaratar dvriga
fastighetségares intressen.

Andra dokumentet beskriver var syn pa markdisponering i detaljplanen.

Exploateringsavtal och kostnadsansvar
Ansvarsomraden for exploatoren

Exploateringsavtalet

Under rubriken ’Organisatoriska fragor” i planberskrivningen framhalls att
exploateringsavtalet har en central roll i att reglera ansvarsfordelningen
mellan exploatoren och fastighetsdgarna. Detta juridiska styrmedel
sakerstdller att de ekonomiska bordor som dr forknippade med exploatering
och utvecklingsprojekt forblir hos exploatdren och inte 6verfors till sakigare.
Avtalets utformning syftar till att forhindra eventuella framtida konflikter
eller otydligheter samt bidra till I&ngsiktig stabilitet och trygghet for alla
inblandade parter. Detta for att undvika konflikter liknande nuvarande beslut
1 Lantméteriforréittning Z21684 och som nu har 6verklagats till Mark och
Miljodomstolen av sakdgare i GA143.

Kostnadsansvar

Enligt exploateringsavtalet atar sig exploatoren att bara ansvaret for foljande
kostnader:
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» Kostnader som exploatoren har atagit sig att betala enligt
exploateringsavtalet.

* Kostnader som uppstar vid framtida byggnationer initierade av
exploatoren, vilka dr avsedda att gynna exploatdrens fortsatta expansion.
Detta innebér att befintliga och framtida fastighetsidgare inte ska belastas
med sadana kostnader, vilket bidrar till att skydda deras ekonomiska
intressen.

Framtida forrattningar

Exploateringsavtalet ska dven fungera som en processhandling i1 framtida
forrattningar. Detta sdkerstdller att avtalet kan anvindas som ett juridiskt
styrmedel vid beslut och atgirder som ror exploateringsomradet och dess
utveckling.

Sammanfattning

Exploateringsavtalet dr utformat for att skapa tydlighet och réttvisa mellan
exploatoren och fastighetségarna. Genom att exploatdren tar fullt ansvar for
de kostnader som relaterar till deras verksamhet och expansion skyddas
sakdgarnas rittigheter samtidigt som avtalet fungerar som en grund for
framtida processer och forrattningar.

Synpunkter pa detaljplanen och markdisponering

Vigelns samfillighetsforenings forvantningar

Den foreslagna detaljplanen som har presenterats innehéller en forédndring av
markdisponeringen som paverkar omraden som for nérvarande disponeras av
gemensamhetsanldggningen GA143 och forvaltas av Vigelns
samfallighetsforening. Enligt forslaget planeras dessa omraden att goras
tillgéngliga for exploatoren, med mdjligheten att anvéinda marken for
eventuella byggritter.

Bakgrund

Gemensamhetsanldggningen GA143 utgdr en central del av Vigelns
samfallighetsforenings verksamhet och ar en resurs som delas av foreningens
medlemmar. Marken som forvaltas genom denna anldggning ar av stor
betydelse for foreningens gemensamma nyttjande och funktion.

Synpunkter péd den foreslagna forandringen

Medlemmarna i Vigelns samfallighetsforening uttrycker en stark 6nskan om
att markdisponeringen ska forbli ofordndrad. Detta baseras pa foljande
argument:

* Bevarande av gemensam nyttjanderdtt: Den mark som forvaltas av
gemensamhetsanldggningen har en viktig funktion for foreningens
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medlemmar, och dess disponering bor inte fordndras utan medlemmarnas
fulla samtycke.

* Exploatorens radighet 6ver omradet: Da exploatoren inte har rétt att forfoga
over denna mark, bor det sdkerstdllas att foreningens rattigheter och
intressen inte dsidositts.

* Réttvisa och respekt for befintliga avtal: Medlemmarna forvéntar sig att
befintliga markforhdllanden respekteras och att ingen fordndring genomfors
som kan pédverka foreningens verksamhet negativt.

Slutsats

Vigelns samfillighetsforening och dess medlemmar forvintar sig att
detaljplanens utformning tar hiansyn till féreningens réttigheter och intressen,
och att markdisponeringen forblir oférdndrad. Det dr av storsta vikt att
dialog fors mellan exploatdren, foreningen och relevanta myndigheter for att
sakerstdlla en 16sning som ér tillfredsstidllande for alla parter.

Kommentar:

Kommunen hdller med om vikten av att tydliggora
kostnadsfordelningen mellan exploatér och sakdgare ska framga av
exploateringsavtalet.

Planforslaget dr efter samradet fordndrat och de byggrdtter som
tidigare ldg pa mark som var reglerad in i GA:143 dr borttagna. Detta
gdller frdamst den planerade utvidgningen av SkiLogden. Den byggrqitt
som kvarstar till samradet dr en onskad utokning av fastigheten vid
Iskuben, Fundsdalen 16:117.

GA:143, i de delar ddr den omfattar parkering, vigar och
sophantering innebdr planforisaget att GA: 143 behover justeras och fd
en annan geografisk indelning och innehall. Planbeskrivningen
tydliggors i detta avseendet. Vidare hdller kommunen med om att
dialog dr bdsta vigen for att nd en ny lésning som dr tillfredstdllande
for alla parter.

Funasdalens Skifteslag
Sa lange Funidsdalen S:1 ej paverkas Ska ga att anvédnda for transport. S&
inga invéndningar.

Kommentar:
Fundsdalen S:1 paverkas inte av planférslaget



Hariedalens kommun, mallversion 2025-06-18

Sida

nu,L HARJEDALENS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 25(88)

gy HERJEDAELIEN TJIELTE Samhallsutvecklingsférvaltningen
2026-05-19

Beslutsinstans: Dnr: KS 2026/51

Kommunfullmaktige

Svansjoklappens Samfallighetsforening

Svansjokldppens Samfallighetsforening forvaltar gemensamma anldggningar
sdsom vigar, gronomraden, parkeringar, vatten och avlopp (nedan
samfilligheten) i det stugomrade som direkt angréinsar till det tdnkta
planomradets vistra sida. Stugomradet planerades och bebyggdes till stor del
pa 1960-talet. Det &r vdl genomténkt med stora tomter, med hus pa avstand
frdn varandra. Hér ska man fa en lugn och rofylld fjéllkédnsla. Véxtlighet har
sparats for att ge avskildhet och obelyst bilvédg finns endast sommartid.
Tidigare har detta forhallningssétt speglats relativt bra av omgivande
bebyggelse och enligt 6versiktsplan har det d&ven angetts en oexploaterad
passage mot Hamra, som skapat en buffertzon mellan stugomradet och det
mer hektiska alpinomradet.

Vi har forst nu forstatt vidden av hur mycket den nya bebyggelsen skulle
paverka var samfillighet, genom ljud, ljus, nérliggande hoga hus med vigar
och parkeringsplatser.

Det uppstar en kraftig krock mellan olika sitt att se pé fjéllets utveckling. Vi
1 Svansjoklappens samfillighet tror att det ndgot lugnare tempot 1 Tdnndalen
och bevarande av fjillbykinsla (i jimforelse med platser som Silen, Are och
Idre) 4r nagot som turister uppskattar och soker sig till. Aven de som vill bo
néra backen.

De nya planerna med radikal fortétning mellan ménniskor, hus och
bilplatser, fordndrar intrycket av hela dalen.

Med anledning av att véra stugplatser och hela vir samfallighet paverkas
patagligt och praktiskt av den nya detaljplanen [ref 1] vill vi genom detta
lista och belysa de fyra problemomraden vi ser som mest akuta.

1. Exploatering i direkt narhet till samfélligheten utan mellanliggande

naturomrade (buffertzon)

— Nya bebyggelseytor och vigar planeras i omedelbar nérhet bdde norr och
Oster om samfilligheten. Vi ser samféllighetens grundldggande véarden
hotade om planen bibehills. Vi vill att den oexploaterade passagen i den
fordjupade oversiktsplanen behalls genom att delomrade B och C ¢j
genomfors.

Detta skulle dven minska paverkan pa samfalligheten och berdrda fastigheter
inom stugomradet vad géller avskildhet och ljus- och ljudpaverkan och
samtidigt spara fjéllndra skog och naturvérden.

Passagen i den fordjupade oversiktsplanen, som vi anser dr angeldgen att
behalla oexploaterad, omger idag omradet som samfalligheten forvaltar
enligt kartbild nedan.
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I den fordjupade Oversiktsplanen [Ref 4, sid 51] anges att utpekade passager
ar viktiga for friluftslivets behov att passera fran bebyggelseomradena och ut
pa fjéllet. Ingen ny bebyggelse bor tillatas. Vidare anges dven att
passageomradena garanterar att en bra tillgdnglighet frén bebyggelsen ut till
fjallet inte blir sonderbyggd. [Ref 4, sid 59]

Utover friluftslivet fyller passagen en funktion for bevarande av naturvirden
sdsom opdverkad fjdllbjorkskog med skyddade arter som omfattas av
artskyddsforordningen, se dven punkt 2 nedan. Mot denna bakgrund ar vi
frdgande till att forslaget till exploatering av hela delomrddena B och C samt
del av omréde D inom den aktuella passagen. Foreslagen utformning av
berdrda delomraden stimmer enligt var uppfattning inte med beskrivningen i
samradshandlingen att en ”mindre del av planomrédet ligger inom vad som
ar utpekat som passage 1 den fordjupade Gversiktsplanen” [Ref 1, sid 45]. Vi
tolkar snarare att detaljplaneforslaget medfor en vésentlig paverkan i stor
utstrackning. For att beakta behovet av passage behdver de obebyggda
omréadena vara tillrdckligt breda och all exploatering bor vdgas mot
allménintresset att behalla funktionen for friluftslivet och bevarandet av
naturvirden. Vilket inte framgér av samradshandlingen. Inom exempelvis
delomréde C foreslas ett fatal tomter med forhallandevis stort behov av mark
och gatumark med en egen viganslutning som totalt sett innebér ett stort
markansprak och blockerar mojligheten till allmén fri passage. Om denna
blockering medfor att friluftslivet behover tillgodoses pd annat sitt eller
inom samfillighetens omrade behdver det utredas och presenteras.

Vi anser sammantaget att en tydligare avvéigning av det enskilda intresset att
exploatera delomrade B och C mot det allménna intresset att bevara
passagen inte skulle kunna motivera detaljplaneforslaget i den delen. Om
delomradena B och C didremot skulle tas bort fran detaljplanen eller
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reserveras pa godtagbart sdtt som naturmark eller liknande kan vi ha
forstaelse for att omrade D till viss del inskridnker pa passagens virden.

2. Ingrepp pa fjallnara natur och naturviarden

Strandskydd avseende & och backar norr och dster om samfélligheten bor
behallas. Delomrade B och C ligger i omraden med hoga naturvarden,
rodlistade arter, strandskyddad & och béackar (se bl.a. sid 48—52 och 65 i [Ref
1]). Vi vill att dessa omraden skyddas och inte exploateras. Att behalla
strandskyddet i B och C skulle utdver att virna djur och miljo dven stodja
punkt 1 och vara i linje med o6versiktsplanens oexploaterade passage.

3. Hojd pa byggnader

Generellt tycks planerade byggnader bli vésentligt hdgre 4n omgivande
natur. Planbeskrivningen anger upp till 4 vaningar (15-16m?!) i sin generella
definition av h2. I flera delomréden tycks maxhdjd till nock vara satt till ca 9
m, motsvarande drygt 2 bostadsvaningar men dven detta ser vi som for hogt.
Vi vill att byggnader i nuvarande icke exploaterade omraden hélls 14ga sa att
de ¢j sticker upp onaturligt 6ver omgivande trad och fjillvegetation,
eftersom det skulle innebdra minskad kénsla av avskildhet och ge upphov till
en 0kad ljusspridning. Vidare behover de illustrationer som visar hur
planomrddet kan se ut efter utbyggnad dven visa hur ny bebyggelse kommer
att upplevas med vy fran samfalligheten pa ett tydligare sétt.

4. Ljusnedskrapning

Planen omfattar inte nigra studier kring Ljusnedskrdpning sd vitt vi kan se.
Mingden nérliggande fastigheter, anslutningsvégar, parkeringar och trafik
antas kraftigt forédndra upplevd och faktisk miljo genom sitt ljus (och ljud) i
motsats till samfallighetens véirderingar, men sannolikt kommer dven
omradet i stort att paverkas.

Den foreslagna utbyggnaden anger inga konkreta begransningar for
ljusstyrka, riktning eller tider for belysning, vilket riskerar att leda till 6kad
ljusfororening i ett storre omrade. Dessutom riskerar detaljplanens avsaknad
av ljusrestriktioner att forstora mojligheten att uppleva en stjarnklar
natthimmel — en viktig aspekt av bide kulturarv och livskvalitet. Aven detta
bor vigas in vid planering av ny bebyggelse.

Vi vill uppmana kommunen att inte anta ndgon plan utan att det infors
tydliga bestimmelser som:

* Begrénsar ljusstyrkan pd utomhusbelysning

« Sékerstéller att all belysning 4r nedatriktad och avskdrmad

* Foreskriver anvindning av varmvitt ljus med lag fargtemperatur

* Infor tidsstyrning for belysning dar sé dr mdjligt (t.ex. slickning nattetid)
* Tar sérskild hiansyn till narhet till naturomréden och bostidder
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Sammanfattning

Samfalligheten ser med stor oro pa den foreslagna detaljplanens paverkan pa
bade natur- och kulturmiljo, samt pa omradets karaktér och
upplevelsevirden. Vi vill ssmmanfattningsvis framhélla vikten av att:

1. Bevara en oexploaterad buffertzon mellan var samféllighet och det
nya omradet genom att delomrade B och C ej genom{fors.

2. Skydda omraden med hoga naturvirden och genom att behalla
strandskydd for & och béckar i Samfillighetens nérhet.

3. Begrinsa byggnadshojder ytterligare for att harmoniera med
omgivande natur, sa det inte ytterligare minskar kénslan av
avskildhet.

4. Forebygga ljusfororeningar genom att tillfora tydliga regler for
belysning. Att planera for att minimera krocken” mellan véra
omréadens karaktdr och samtidigt bevara natur, liksom minska och
begrinsa ljusnedskrapning r ett viktigt steg mot ett mer hallbart och
hélsosamt omrade. Det skulle dven ge en 6kad attraktivitet for
tillfalliga besokare.

Vi forutsitter darfor att dessa synpunkter tas 1 beaktande innan detaljplan
antas, och forbehéller oss ritten att 6verklaga densamma om sa ej sker.

Referenser

Ref 1, Planbeskrivning — Fil MBN 2021-2110 Samrad Planbeskrivning
2025-04-08.pdf

Ref 2, Delomriden - Illustration nedan fran [Ref 1] visar delomraden A-F

Sida
28(88)
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Figur 2 lllustration utvisande delomraden inom detaljplanen.

Ref 3, Strandskydd — Illust;a}ion frén [Ref 1] visar aktuellt strandskydd.

' Skidbacke

Figur 38 Strandskydd genererae fllustrerat | rosa. Strandskydd genererat ov mindre

&
backar illustrerat i . Planomieddesgrans frott.

Ref 4, Fordjupad Oversiktsplan for Tinndalen Antagandehandling 2010-05-
28
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Kommentar:

Till granskningen utgdar omrade B fran planforslaget, med hdnsyn
bland annat till inkomna synpunkter, strandskydd och naturvdirden.
Omrade C har till granskningen fatt ett eget drende ddr
konsekvenserna for passagen dr tydligare beskrivna. De befintliga skid
och skoterspdren kommer att bevaras och ges en annorlunda
dragning.

Till granskningen har bebyggelsen pa dagens parkering justerats och
bestimmelserna om bland annat nockhéjd har justerats.

Kommunen har med detaljplaneinstrumentet begrinsade mojligheter
att i detalj reglera ljusanordningar pa det sdtt som yrkandet anger.
Hantering av eventuella ljus och ljusfororeningar hanteras bdttre inom
kommunens tillsynsansvar enligt miljébalken.

BRF Solslanten, BRF Pinnens Fjallgard och BRF
Fjalloga

Sammanfattning av detaljplanens innehall och konsekvenser

* Exploatering: Planen foreslar en omfattande utbyggnad med 220 lagenheter

i flerbostadshus och 55 sméhus, samt nya anldggningar sdsom toppstuga,
service och parkeringar.

» Hojdlage: Byggnation tilldts pd hoga hojder néra fjalltoppen, vilket
paverkar 6ppna landskap ovanfor tradgriansen.

* Centrumutveckling: En titare och mer omfattande centrumstruktur planeras
med fokus pa kommersiell service och 6kade trafikfloden.

» Strandskydd: Strandskydd upphévs pa flera platser, vilket mojliggor
exploatering néra vattenmiljoer.

* Trafik och parkering: Foreslagna 16sningar riskerar att skapa bilberoende
och omfattande hardgjorda ytor.

» Omréadets fordndring: Hamra riskerar att ga frdn en smaskalig fjéllby till en
urban turistort, vilket kan minska dess naturvirden, attraktivitet och
langsiktiga hallbarhet.
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Argumentation mot detaljplanens nuvarande utformning

1. Behov av att bevara smiskalighet och fjillbykinsla

» Hamra har historiskt priaglats av smaskaliga byggnader, gles struktur och
nérheten till orérd natur. Den foreslagna planen med tit och storskalig
exploatering riskerar att bryta mot denna tradition och géra omradet
oigenkénnligt.

* Fjéllbykaraktéren dr en unik konkurrensfordel inom turistmarknaden, dar
manga orter tenderar att bli alltmer likriktade. Att bevara denna kinsla kan
starka Hamras ldngsiktiga attraktivitet.

Argument: For att bibehalla fjdllbykénslan bor planen anpassas sé att
bebyggelsen ar 14g, exploateringsgraden begridnsad och designen
harmoniserar med den omkringliggande fjéllmiljon.

2. Oacceptabel paverkan pa landskapsbild och naturmiljo

* Byggnation péd hoga hojder néra fjélltoppen innebir visuella intrang 1 ett
oppet och ordrt fjdllandskap, vilket kan minska omréadets estetiska och
ekologiska vérden.

* Exploatering ovanfor trddgransen riskerar att stora fjillets ekosystem och
motverka mdjligheten till hallbar naturturism.

Argument: Byggnation bor begrénsas till lagre hojder, och hogre beldgna
omréaden bor skyddas fran exploatering for att bevara det 6ppna landskapets
integritet och omradets ekosystem.

» Byggritter som tillater hojder pa upp till 16 meter innebéar en drastisk
fordndring av omradets karaktir och medfor betydande visuella intrang.
Dessa hoga byggnader riskerar att bryta mot den harmoniska fjallmiljon och
begrinsa den obrutna utsikt som idag ir ett av Hamras frémsta naturvérden.
Savil befintliga fastigheter som framtida byggnationer kan paverkas
negativt, dar deras vyer mot fjill och fjéllryggar gar forlorade.

Argument: For att skydda omradets unika karaktédr och bevara utsikten bor
byggritter begrinsas till hogst 10 meter 1 hdjd, vilket sdkerstéller att
byggnaders skala forblir i linje med fjdllbykénslan och den omkringliggande
naturen.
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3. Risk for negativ utveckling av ortens attraktionskraft och
fastighetsvirden

« Overexploatering har visat sig leda till minskad attraktivitet, som i fallet
med Are och Vemdalen, dir urbanisering och bilberoende har skapat
problem med bide bostadsmarknad och infrastruktur.

» Hamra riskerar att forlora sin charm och langsiktiga hallbarhet om det
omvandlas till en urban turistort, vilket kan paverka bade turismens intdkter
och virdet pa befintliga fastigheter negativt.

Argument: Planen bér omformas med hénsyn till att minimera urbanisering
och bilberoende, samt sikerstilla att infrastrukturen anpassas till ortens
sméskaliga karaktar.

4. Bristande hénsyn till hiallbar trafik- och infrastrukturutveckling
 Utformningen av detaljplanen for Hamra innehaller en betydande
utbyggnad av vignit och parkeringsomréden, vilket riskerar att forstora den
naturndra miljon genom Okat buller och avgaser. Samtidigt skapas ett
bilberoende som gar emot principerna for hallbara transportsystem.
Dessutom finns det en tydlig avsaknad av genomténkt planering for
passageomraden sdsom langdspar, skoterleder samt gang- och cykelstrak.

* For att sidkerstilla en mer integrerad och harmonisk utveckling bor en ny
karta tas fram som kombinerar den foreslagna detaljplanen med den
Fordjupade dversiktsplanen for Tdnndalen (antagandehandling 2010-05-28).
En sadan karta skulle ge en helhetsbild och frimja héllbara 16sningar som tar
hénsyn till bade natur- och kulturvérden.

Argument: Planeringen bor omarbetas sé att gang-, cykel- och skidburen
rorelse prioriteras framfor biltrafik.

5. Naturvirden och strandskydd

* Omraden néra vattendrag dr sdrskilt kinsliga och bor skyddas mot
exploatering, 1 synnerhet nér naturvardesinventeringar och
miljokonsekvensbeskrivningar pekar pa omradets unika ekologiska
betydelse. Upphdvandet av strandskydd, som &r en viktig lagstadgad atgard
for att bevara vattennira miljoer, méste vara exceptionellt noggrant
motiverat och endast genomforas med storsta restriktivitet.

Argument: Exploatering nira kénsliga vattendrag bor undvikas eller starkt

begréinsas for att bevara omradets ekologiska integritet och langsiktiga
héllbarhet.
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6. Vikten av skyddade naturomraden i Tidnndalens fordjupande
oversiktsplan

En balans mellan naturbevarande och utveckling

Skyddade naturomréden spelar en avgdrande roll i att uppritthélla biologisk
mangfald, sdkerstilla passager for djurliv och ge ménniskor tillgang till
omrédden for rekreation och rorelse. En av de centrala mélséttningarna med
den Fordjupande dversiktsplanen (FOP) for Ténndalen ér att tydliggora
vikten av dessa omriden och deras funktion i landskapet.

I synnerhet lyfts passager mellan olika delar av naturen fram som kritiska for
att undvika fragmentering och 6verexploatering.

Omradet mellan Hamra och Fjallnas

Ett sérskilt omride som identifierats i FOP #r strickan mellan Hamra och
Fjallnés. Dir planeras det for ett skyddat naturomrade som ska fungera som
en brygga mellan olika delar av landskapet. Detta dr ett sétt att sdkerstilla att
ingen sammanhéngande exploatering av omrddet féorekommer, vilket skulle
kunna dventyra bade flora, fauna och méanniskors mojligheter att vistas i
ordrd natur. Genom att uppritta tillrickligt stora ytor for strovomraden kan
man skydda djurlivet samtidigt som man framjar en hallbar turism och
friluftsliv.

Detaljplanens paverkan

Trots de hdga ambitionerna i FOP verkar det dock som att den foreslagna
detaljplanen riskerar att begrinsa genomforandet av dessa skyddade
omraden. Detaljplanering kan ibland innebédra en hard dragkamp mellan
olika intressen — exploatering for ekonomisk vinning kontra behovet av att
bevara naturen. Den nuvarande detaljplanen forefaller forsvara mojligheterna
att skapa sammanhéngande naturomraden som planeras i 6versiktsplanen.
Detta kan vara ett allvarligt hinder for att uppné de langsiktiga malen om ett
hallbart och balanserat Ténndalen.

Framtidens utmaningar och mdéjligheter

For att kunna skydda de visioner som FOP stakar ut 4r det avgdrande att
detaljplanering och ldngsiktig strategi gir hand i hand. Att respektera tanken
bakom de reserverade passagerna dr inte bara en fraga om att bevara naturen
for dess egen skull, utan ocksa ett sétt att sdkerstélla att Tinndalen forblir en
attraktiv plats for bdde invénare och besokare. Genom att prioritera skyddade
omraden som bidrar till biologisk och rekreativ hallbarhet kan regionen
skapa en balans mellan utveckling och naturvard.

Sammanfattning

Detaljplanen for Hamra i sin nuvarande form riskerar att &ventyra omréadets
charm, fjillbykéansla och ekologiska viarden genom Gverexploatering,
urbanisering och bristande hansyn till hillbarhetsaspekter. For att sékerstélla
en utveckling som dr varsam och harmoniserar med natur- och kulturvirden,
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bor planen omarbetas med fokus pa smaskalighet, hallbara transportsystem
och bevarande av kinsliga miljoer.

Den Fordjupande 6versiktsplanen for Tdnndalen betonar vikten av att skapa
sammanhingande skyddade naturomraden for bade ménniskor och djur.
Omradet mellan Hamra och Fjéllnds &r ett exempel pa denna ambition, men
detaljplanen riskerar att begrdnsa detta initiativ. For att sékerstilla en
harmonisk utveckling av regionen maste fokus ligga pa att integrera dessa
skyddade omréden i all framtida planering.

Samlad slutsats om utvecklingen av Hamraomradet

Vi stddjer en utveckling av Hamraomradet, men den maste utformas med
omsorg for att skydda de virden som gor omradet unikt och attraktivt. For att
sakerstdlla en hallbar framtid och minimera negativa konsekvenser foreslar
vi foljande principer:

* Bygga pa smaskalighet och fjédllbykaraktér. En varsam utveckling som
bevarar omradets ursprungliga charm och karaktar som fjillby dr avgorande.
Massiv exploatering och urbanisering stér i kontrast till den identitet som gor
Hamra si attraktivt for bdde invanare och besokare.

* Virna naturvirden, landskapsbild och strandskydd. Sarskilt kénsliga
omréaden ndra vattendrag och andra ekologiskt vardefulla miljoer maste
skyddas noggrant. Upphédvande av strandskydd bor endast ske i
undantagsfall och med mycket starka motiv for att sékerstélla att vattennéra
miljéer och deras biologiska méngfald bevaras intakta.

* Frdmja en héllbar och varsam infrastrukturutveckling.
Infrastrukturplaneringen maste prioritera gdng-, cykel- och skidburen rorelse
framfor biltrafik. Detta for att reducera negativ miljopaverkan och frimja
langsiktigt hallbara transportsystem som harmoniserar med Hamras
naturnédra ideal.

« Sékra omradets 14ngsiktiga attraktivitet och virde. Genom att undvika
overexploatering och fokusera pa en balanserad utveckling kan Hamra forbli
ett attraktivt resmal och en plats som uppskattas for sin naturliga skonhet och
kulturella autenticitet.

Om planen inte omarbetas 1 denna riktning och fortsétter att riskera omradets
vérdefulla resurser och identitet, reserverar vi oss ritten att dverklaga
detaljplanen vid faststéllelse.

Erfarenheter frin andra skidorter
Negativa erfarenheter fran andra svenska skidorter belyser vikten av en
forsiktig och genomtinkt utveckling. Exempelvis:
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« Are: En studie fran KTH visar att dverexploatering i Are har lett till en
forlust av ortens ursprungliga karaktér, vilket i sin tur har paverkat turismens
langsiktiga hallbarhet negativt. KTH Diva Portal

* Vemdalen: I Vemdalen har en snabb expansion av bebyggelsen resulterat i
okad belastning pa infrastruktur och naturmiljoer. Detta har skapat konflikter
mellan olika intressen och paverkat omradets attraktivitet.

Dessa exempel understryker vikten av att ldra av erfarenheterna och planera
med langsiktiga mal och héllbarhet i fokus for att undvika liknande misstag 1
Hamraomrédet.

Kommentar:

Kommunen anser att planforslagets koncentration av bebyggelse dr pa
de flacka kring parkeringen vid SkiLodgen, detta bland annat med
hénsyn till de héglinta omrddenas kdnslighet.

Kommunen delar inte bostadsrdttsforeningens bild av att planforslaget
innebdr en bebyggelseutveckling som pdverkar ortens attraktivitet
negativt. Planforslaget innebdr en utveckling av skidomrddet, dr nya
backar och liftar tillkommer, nagot som dr positivt for alla gdster i
omradet.

Planforslaget har efter samrad reviderats ddr byggrdtterna har
begrdnsats i hojd, ddr parkeringsgaraget har ersatts med ett ligre p-
ddick och ddr vissa byggrdtter i de hégldinta omrddena har utgatt pa
grund av geotekniska frdagor.

BRF Backora

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Backora (Org.nr 769639-3276), vars
fastigheter gransar direkt till det foreslagna planomradet for Hamra Vistra,
vill ldmna f6ljande yttrande avseende rubricerad detaljplan. Vi dr starkt
oroade 6ver hur planen paverkar natur, livsmiljo, sdkerhet och vara
fastighetsvdarden. Var bedomning baseras pa kommunens egna underlag samt
véra erfarenheter som boende i omrédet.

1. Pataglig negativ paverkan pa naturmiljoé och landskapsbild
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB, 2025-03-14) visar att planforslaget
berdr omraden med naturvirdesklass 2 och 3. Exploatering i dessa fjéllnéra
miljoer medfor betydande intrang i sdvil ekosystem som landskapsbild, och
riskerar att paverka tillgdngligheten till orérd natur intill véra bostider.
Enligt 3 kap. 6 § miljobalken ska sddana natur- och kulturmiljoer skyddas
frén atgirder som kan ge upphov till patagliga skador pd dessa miljoer.
Enligt 3 kap. 1 § miljobalken ska mark-och vattenomraden anvédndas for det
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dndamal de ar mest ldmpade for — hir bor natur- och friluftsintressen viga
tyngst.

Planen f6reslar en omfattande utbyggnad med 220 ldgenheter 1
flerbostadshus, 55 sméhus samt nya anldggningar sdsom toppstuga, service
och parkeringar. Denna storskaliga exploatering riskerar att patagligt
fordndra omradets karaktér och forsdamra tillgdngligheten till ordrd natur.
Mot denna bakgrund framstér den foreslagna exploateringen som
oproportionerlig i forhallande till omradets kénslighet och naturvirden, och
strider ddrmed mot principen om god hushallning enligt 3 kap. 1 §
miljobalken.

2. Bristande hansyn till befintlig bebyggelse

Detaljplanen tilldter byggnation mycket nira véra fastigheter, utan tillracklig
buffertzon. Det forsdmrar var boendemiljé med avseende pa bl.a. utsikten
mot fjéllen, 6kade bullernivéer och integritet. Vidare strider foreslagen
detaljplan mot 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL), som kraver att ny
bebyggelse anpassas till befintlig miljo. En buffertzon krivs for att skydda
boendemiljon.

3. Vattenavrinning, erosion och VA-risker

Dagvattenutredningen (2022-10-14) varnar for risker i sluttande terrdng.
Viéra fastigheter, som ligger nedstroms planomrédet, har redan drabbats av
oversvamningar. Bristfillig lutning och kapacitet i kommunens VA-system
har tidigare orsakat skador.

Vidare kommer belastning pa avloppssystemet att 6ka avsevirt och vi har
vid tva tillfdllen drabbats av skador pa bostadsréttsforeningens hus da
spillvatten trdngt upp ur avloppssystemet och gett upphov till omfattande
vattenskador. Kommunens egen utredning visar att avloppsnitet i omradet ar
underdimensionerat och om inte kapaciteten i systemet forbattras kommer
frekvensen av sddana skador att 6ka i omradet vilket &r oacceptabelt. Enligt
2 kap. 5 § PBL maéste sadana risker beaktas vid planldggning.

4. Trafik, buller och hallbarhet

Utbyggnad av végar och parkeringar nira vara bostidder ger upphov till mer
trafik, buller och negativ miljopéverkan. Detta bryter mot hillbarhetsmélen
enligt 2 kap. 3 § miljobalken, som foreskriver att resurser ska anvindas sa
effektivt som mojligt. I ett fjallomrdde bor gang-, cykel- och skidtrafik
prioriteras framfor biltrafik. Vi foreslar tydliga passager och 16sningar som
framjar ett rorelsemonster anpassat till fjallmiljon.
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5. Renniring

Planomradet ligger inom riksintresse for rennéring. Enligt 3 kap. 5 och 6 §§
miljobalken samt rennéringslagen (1971:437, 30 §) ska kommunala
myndigheter sdrskilt beakta rennéringens behov vid planldggning. Planen
riskerar att forsdmra forutséttningarna for detta. Vi uppmanar kommunen att
ta storre hinsyn till dessa intressen.

6. Alternativa lokaliseringar och langsiktiga konsekvenser

Enligt MKB:n finns alternativa lokaliseringar. Att fortéta ett fjdllnira
kéansligt omrade néra befintliga bostdder framstér inte som langsiktigt
hallbart. Vi anser att andra omraden bor prioriteras dir paverkan pa natur
och boendemilj6 &r mindre.

7. Risk for vardeminskning och forlorad attraktivitet

Det planerade intranget i utsikt, tystnad och naturmiljo riskerar att sénka
fastigheternas vérde avsevért. Detta ér inte bara en ekonomisk utan ocksé en
social forlust. Var livsmiljo bygger pa nirhet till orérd natur och lag
exploateringsgrad — dessa virden maste skyddas.

Sammanfattande yrkanden

- Att planomrédet ndrmast vara bostdader (Fundsdalen 16:107) tas bort eller
reduceras kraftigt.

- Att exploateringen minskas avsevirt for att skydda naturvérden och att
folja hallbarhetsmal.

- Att bebyggelse ovan tradgrins och i omrdden med naturvérdesklass 2—3
inte genom{fors.

- Att en buffertzon infors mot befintlig bebyggelse.

- Att VA- och dagvattensystem forstarks for att klara ytterligare belastning.
- Att planen kompletteras med géng-, cykel- och skidpassager for att frimja
héllbar rorelse.

- Att hdnsyn tas till rennéringens rittigheter enligt miljobalken och
rennéringslagen.

- Att alternativa placeringar for ny bebyggelse analyseras.

Avslutning

Vi motsitter oss inte utveckling 1 Tanndalen eller Hamraomradet, men den
maste ske med hinsyn till naturvirden, befintlig bebyggelse och renniring.
Vi ser fram emot fortsatt dialog och &r beredda att bidra till en béttre och mer
héllbar planering for hela omradet.

Kommentar:
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BRF Bdckoras och den foreslagna utvecklingen avgrdinsas av Tdnndn,
vilket innebdr att stor del av bostadsrdttsforeningen inte paverkas av
storningar vid framtida byggnation, eller av framtida trafikrorelser.
Kommunen bedémer att paverkan framst blir visuell och att
buffertzoner redan finns inlagda i planforslaget.

Kommunen har minskat planomrddet till granskningen och utldmnar
omrddet i nordvdist.

Kommunen hanterar de allmdnna intressena i form av riksintressen
och VA-kapacitet i planforslaget.

BRF Fjalltunet

Undertecknad ar fastighetsédgare till Fundsdalen 16:132, beldgen i omedelbar
ndrhet till de fastigheter som omfattas av foreslagen detaljplaneéndring. Vi
lamnar hdrmed foljande yttrande med invéindningar mot forslaget:

Avsteg fran géllande detaljplan

Den foreslagna detaljplanen innebér vasentliga fordndringar i byggritt och
exploateringsgrad jamfort med gillande detaljplan ”Detaljplan Vigelbyn
Hamra". Tidigare géllde bl.a. foljande begriansningar for fastigheterna
16:133 och 16:134:

e Maximal tillatelse om sex (6) lagenheter per fastighet

e Tydligt avgriansad byggnadsarea

e Reglerad byggnadshdjd och krav pa utformning i samklang med

omrddets karaktar.

Det nya planforslaget innebdr att dessa begrénsningar tas bort, vilket
mojliggor:

- Obestidmt antal 1dgenheter per fastighet.

- Avsevirt storre byggnadsvolymer och fler vaningsplan.

- Forhgjd exploateringsgrad och befolkningstéthet.

Sadana fordndringar riskerar att kraftigt paverka bdde omgivande fastigheter
och omrédets overgripande karaktdr negativt.

Konsekvenser for fastigheten Funasdalen 16:132

a) Forsdamrad boendemiljo
En 6kning av byggnadshdjd och volym pé 16:133 och 16:134 medfor risk for
okad insyn, skuggning samt forlust av utsikt fran vér fastighet. Utsikten mot
kalfjdllet dr en kvalitetsaspekt med stor betydelse for boende och besokare,
och var en avgorande faktor vid kop och bebyggelse av vér fastighet.
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b) Avvikelse fran omradets karaktir
Samtliga nérliggande fastigheter omfattas idag av anvindningsbestimmelsen
F1 — friliggande en- och tvabostadshus, ett bostadshus per fastighet. Att
tilldta avsevért mer omfattande bebyggelse pd 16:133 och 16:134 innebér en
tydlig avvikelse frdn omréadets enhetliga, smaskaliga struktur och riskerar att
allvarligt skada den befintliga miljons harmoni och identitet.

c) Otillracklig kapacitetsanalys
Forslaget saknar en tillricklig analys av effekterna pa infrastruktur och
gemensamma resurser. En 6kad exploatering innebér risk for 6verbelastning
av VA-system, sophantering, trafik och védgnait, sérskilt under hogsidsong.
Dessa konsekvenser ér varken tillrackligt redovisade eller analyserade i
samradshandlingen.

Begaran och yrkanden
Mot bakgrund av ovanstdende anfor vi foljande yrkanden:

I forsta hand:
- Att fastigheterna Funisdalen 16:133 och 16:134 undantas fran
foreslagen detaljplaneéndring, och att gillande detaljplan géillande
dessa tvé fastigheter bibehélls i sin nuvarande form.

I andra hand:
- Att ndmnda fastigheter omfattas av anvandningsbestimmelsen F1, i
likhet med 6vriga fastigheter 1 omrédet.
- Att det infors ett tak om maximalt 6 ldgenheter per fastighet, i
enlighet med tidigare planbestimmelser.

I ovrigt:

Planforslaget kompletteras med konsekvensbeskrivningar och visualiseringar
av paverkan pa utsikt, skuggning, infrastruktur och omradeskaraktar.
Kommunen tydliggdr hur javsfragor och eventuella otillborliga
paverkansforsok fran enskilda fastighetsdgare har hanterats inom
planprocessen.

Avslutande synpunkter

Det ar varken skéligt eller réttssékert att enskilda fastigheter tillats
omfattande undantag frin en detaljplan som Ovriga fastighetségare i omrédet
rattat sig efter vid kop och bebyggelse. Vi ifragasitter planprocessens
transparens och uppmanar kommunen att agera med forsiktighet for att virna
om rattvisa, rattssdkerhet och omradets langsiktiga varden.

Vi motsitter oss sidledes planforslaget i dess nuvarande form och 6nskar bli
underrittade om samtliga fortsatta steg 1 planprocessen.
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Kommentar:

Kommunen ska vid planldggning ta hdnsyn till allmdnna och enskilda
intressen 2 kap 1§. Fastighetsdgaren for namnda fastigheter
Fundsdalen 16:133 och 16:134 har ett enskilt intresse att ingd i
planarbetet och préva en dndrad markanvindning enligt
planforslaget. I det fall detta enskilda intresse paverkar andra enskilda
intressen negativt finns mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Det dr
mycket ovanligt att kommunen utesluter fastigheter som onskar en
dndrad markanvindning pa grund av att en annan fastighetsdgare
yrkar detta. Ddremot dr det viktigt och rdtt att fordndringarna i
detaljplanen beskrivs tydligt och innebdr en acceptabel paverkan for
ndrliggande fastigheter.

Sedan gdllande detaljplan med aktbeteckning 2361-P11-28 antogs har
PBL dndrats och Boverket infort foreskrifter for planbestimmelser.
Detta innebdr att det inte dr mojligt att reglera exakt som gdllande
detaljplan. Vidare har kommunens designprogram upphdért att gdlla,
vilket gor att det inte ldngre dr mojligt att héinvisa till detta. Ddremot
finns motsvarande utformningsbestimmelser reglerade i planforslaget.

Kommunens process att ta fram en detaljplan foljer 5 kap i Plan- och
bygglagen och dir en fullt transparent process. Den initieras av en
ansokan om planbesked som fattas av kommunens politiker och foljer
sedan plan- och bygglagens beskrivningar gdllande insyn och
mojlighet att paverka. Enligt PBL 5 kap 12§ dr det forsta steget som
bendamns “samrad” hela syfte att "’fd fram ett sa bra beslutsunderlag
som maojligt och att ge mojlighet till insyn och paverkan.”

Samtliga parter som har yttrat sig i samrddet, kommer att fa ett
meddelande om ndr planforslaget har stdllts ut for granskning.
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SCA, Essitys Personalstiftelse och Delins Fjall och
Fastighets AB

Synpunkter pa detaljplanearbetet for fastigheten 16:94

Hamra har historiskt priglats av sméskaliga byggnader, gles struktur och
nérheten till orérd natur. Den foreslagna planen med tit och storskalig
exploatering riskerar att bryta mot denna tradition och géra omradet
oigenkénnligt.

Att bevara denna kénsla kan stirka Hamras langsiktiga attraktivitet.

For att bibehalla fjdllbykénslan bor planen anpassas sa att bebyggelsen ér
lag, exploateringsgraden begransad och att ny bebyggelse harmoniserar med
den befintliga bebyggelsen.

Ny byggnation bor begrinsas till lagre hojder, och hogre beldgna omraden
bor skyddas helt fran exploatering for att bevara det 6ppna fjallandskapets.
Byggritter som tillater hojder pa upp till 16 meter skulle stora landskapets
skonhet och begrinsa fjillutsikten. For att skydda omrédets unika karaktir
bor en hogsta hojd om 10 meter tillatas.

Angaende den Férdjupande dversiktsplanen (FOP)

Ett sérskilt omride som identifierats i FOP ir strickan mellan Hamra och
Fjéllnés. Dar planeras det for ett skyddat naturomrdde som ska fungera som
en brygga mellan olika delar av landskapet. Detta ar ett sétt att sdkerstélla att
ingen sammanhédngande exploatering av omradet forekommer, vilket skulle
kunna dventyra bade flora, fauna och méanniskors mojligheter att vistas i
orord natur. Genom att uppriétta tillrdckligt stora ytor for strovomraden kan
man skydda djurlivet samtidigt som man frimjar en hallbar turism och
friluftsliv.

Trots de hoga ambitionerna i FOP verkar det dock som att den foreslagna
detaljplanen riskerar att begrinsa genomforandet av dessa skyddade
omraden. Den nuvarande detaljplanen forefaller forsvara mojligheterna att
skapa sammanhédngande naturomraden som planeras i dversiktsplanen. Detta
kan vara ett allvarligt hinder for att uppna de ldngsiktiga malen om ett
hallbart och balanserat Téanndalen.

Sammanfattning

Detaljplanen f6r Hamra 1 sin nuvarande form riskerar att dventyra omradets
charm, fjédllbykénsla genom Overexploatering, urbanisering och bristande
hinsyn till den unika Fjallmiljon. For att sdkerstéilla en utveckling som é&r
varsam med en anpassad bebyggelse som harmoniserar med den unika
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fjdllmiljon bor planen omarbetas med fokus pa smaskalighet och bevarande
av kénsliga miljoer.

Den Fordjupande 6versiktsplanen for Tdnndalen betonar vikten av att skapa
sammanhédngande skyddade naturomraden for bade manniskor och djur.
Omradet mellan Hamra och Fjdllnés ar ett exempel pé denna ambition, men
detaljplanen riskerar att begrinsa detta initiativ.

Vi stodjer en utveckling och exploatering av Hamraomradet, men den maste
utformas med hénsyn till ovanstdende synpunkter.

Kommentar:

Kommunen delar inte fastighetsdigarens syn pd att Hamras karaktdir
skulle forstoras av planforslaget. Kommunens intention dr att fylla en
idag relativt outnyttjad plan yta med bostdder, start/mal for skidspar
och aktivitet. Vidare innebdr planforslaget en utvidgning av
skidsystemet som kommer alla till del, samtidigt som nya ldgen for Ski-
in/Ski-out kan tillskapas.

Hampra ligger i ett stort orért omrade och planforslaget innebdr
relativt begrdnsad komplettering av boende i samband med
skidanldggningen.

Efter samrddet minskas dock planforslaget i vissa avseenden och
byggnadshdjden begrdnsas, samtidigt som foreslaget p-hus ersdtts med
ett ldgre p-ddck.

Iskuben i Hamra AB

Undertecknad, Iskuben i Hamra AB, dgare till fastigheterna Funisdalen
16:117, 16:119 samt 16:120, ldmnar hdrmed foljande formella yttrande
avseende rubricerat detaljplaneforslag. Var uppfattning &r att planen 1 dess
nuvarande utformning innebdr brister i réttssidkerhet, sakdgarinflytande samt
proportionalitet, och vi motsétter oss darfor dess antagande 1 foreliggande
form.

Bristfillig information och samradsprocess

Vi bestrider att samrad enligt 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL,
har genomforts pa ett réttssékert och tillfredsstillande sitt. Trots var
stdllning som direkt berdrd sakdgare har ingen faktisk dialog forts med oss,
och ingen information om andringar i planforslaget har tillstéllts oss i
tillracklig omfattning. Detta strider mot sévil lagens krav pd delaktighet som
god forvaltningssed.

Otillracklig samradstid
Givet planforslagets komplexitet och paverkan pé befintliga fastigheter anser
vi att samradstiden varit otillrdcklig. Fastighetsidgare utan egna
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planeringsresurser har i praktiken hindrats fran att gora en rittvis beddémning
av planforslagets konsekvenser. Det foreligger dirmed en brist i mdjligheten
till reellt inflytande, i1 strid med PBL:s syfte.

Godtycklig begransning av antal lagenheter pa Funasdalen 16:119
Detaljplaneforslaget foreslar en begriansning till hogst sex (6) ldgenheter pa
fastigheten Fundsdalen 16:119, vilket framstar som oskaligt utan saklig
motivering. Ingen motsvarande begrinsning foreslds for andra jamforbara
fastigheter. Denna sarbehandling strider mot principen om likabehandling 1
kommunal verksamhet. Vi yrkar att denna begrénsning utgér ur forslaget.

Oklara tomtgransforandring och ekonomisk paverkan

Planforslaget innehéller en foreslagen justering av tomtgransen for
fastigheten Fundsdalen 16:117, utan att detta foregatts av dialog med
fastighetségaren eller motiverats tydligt i planhandlingarna. Det saknas
ocksa en redovisning av de praktiska och ekonomiska konsekvenser som
detta innebdr, sdsom flytt av staket, laddinfrastruktur, ny tillgang till
trapphus samt anldggning av parkeringsplatser. Kommunen maste sékerstélla
att fastighetségaren inte belastas med dessa kostnader och att eventuella
ingrepp aterstills utan kostnad for fastighetsdgaren.

Paverkan pa omradets karaktar

De foreslagna byggritterna med byggnadshdjder upp till 16 meter innebér
kraftiga avvikelser fran omradets nuvarande karaktér och riskerar att forstora
fjéllmiljons visuella kvaliteter och landskapsbild. Vi anser att planen inte
tillrackligt beaktar allménna intressen sasom rekreation, naturvarden och
traditionell landskapsbild. Planen bor darfor revideras i denna del.

Ojamlik behandling av fastigheter i gdllande detaljplan

Det dr anmérkningsvért att vissa fastigheter i befintlig detaljplan tillats
omfattande fordndringar 1 form av utdkad byggritt, slopade
lagenhetsbegrinsningar och dndrad utformning, utan att detta har tillimpats
konsekvent. Det finns risk for att otillborlig paverkan eller jav kan ha
forekommit. Vi kraver att kommunen redovisar vilka 6verviganden som
ligger till grund for dessa fordndringar samt sdkerstéller att likabehandling
tillampas.

Krav pa rattssakert exploateringsavtal
Innan planen antas maste ett bindande exploateringsavtal finnas tillgdngligt
som tydligt:

- Reglerar ansvar for investeringar

- Innehéaller garantier mot obestand

- Utesluter retroaktiv kostnadsoverviltring pa befintliga

fastighetsédgare
- Skyddar gemensamhetsanldggningar frén intrdng och kostnadsansvar
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- Forhindrar att kostnader for nya gemensamma anldggningar (t.ex.
garage och broar) ldggs pa befintliga fastigheter.

Skydd mot framtida ekonomiska risker

Vi motsdtter oss att detaljplanen mojliggdr framtida tvdngsanslutningar,
servitutsdndringar eller kostnadsoverforingar utan att uttryckligt skriftligt
samtycke fran berorda fastighetsdgare.

Sammanfattade yrkanden

1. Att kommunen redovisar vilka sakédgare som informerats och deltagit
1 framtagandet av planforslaget.

2. Att vér rétt att 6verklaga planen sékerstélls

3. Att exploateringsavtal offentliggdrs och ér foremal for granskning
innan antagande.

4. Att begriansningen till 6 lagenheter for Fundsdalen 16:119 stryks.

5. Att kommunen garanterar att fastighetsdgaren for Fundsdalen 16:117
inte belastas for kostnader avseende tomtjustering, staket,
laddstolpar, access eller p-platser.

6. Att sakdgardialogen aterupptas for att sékerstélla likabehandling och
mdjlighet till justeringar dven for vara fastigheter.

7. Att fastigheten Funédsdalen 16:119 ges mojlighet att omfattas av
samma villkor som andra fastigheter i planomradet.

8. Att antagande av detaljplanen skjuts upp till rattssidkerhet,
transparens och likabehandling kan garanteras.

Kommentar:

All kommunal planering inleds av att en aktér ansoker om planbesked
enligt Plan- och bygglagen 5 kap 2. Ansokan behandlas sedan
politiskt och forvaltningen far ett planuppdrag. 1 detta fall har
kommunen tagit fram ett planprogram enligt kap 5 kap 105, dd
kommunen onskade skapa en helhetssyn gdllande hela utvecklingen
kring Hamra/Tdnndalen.

De som har fatt sin ansokan om planbesked beviljad 2021-11-01 har
deltagit i planarbetet.

De som har yttrat sig under planprocessen har mojlighet att 6verklaga
en detaljplan enligt PBL 13 kap 2ag. Vidare stdr det i kap 13 11§ "Ett
beslut att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
omrddesbestimmelser far overklagas endast av den som fore utgdangen
av granskningstiden skriftligen har framfort synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda.”

Exploateringsavtalet kommer att vara pdskrivet innan detaljplanen
antas, men dr vid samradet inte helt fardigstdllt.
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Kommunen har efter samtal med exploatoren efter samrddet ldtit
fastigheten Fundisdalen 16:117 utgd fran planomradet. Iskuben AB
paverkas saledes inte direkt av detaljplanen i granskningsskedet.

BRF Skarljus 1

Brf Skarljus 1, bostadsrittsforening och granne till det planerade
exploateringsomradet i Hamra véstra, har tagit del av samradshandlingarna
for detaljplan Fundsdalen 16:94 m.fl. (Hamra véstra). Brf Skarljus 1 omfattar
fastigheterna Funédsdalen 16:135-139 samt 16:155, med adress
Vigelterassviagen 2 och 4-9, och ligger mitt i det nu foreslagna
detaljplaneomrédet.

Foreningen vill hdrmed framfora ett yttrande med anledning av
planforslagets omfattning och utformning. Vi dr i grunden positiva till en
genomténkt utveckling av omradet, men den nuvarande planen bedéms
medfora allvarliga negativa konsekvenser for Hamra véstra. Vi ser
framfOrallt att de foreslagna flerfamiljshusen med en tilldten byggnadshojd
pa 16 meter tillfor en skala i omradet som inte &r positiv for omradet som
helhet. Vi anser ocksé att de foreslagna parkeringslosningarna, framfor allt 1
form av ett stort parkeringshus precis i ’entrén” till omrédet, inte hor hemma
1 omrédets naturliga skala. Sammantaget riskerar forslaget att omvandla
Hamra fréan en smaskalig, gemytlig och familjér fjéllby till en mer storskalig
opersonlig turistort, vilket kommer att minska dess attraktivitet som idag till
stor del kommer av det fjdllndra laget dar byggnaderna harmonierar med
landskapet runtikring och underordnar sig naturen.

Brf Skarljus 1 motsétter sig dérfor planens nuvarande utformning.

Synpunkter pa detaljplanens utformning géllande byggnader

Befintliga arkitektoniska varden

Vi vill belysa de arkitektoniska vdrden som finns i omradet Hamra véstra,
och ge stdd for att fortsatt begrénsa ny bebyggelse till hogst tva, 1
undantagsfall tre vaningar, vister om Skilodgen.

Den befintliga bebyggelsen priglas av en lag skala, traditionella materialval
och ett formsprdk som harmonierar med fjéllmiljon.

- Niéstan all bebyggelse bestar av mindre byggnader i 2 plan, forutom
byggnaderna i direkt anslutning till skidbacken.

- Exempel som Fjillviolen, Mosippan och Hjortronet illustrerar den
laga, naturnéra skalan som definierar omradets identitet.
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- Materialen dr naturliga och traditionella, frimst trd, med sadeltak i
torv, plét eller sedum.

- Férgsittningen dr ddmpad, men varierad, vilket gor att husen smaélter
in 1 landskapet.

- Bebyggelsen dr anpassad till terrdngen, vilket minimerar ingrepp och
bevarar omréadets naturliga topografi.

- Den smaskaliga strukturen skapar en lugn, trivsam milj6 for bade
boende och besokare.

- Den smaskaliga bebyggelsen som préiglar omridet idag mdjliggor
siktlinjer mot fjéllvérlden och bibehaller kénslan av 6ppenhet och
rymd.

- En lag skala respekterar omradets landskapsbild, dar byggnader inte
konkurrerar med fjéllens silhuett.

- Den smaskaliga bebyggelsen dr bade trivsam och attraktiv for boende
och besokare. Det skapar lugn, trygghet och nérhet till naturen.

Negativa konsekvenser av foreslagen detaljplan

Hogre byggnader riskerar att skymma utsikt och skapa skuggning. Att
byggnaderna fér en skala som tillater den lagt stdende vintersolen att leta sig
ner mellan byggnaderna ar av vikt d4 omradet till stor del ligger pa en
norrsluttning och skuggas av berget under vinterhalvaret. Under de
forutséattningarna ar det extra viktigt att den sol som nar omradet inte
skuggas ytterligare av stora byggnader.

En storskaligare bebyggelse kommer ocksé att forsdmra den sociala och
visuella kvaliteten i omradet.

Aven om planbeskrivningen utrycker en striivan efter att fa fler iret runt
boenden 1 omradet, s &r det troligt att ménga boenden framfor allt kommer
anvéindas som fritidsboenden under hdgsidsong. Flerfamiljshus i den skala
som foreslds i1 planen kommer da framsta som overgivna och 6dsliga under
stora delar av dret. Detta skulle minska omradets attraktion under 1agsésong
och ddrmed motverkar planens syfte att géra Hamra till en plats dér flera vill
bosétta sig permanent.

Samtliga nya byggnader foreskrivs f4 en mork farg och svarta tak, "for att
minska kontrasterna till dess omgivning”. Nar byggnadskropparna blir stora
och avstandet mellan dem blir relativ litet, sé riskerar denna reglering i
stéllet att fa motsatt effekt, dvs att de stora byggnaderna framstar som énnu
storre och mer markanta i omgivningen. Att ge mojlighet att ha olika kuldrer
pa olika huskroppar, eller olika delar av en byggnad, ger intrycket av mindre
sammanhéngande ytor, som pa sa sitt tolkas som mindre volymer.
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Avvikelse fran Planprogram och Oversiktsplan

I Planprogrammet for Hamra Vistra (2023-01-01) kan man lisa foljande:

I enlighet med kommunens 6versiktsplan har myrmark och kalfjdllet i
storsta mén undvikits och en luckerhet mellan bebyggelsen har efterstriavats
for att tona ut tdtheten fran Skilodgen mot nordvést”.

Vi tolkat det som att foreslagen detaljplan inte foljer planprogrammets
intention da detaljplanen tilldter ett storre antal stora byggnader 1 ett strak
som stricker sig langt at nordvést fran Skilodgen. Vi noterar ocksé att antalet
planerade bostdder vister om skilodgen har, jimfort med planprogrammet
okat avsevart.

I Oversiktsplanen star det:

”Kommunen anser att bebyggelsens utformning ar viktig for att tillvarata
kommunens utvecklingsforutsittningar och landskapets sarskilda profil.
Utformningsfragor ska fortsatt sirskilt beaktas vid bygglovsprovning och
detaljplanering. Den enskilda platsens bebyggelse, tradition och kultur bor
vara végledande for diskussioner kring byggnaders utformning i1 respektive
bygglov och detaljplan.”

Vi anser att ”platsens bebyggelse, tradition och kultur” och stugor, priglas
av samernas kator och visten, fabodar, stugor for semesterboende och
smaskaliga skidanldggningar. Till traditionen hor ocksé fjéllhotellet, den
friliggande solitdren 1 storre skala. Till platsen hor inte en samlad bebyggelse
i fyra vaningar som knappast aterfinns ens i de storre centralorterna i
kommunen.

Planbeskrivningen och detaljplanen

I planbeskrivningen aterfinns en detaljerad text om utformning av takkupor.
Motivet till den foreslagna bestimmelsen anges som:

”Regleringen syftar till att byggnationen ska folja den traditionella
Hirjedalska byggnadstraditionen. Vidare anses detta begrénsa byggnadens
upplevda storlek sett frdn viagen for att byggnationen inte skall ta Gver
landskapsbilden.”

Vi anser att Planenheten i detta avseende Silar mygg och sviljer kameler”.
For 16 meter hoga och 30 meter langa byggnader kommer bade avvika fran
“Hérjedalens byggnadstraditioner” och “’ta §ver landskapsbilden” betydligt
mer dn nagra daligt utformade takkupor. Planenheten har hér uttryckt en vilja
att byggnaderna skall anpassas till platsen, men foreslar samtidigt
byggnadsvolymer som inte alls dr anpassade till platsen eller
byggnadstraditionen.
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Synpunkter gallande detaljplanens utformning gallande
parkeringslésningar

I planprogrammet fran 2023 stér det:

“Forslaget dr att byta ut parkeringen och atervinningsstationer for
forpackningar och skapa en ny byggnad som tydligt entrémotiv direkt efter
den nya védgbron. Samma byggnad blir entrémotiv dven for gaende,
skidakare och cyklister fran den gamla bron. Ytterligare byggnad foreslas
véster om Ski Lodge for att rama in skidtorget fullt ut.”

Denna byggnad med “tydligt entrémotiv” (i planprogrammet markerad som
flerbostadshus med mojligt garage i bottenplan) har i detaljplanen ersatts av
ett till ytan mycket storre byggnad som ligger betydligt ndrmare bron.
Byggnaden foreslés bli ett parkeringshus i tva plan som, enligt
detaljplanekartan, kan fi en nockhdjd pa ca 13 meter. Det ér inte den typen
av entré¢ som vi anser att omradet fortjdnar. Pa illustrationerna ser det ut som
ett oppet parkeringsdick, pa plankartan anges att det ska ha fasader av morkt
trd. Oavsett vilket sa kommer det ”tydliga entrémotivet” inte vara vare sig
kdnnas vidlkomnande, smélta in pa platsen eller f6lja ’platsens bebyggelse,
tradition och kultur” eller ” Hérjedalens byggnadstraditioner”. P4 alla sitt en
byggnad som inte passar in.

Parkeringshusets storlek riskerar ocksa att orsaka en ohéllbar trafiksituation
kring bron med kdbildning nér bilar ska in och ut ur garaget, samtidigt som
nya besokare skall ldsa av omradet och forsta var de ska 8ka.
Planprogrammet beskriver 6nskvérd situation pa foljande sétt:
”Angoringsvégen efter den nya bron foreslds inte avbrytas med sidovégar
och funktioner forrdn ryggen innan befintlig huvudparkering for besokare
har natts. Végen foreslas ga rakt fram emellan den vegetation med bland
annat fjdllbjorkar som finns. En ldngre vagstracka som medger tillfalliga
koer”.

Detaljplanens forslag med ett stort parkeringshus direkt efter bron motverkar
precis detta trafikflode.

P& detaljplanekartan har samtliga parkeringsytor markerade med P och PE
fatt en angiven byggnadshdjd (h1) pa 4,5 meter. Ingen begrinsning i
utnyttjandegrad har angetts for dessa omraden. Aven om det inte framgar av
illustrationerna som presenterats s tillater de facto plankartan att samtliga
parkeringsytor markerade med P bebyggs med parkeringshus.

Vi anser att det tydligt skall framga pa plankartan att omrdden markerade
med P dr @mnade for parkering i markplan, och att eventuell byggnation pa
dessa ytor inskrénks till mindre forrad eller liknande.
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Avslutande kommentar

Sammanfattningsvis stiller sig Brf Skarljus mycket tveksam till
detaljplanens nuvarande utformning. Vi efterlyser en mer balanserad och
platsanpassad plan som tar fasta pd Hamra vistras styrkor — dess unika natur,
kultur och sméskaliga charm — istéllet for att undergrdva dem. Hamra véstra
ar ett omradde med unika arkitektoniska och landskapsmaéssiga virden. For att
dessa ska bevaras och forstirkas bor framtida byggnation vister om
SkiLodgen fortsatt begrdnsas till hogst tvd véningar, i undantagsfall tre, med
séarskild hiansyn till omradets karaktir och fjillnédra ldge. Byggnader 1 tre
véningar kan eventuellt passa i anslutning till skidbacken dér det redan finns
byggnader av den storleken, men omradet mellan Fjallbruden/Béckora och
Skarljus/Fjélloga bor begrinsas till tva vaningar for att visuellt binda
samman omradena och ge utblickar 6ver dalen frdn bada hall, istéllet for att
skira av det befintliga sambandet med oproportionerligt hga byggnader.

I bilaga 1 har ett urval av bilder fran planarbetets illustrationer och
kompletterande bilder ur samma modell valts ut for att fortydliga véra
synpunkter. Bilagan innehdller dven utsnitt ur en forenklade hdjdstudier som
vi genomfort for att forsta och genomlysa hur hojderna skiljer sig fran
tidigare plan for omradet samt exemplifiera de stora skillnaderna som finns.

Vi anser att
- Den nya bebyggelsen bor utformas i samma skala som den befintliga,
dvs byggnader vister om Ski Lodge bor vara 1 max 2 vaningar.
- Parkeringsbehov ska tillgodoses genom markparkering
- Vivilkomnar en ny byggnad som tydlig entrémotiv direkt efter den
nya vigbron, men denna byggnad ska inte vara ett parkeringsgarage i
flera plan

Med ovanstaende synpunkter och forslag hoppas vi att planen omarbetas sa
att utvecklingen av Hamra véstra kan ske i harmoni med fjéllmiljén och till
gagn for badde nuvarande och framtida generationer som lever och vistas 1
omradet.

Om planen inte omarbetas i denna riktning och fortsitter att riskera omradets
vardefulla resurser och identitet, reserverar vi oss rétten att Gverklaga
detaljplanen vid faststéllelse.

Yttrande avseende Detaljplan for Fundsdalen 16:94 m.fl., Hamra vastra
(Dnr 2021-2110) Bilaga 1

Bilden visar hur oproportionerligt stora byggnaderna nedanfor Skarljus 1
blir. De byggnader som idag upplevs kléttra upp i sldnten, framstar som att
de &r nedtryckta i en grop mellan de nya hoga husen 1 norr och fjillet 1 soder
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Siktlinjer och samband mellan smahusen norr och séder om Tannan bryts

..~
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Nastgardama(Gront)
Ny DP (Rott)

[ustration dver hus mycket storre de foreslagna flerfamiljshusen blir
jamfort med den tidigare detaljplanens hus i omradet som kallades
”Néstgardarna”

Vy frén omradet mellan Fjélloga och Skarljusl, mot hotellet.
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Vy frén Vst mot de nya flerfamiljshusen i riktning mot Skilodgen. Notera
sarskilt hur de morka byggnaderna smélter ihop till en stor helhet.

A A
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Kommentar:

Planforslaget har reviderats bland annat utifran inkomna synpunkter
och parkeringsgaraget har minskats till ett p-diick med dubbel
anvandning, bdde som parkering och evenemangsyta. Vidare har
nockhojden minskats sd att byggrdtterna delas upp i tva delar pa
parkeringen. Dels ett omrade med 13 meter till nock, vilket dr en
minskning, men dven ett omrdde i nordvdst, ddr paverkan dr mindre
som behdller de 16 metrarna till nock.
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Inkomna synpunkter fran privatpersoner

Privatperson 1

Vi ser positivt pa att omradet norr om vatmarken och Brf Skarljus samt

vaster om Ski Lodge bebyggs med nya bostdder. Dock anser vi att foreslagen

skala pd byggnaderna inte dr anpassad till omgivande bebyggelse. Hinsyn

har inte tagits till befintlig bebyggelse inom Brf Skarljus, Fjdlloga med flera.

Vi anser att den nya bebyggelsen bor utformas i samma skala som
den befintliga, det vill sdga att byggnader vister om Ski Lodge bor
vara hogst tva véningar.

Parkeringsbehov ska tillgodoses genom markparkering.

Viéra synpunkter baseras pa foljande:

Enligt kommunens Oversiktsplan ska landskapets profil tillvaratas
och den enskilda platsens bebyggelse och tradition vara vdgledande
for byggnaders utformning. Ny bebyggelse ska ddrmed anpassas till
landskapsprofilen inom aktuellt omréde. Att bebygga
detaljplaneomradet med byggnader hogre dn tva vaningar paverkar
landskapsprofilen negativt.Vister om Ski Lodge dr den radande
bebyggelsen smahusbebyggelse. Ddrmed bor d&ven ny bebyggelse
vara smahusbebyggelse.

Bebyggelse av omrddet mellan Fjéllbruden/Backoéra och Skarljus har
god mojlighet att arkitektoniskt knyta ihop dessa omraden. Det
forutsétter att den nya bebyggelsen utfors i samma skala som
befintlig bebyggelse, det vill siga smahus 1 hogst tva viningar, s att
bebyggelsen upplevs sammanhéllen. Den foreslagna bebyggelsen
med huskroppar cirka 30 meter langa och 16 meter hdga ger motsatt
effekt, da de riskerar att skdrma av omradena fran varandra.

Parkeringshus ér inte forenligt med platsens bebyggelse, tradition och

kultur. Ny bebyggelse bor 1 stillet utformas sé att parkeringsbehov
kan tillgodoses genom markparkering.

Kommunen har till granskningen delat upp detaljplanen i tva omrdden
ddr bebyggelsen dr visentligt ldigre och mer anpassad till terrdngen
och befintlig fritidshus bebyggelse i vister. Vidare har kommunen
disponerat om omradet vid dagens parkering och tydligare utgdtt fran
det forslag som finns i gdllande detaljplan. Det nya forslaget innebdr
en ldgre bebyggelse lingre fran skidbacken, och en ny byggnad som
moter SkiLodgen vad giller karaktdr och volym.

Sida
52(88)
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Kommunen har justerat byggrdtten for parkeringsgaraget och skapat
en yta med dubbel funktion, bade som evenemangsyta och parkering.

Privatperson 2

Efter att ha studerat den foreslagna detaljplanen instimmer vi till fullo med
véra huskroppsgrannar. Vi kopierar sadlunda deras yttrande och sdnder
hirmed 6ver detta sdsom dven varat formella yttrande.

Vi ser positivt pa att omradet norr om vatmarken och Brf Skarljus samt
véster om Ski Lodge bebyggs med nya bostédder. Dock anser vi att foreslagen
skala pa byggnaderna inte ar anpassad till omgivande bebyggelse. Hansyn
har inte tagits till befintlig bebyggelse inom Brf Skarljus, Fjdlloga med flera.
e Vi anser att den nya bebyggelsen bor utformas i samma skala som
den befintliga, det vill sdga att byggnader vaster om Ski Lodge bor
vara hogst tva vaningar.
e Parkeringsbehov ska tillgodoses genom markparkering.

Viéra synpunkter baseras pa foljande:

e Enligt kommunens dversiktsplan ska landskapets profil tillvaratas
och den enskilda platsens bebyggelse och tradition vara védgledande
for byggnaders utformning. Ny bebyggelse ska ddrmed anpassas till
landskapsprofilen inom aktuellt omréde. Att bebygga
detaljplaneomradet med byggnader hogre dn tva vaningar paverkar
landskapsprofilen negativt.Vister om Ski Lodge dr den radande
bebyggelsen smahusbebyggelse. Ddrmed bor d&ven ny bebyggelse
vara smahusbebyggelse.

e Bebyggelse av omradet mellan Fjillbruden/Béckora och Skarljus har
god mojlighet att arkitektoniskt knyta ihop dessa omraden. Det
forutsatter att den nya bebyggelsen utfors i samma skala som
befintlig bebyggelse, det vill siga smahus 1 hogst tva viningar, s att
bebyggelsen upplevs sammanhéllen. Den foreslagna bebyggelsen
med huskroppar cirka 30 meter langa och 16 meter hdga ger motsatt
effekt, da de riskerar att skdrma av omradena fran varandra.

e Parkeringshus &r inte forenligt med platsens bebyggelse, tradition och
kultur. Ny bebyggelse bor 1 stillet utformas sé att parkeringsbehov
kan tillgodoses genom markparkering.

Kommentar: Da yttrandet dr detsamma som privatperson 1, hdnvisas
till den kommentaren.



Hariedalens kommun, mallversion 2025-06-18

Sida

nu,l‘ HARJEDALEN$ KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 54(88)

gy HERJEDAELIEN TJIELTE Samhallsutvecklingsférvaltningen
2026-05-19

Beslutsinstans: Dnr: KS 2026/51

Kommunfullmaktige

Privatperson 3

Angaende rubricerad detaljplan anser jag att delomrade B och C ska ldmnas
obebyggda och ororda, dd dessa omraden inkrédktar pd den grona passage
som finns markerad i den fordjupade dversiktsplanen.

Det som anges i den fordjupade dversiktsplanen, att ingen ny bebyggelse bor
tillatas dar passager markerats och att tillgdngligheten till fjillomradena
mdste virnas genom passager mellan bebyggelseomradena, bor enligt min
mening dven gilla for detaljplanen.

Kommentar:

En oversiktsplan dr vigledande, men inte juridiskt bindande for
kommunen. I det hdr fallet har kommunen sdkerstdllt den viktiga
passagen for skid- och skoterakare och samtidigt kompletterat
bebyggelseomradet med likartad bebyggelse. Detta har till
granskningen skett i en egen detaljplan ddr konsekvenserna och
planforslaget tydligare framgar.

Privatperson 4

Jag anser att Tdnndalen bor fokusera pa att behélla de befintliga gisterna
istdllet for att attrahera fler. Under dagtid nér liftarna ar 6ppna &r parkeringen
full och det dr mycket folk i backen. Sa snart liftarna stinger avtar aktiviteten
och omrédet upplevs som tomt.

I Tanndalen finns begransade mojligheter att vistas eller sysselsitta sig pa
kvillstid eller vid déligt véder. I stillet for att bygga fler stugor och
lagenheter bor fokus ligga pa att utveckla funktioner som skapar aktivitet
och attraktivitet 4ven utanfor skidakningen.

Exempelvis bor man dverviga att bygga ett spa med storre basséng for lek
och rekreation samt ett rekreationscenter med aktiviteter som spel eller
bowling. Sddana satsningar kan bidra till att bade behalla befintliga géster
och gora omradet mer levande.

Att fortsdtta bygga stugor och lagenheter riskerar att leda till ett 6kat antal
tomma bostéder.

Kommentar:

Kommunen har begrinsad mojlighet att reglera vad skidanldggningen
har for erbjudande i form av spa eller bassding eller andra aktiviteter.
Kommunen framfor synpunkten till skidanldggningen.
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Privatperson 5
Jag har tillfrdgats 1 egenskap av fastighetsdgare i omradet.

For cirka 60 ar sedan byggde mina forédldrar en fjallstuga pa denna fastighet.

Stugan dgs idag av mig och ligger i stugomradet tillhorande Svansjoklappens
samfillighetsforening. Jag har tillbringat en stor del av min uppvixt dér och
atervénder fortfarande regelbundet. Platsen har ett stort personligt virde for
mig och min familj, och anvinds for rekreation och dterhdmtning. Nu nyttjas
den dven av nésta generation.

Min familj och jag motsétter oss detaljplanen for Funisdalen 16:94 av
foljande skal:
1. Byggnationens omfattning och nérhet
Den foreslagna omfattande bebyggelsen innebér att forutsittningarna
for vistelsen 1 stugan fordndras 1 grunden. Utsikten mot fjill och
bjorkskog ersétts av bebyggelse. Den lugna och ostérda miljon
paverkas negativt och tomten forlorar sin funktion som trygg och
rofylld vistelsemiljd. Okad ljudniva fran nirliggande verksamheter,
sasom skidbackar och skotertrafik, kan forvintas.
2. Péverkan pa vatmark
Detaljplanen mdjliggor bebyggelse av vatmarksomraden. Samtidigt
pagar nationella satsningar pé att dterstdlla vatmarker som en del i
klimatarbetet. Att 1 detta sammanhang planera for exploatering av
vatmark framstar som motstridigt och oldmpligt.
3. Avstédnd mellan ny och befintlig bebyggelse
Oversiktsplanen lyfter vikten av att sikerstilla passager mellan ny
och dldre bebyggelse. I den aktuella detaljplanen foreslds dock ny
bebyggelse pa relativt kort avstand frén befintliga fastigheter,
exempelvis Fundsdalen 15:26. Detta innebér en motsittning mellan
planens intentioner och den foreslagna utformningen.
4. Bebyggelse pd myrmark
Enligt tidigare 6versiktsplan har myrmark undantagits fran
bebyggelse. I den aktuella detaljplanen foreslas dock att sadana
omraden exploateras. Detta riskerar att padverka véxtlighet och
naturvdrden negativt. Omraden som idag anvinds for rekreation och
naturupplevelser, inklusive béarplockning, tas i ansprék for
bebyggelse.
Sammanfattningsvis innebér detaljplanen en alltfor omfattande exploatering
med betydande negativa konsekvenser for naturmiljo, landskapsbild och
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befintlig bebyggelse. Jag anser att miljomassiga, estetiska och sociala hinsyn
bor vdga tyngre och att planforslaget bor revideras med minskad byggnation.

Kommentar:
Kommunen har efter samradet minskat bebyggelsen i de
fjdllndra omrddena, samt pd parkeringen vid SkiLodgen.
Vidare har kommunen tagit fram en dagvattenutredning och
dven en ny miljokonsekvensbeskrivning som ser pd
planforslagets samlade miljokonsekvenser. Aven om
planforslaget innebdr ny bebyggelse har nodvdindig hinsyn
tagits till naturvirden och befintliga dagvattenstrdk. Enligt
miljokonsekvensbeskrivningen fdr ett plangenomforande inte
betydande miljokonsekvenser.

Privatperson 6

Jag vill framfora synpunkter pa forslaget till detaljplan for Hamra véstra.
Som fastighetsidgare i omradet kénner jag oro for planens omfattning och
paverkan pé fjéllbyns karaktér.

Den smaskaliga karaktdren bor bevaras. Hoga byggnader pd upp till 16 meter
riskerar att paverka den lugna och trygga fjéllbymiljon negativt.

Att bebygga omraden ovan trddgransen och néra vattendrag kan skada
landskapets virden och naturmiljo.

Erfarenheter fran andra orter, sdsom Lindvallen och Are, visar att for tit
bebyggelse kan forsdmra trivseln och 6ka bilberoendet.

Okad bebyggelse leder till mer trafik. Ett centralt parkeringshus bedoms
paverka omradets visuella intryck negativt, bidra till otrygghet och inte vara
forenligt med den befintliga miljon. Parkering for dagsgéister bor i stéllet
16sas pa andra delar av anldggningen.

Nir det giller en toppstuga ér det positivt att skapa béttre mojligheter att
nyttja fjdllet under stérre delar av dagen och éret. Infrastruktur sdsom vatten
och avlopp till en toppstuga kan mdjliggora detta.
Forslag:
o Begrinsa byggnadshgjder till hogst tva vaningar och anpassa till
befintlig bebyggelse
o Bevara den smaskaliga karaktiren som bidrar till trivsel, trygghet och
nérhet till naturen



Hariedalens kommun, mallversion 2025-06-18

Sida

nu,l‘ HARJEDALEN$ KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 57(88)

gy HERJEDAELIEN TJIELTE Samhallsutvecklingsférvaltningen
2026-05-19

Beslutsinstans: Dnr: KS 2026/51

Kommunfullmaktige

e Undvik byggnation pa hoga hdjder och néra vatten samt virna
strandskyddet
o Placera eventuell hogre bebyggelse 1 ytteromraden snarare &n centralt
e Avsté fran centralt placerade parkeringshus
o Hantera toppstugan i en separat planprocess
e Omarbeta detaljplanen med mer utforligt underlag, inklusive fler
illustrationer, skugg- och solstudier, fordjupade trafikanalyser och
tydligare bullerutredningar
o Sikerstill tydligare styrning av byggnadsvolymer
Sammanfattningsvis bor planforslaget omarbetas for att battre ta hénsyn till
omradets natur, arkitektur och funktion.

Kommentar:

Kommunen har till granskningen ritats om bdde avseende
omfattning och innehall. Pa dagens parkering far
detaljplanen en disposition som ndrmare liknar den som
finns i gdllande detaljplan. Vidare foreslds en storre, hogre
byggrdtt i anslutning till dagens SkiLodge som harmonierar
med logdens héjd och uttryck. Parkeringshuset har ersatts
av ett mer terrdnganpassat p-ddck som bdttre nyttjar dagens
hojdskillnad och dven skapar en yta for framtida evenemang
i direkt anslutning till SkiLodgens entré.

Sammantaget har planforslaget pa ett bdttre sdtt tagit
hdnsyn till inkomna synpunkter och omrddet karaktdr.

Privatperson 7

Jag vill framfora synpunkter pa forslaget till detaljplan for Hamra véstra.
Som fastighetsdgare i omradet kdnner jag oro for planens omfattning och
paverkan pé fjdllbyns karaktar.

Den smaskaliga karaktdren bor bevaras. Hoga byggnader pa upp till 16 meter
riskerar att paverka den lugna och trygga fjallbymiljon negativt.

Att bebygga omraden ovan tradgrénsen och ndra vattendrag kan skada
landskapets virden och naturmiljo.

Erfarenheter fran andra orter, sdsom Lindvallen och Are, visar att for tit
bebyggelse kan forsdmra trivseln och 6ka bilberoendet.

Okad bebyggelse leder till mer trafik. Ett centralt parkeringshus bedoms
paverka omradets visuella intryck negativt, bidra till otrygghet och inte vara



Hariedalens kommun, mallversion 2025-06-18

Sida

nu,l‘ HARJEDALEN$ KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 58(88)

gy HERJEDAELIEN TJIELTE Samhallsutvecklingsférvaltningen
2026-05-19

Beslutsinstans: Dnr: KS 2026/51

Kommunfullmaktige

forenligt med den befintliga miljon. Parkering for dagsgéister bor i stéllet
16sas pa andra delar av anldggningen.

Naér det géller en toppstuga dr det positivt att skapa béttre mojligheter att
nyttja fjédllet under storre delar av dagen och éret. Infrastruktur sdsom vatten
och avlopp till en toppstuga kan mdjliggora detta.
Forslag:
o Begrinsa byggnadshojder till hogst tva vaningar och anpassa till
befintlig bebyggelse
e Bevara den smaskaliga karaktdren som bidrar till trivsel, trygghet och
nérhet till naturen
e Undvik byggnation pa hoga hdjder och néra vatten samt virna
strandskyddet
o Placera eventuell hogre bebyggelse 1 ytteromraden snarare &n centralt
e Avsta frin centralt placerade parkeringshus
o Hantera toppstugan i en separat planprocess
e Omarbeta detaljplanen med mer utforligt underlag, inklusive fler
illustrationer, skugg- och solstudier, fordjupade trafikanalyser och
tydligare bullerutredningar
o Sékerstdll tydligare styrning av byggnadsvolymer
Sammanfattningsvis bor planforslaget omarbetas for att béttre ta hinsyn till
omradets natur, arkitektur och funktion.

Kommentar:
Yttrandet dr det samma som privatperson 6. Se kommentar
till privatperson 6.

Privatperson 9

Vi har tagit del av samradshandlingarna for detaljplan Hamra véstra och vill
framfora foljande synpunkter pa planforslagets nuvarande utformning. Var
bedomning ar att planen innebir betydande risker for Hamras l&ngsiktiga
attraktivitet, dess identitet som fjallby samt omradets ekologiska hallbarhet.

1. Smaskalighet och fjdllbykaraktir
Hamra har historiskt préglats av 1ag bebyggelse, gles struktur och
ndrhet till fjdllnatur. Den foreslagna exploateringen med
flerbostadshus, centrumfunktioner och service riskerar att fordndra
denna karaktir och ge omradet en mer urban prégel. Detta kan
minska platsens unika vérden.
Planen bor justeras for att sdkerstilla lag exploateringsgrad, 1dga
byggnadshdjder och en utformning som harmoniserar med
fjdllandskapet.
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2. Péverkan pa landskapsbild och naturmiljo
Planen medger bebyggelse pa hoga héjder och ovan tradgrinsen,
vilket innebér visuella intrdng i landskapet och risk for paverkan pa
naturvédrden och naturturism. Byggrétter upp till 16 meter bedoms
som oproportionerliga.
Byggritter bor begrénsas till cirka 10 meter och omraden ovan
tridgrans undantas fran exploatering.

3. Risk for minskad attraktivitet
Erfarenheter fran andra fjéllorter visar att snabb och storskalig
expansion kan leda till minskad attraktivitet och konflikter kopplade
till boende, infrastruktur och miljo.
Utvecklingen bor i stillet ske varsamt med fokus pa langsiktig
hallbarhet och platsens kvaliteter.

4. Trafik och infrastruktur
Planforslaget innebér ett dkat bilberoende genom vigutbyggnader
och parkeringsytor. Det saknas tydlig planering for gdng-, cykel- och
skidtrafik samt viktiga passager for friluftsliv.
Planen bor omarbetas for att prioritera hallbara transportlosningar
och integrera olika trafikslag. En samlad analys tillsammans med den
fordjupade oversiktsplanen for Tdnndalen bor tas fram.

5. Strandskydd och ekologiska virden
Planen omfattar upphidvande av strandskydd i vissa omraden.
Exploatering ndra vatten riskerar att paverka vattenmiljéer och
biologisk mangfald negativt.
Exploatering inom strandskyddade omraden bor undvikas eller
kraftigt begrinsas. Upphdvande bor endast ske om mycket starka skél
foreligger.

6. Forhéllande till fordjupad oversiktsplan
Den fordjupade oversiktsplanen betonar vikten av ekologiska
samband, strovomraden och passager for djur och friluftsliv. Den
aktuella detaljplanen riskerar att bryta dessa samband, sirskilt mellan
Hamra och Fjéllnés.
Planen bor revideras sé att dessa samband sékerstélls och integreras i
planeringen.

Sammanfattning

Vi dr positiva till en utveckling av Hamraomrédet, men endast om den sker
med respekt for fjdllbykaraktiren, naturvirdena och behovet av 1dngsiktig
hallbarhet. Vi foreslar dérfor:
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o Begrinsad exploateringsgrad med smaskalig och platsanpassad
bebyggelse
e Skydd av landskapsbild, strandskydd och ekologiskt kénsliga miljoer
o Utveckling av hallbar infrastruktur med fokus péa gang-, cykel- och
skidtrafik
o Tydlig integrering av den fordjupade dversiktsplanens intentioner
Om detaljplanen faststills i nuvarande form utan hinsyn till ovanstdende
synpunkter forbehaller vi oss rétten att overklaga beslutet.

Kommentar:
Kommunen har efter samradet kompletterat med en
miljokonsekvensbeskrivning som med en bdttre metodik beskriver
planforslaget och dess konsekvenser for undersokta miljofaktorer.
Vidare har kommunen minskat planférslagets totala byggrdtt och
anpassat den mer utifran tidigare gdllande detaljplaner och omrddets
karaktdr. Bland annat har planférslaget delats upp i tvd, ddr
bebyggelsen i omradet som pekas ut som passage i oversiktsplanen har
fatt mer av en fritidshusbebyggelsekaraktdr och bebyggelsen pa
parkeringen vid SkiLodgen bdttre rimmar med redan bebyggd miljo.

Privatperson 10

Vi motsétter oss den foreslagna skalan pd bebyggelsen inom
detaljplaneomradet, sirskilt avseende planerna pa 16 meter hoga byggnader i
omréadet nedanfor Brf Skarljus. Den foreslagna hdjden motsvarar uppemot
fem vaningar, vilket ar helt frimmande for Tdnndalen - en plats som
uppskattas just for sin smaskalighet, sitt naturnira uttryck och sin genuina,
familjdra fjéllkaraktar.

Enligt kommunens egen Oversiktsplan ska ny bebyggelse anpassas till
platsens landskapsprofil och byggnadstradition. Den foreslagna volymen och
hojden bryter markant mot detta och riskerar att allvarligt paverka omradets
visuella helhet och attraktionskraft, inte minst for de manga som aktivt valt
Tanndalen framfor mer exploaterade orter.

Viéra och vara grannars utsiktslinjer paverkas direkt av planerad bebyggelse.
Flertalet av befintliga bostdder inom Brf Skarljus - inklusive var lagenhet -
ligger lagre eller pa ungefar samma niva som de nya husens nockhdjd (ca
+796 moh), vilket innebér att de nya husen kommer skymma utsikten och
minska ljusinslédpp och rymd.

Att dessutom uppfora ett parkeringshus ér inte forenligt med Tanndalens
karaktdr. Parkeringsbehovet bor istillet tillgodoses genom markparkering.
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Skydd for Tanndalens identitet

Om kommunen véljer att anta den foreslagna detaljplanen i sin nuvarande
form, innebar det 1 praktiken att man riskerar att underminera den karaktér
som gjort Tdnndalen unikt och attraktivt - bade for bofasta och besokare.
Tanndalens sjal ligger 1 dess sméskalighet, naturanknytning och genuina
fjéllmiljo - nagot som inte gar att aterskapa ndr det en gang gatt forlorat. Att
tillata en sa oproportionerlig exploatering pa denna plats vore ett avgorande
steg bort frdn den vardegrund som omrédet historiskt vilar pd. Det &r var
uppfattning att de som medverkar till att detaljplanen antas i denna form
ddarmed ocksa tar ansvar for en oaterkallelig fordndring av Ténndalens
identitet.

Forslag till justeringar

1. Begréinsa den nya bebyggelsens hojd till maximalt tvé vaningar, i linje
med nérliggande bebyggelse och kommunens dversiktsplan.

2. Avsta fran byggnation av parkeringshus inom planomrédet och 16s
parkering via markparkering.

3. Sékerstéll att ny bebyggelse anpassas till platsens topografi,
byggnadstradition och fjdllmiljons visuella kvaliteter.

Avslutning
Vi tackar for mdjligheten att inkomma med synpunkter.

Kommentar:

Planforslaget har reviderats bland annat utifran inkomna synpunkter
och bland mycket annat har parkeringsgaraget ersatts med ett ldgre p-
ddck. Vidare har nockhéjden minskats sa att byggrdtterna delas upp i
tvd delar pd parkeringen.

Privatperson 11

Som innehavare av bostadsrétt i Brf Skarljus vill vi framfora foljande
synpunkter avseende rubricerad detaljplan med anledning av pagaende
samrad.

Vi ser positivt pa att omradet norr om vatmarken och Brf Skarljus samt
vaster om Ski Lodge bebyggs med nya bostédder. Dock anser vi att foreslagen
skala pa byggnaderna inte dr anpassade till omgivande bebyggelse. Hansyn
har inte tagits till befintlig bebyggelse inom Brf Skarljus, Fjdlloga m fl.
Bifogat finns en enkel illustration pa hur Vigelterrassvigen 6B paverkas av
den nirmast placerade byggnaden enligt illustrationsplan om den utfors med
maximal byggnadshdjd enligt detaljplan.
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Vi anser att

e Den nya bebyggelsen bor utformas i samma skala som den befintliga,
dvs byggnader véster om Ski Lodge bor vara i max 2 vaningar.
e Parkeringsbehov ska tillgodoses genom markparkering.

Vara synpunkter baseras pa foljande

BEBYGGELSENS UTFORMNING

STALLNINGSTAGANDE

+ Kommunen anser att bebyggelsens utformning ar viktig for att
tillvarata kommunens utveeklingafdruteatiningar och landsls-
pets sarskilda profil. Utformningsfragor ska fortsatt sarskilt
beaktas vid bygglovsprovning och detaljplanering. Den enskilda
platsens bebyggelse, tradition och kultur bér vara vagledande for
diskussioner kring bygpnaders utformning 1 respektive bygslov
och detaljplan.

e Enligt kommunens 6versiktsplan ska landskapets profil tillvaratas
och den enskilda platsens bebyggelse och tradition ska vara
vigledande for byggnaders utformning. Darmed ska ny bebyggelse
anpassas till landskapsprofilen inom aktuellt omrade. Att bebygga
detaljplaneomradet med byggnader hogre dn tvd viningar paverkar
landskapsprofilen negativt. Véster om Ski Lodge ar den rddande
bebyggelsen smihusbebyggelse. Ddrmed bor dven ny bebyggelse
vara smahusbebyggelse. (klipp ur 6versiktsplanen)

e Bebyggelse av omradet mellan Fjillbruden/Béckdra och Skarljus har
god mojlighet att arkitektoniskt knyta ihop dessa omraden. Det
forutsatter att den nya bebyggelsen utfors i samma skala som
befintlig bebyggelse, dvs smahus i max tva vaningar, sé att
bebyggelsen upplevs sammanhillen. Den foreslagna bebyggelsen
med huskroppar ca 30 meter langa och 16 meter hoga ger helt motsatt
effekt - de skdrmar av omradena fran varandra.

e Parkeringshus &r inte forenligt med platsens bebyggelse, tradition och
kultur. Ny bebyggelse bor utformas sa att parkeringsbehov kan
tillgodoses genom markparkering.

Ytterligare utveckling:

1. Den befintliga byggnationen dr genomgéende 14g — med exempel
som Fjillviolen, Mosippan och Hjortonet — vilket skapar ett enhetligt
arkitektoniskt uttryck.

2. Tvavéningsbestammelsen mojliggor siktlinjer mot fjdllvarlden och
bibehaller kdnslan av 6ppenhet och rymd.
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3. En lag skala respekterar omrades landskapsbild, dar byggnader inte
konkurrerar med fjéllens silhuett.

4. Den smaskaliga bebyggelsen édr bade trivsam och attraktiv for boende
och besokare- det skapar lugn, trygghet, och nirhet till naturen.

5. Hogre byggnader riskerar att skymma utsikt, skapa skuggning och
forsdmra den sociala och visuella kvaliteten 1 omradet.

6. Hogre bebyggelse bor — om den dvervigs — lokaliseras 1 utkanten av
omradet fOr att rama in bebyggelsen, inte dominera den.

7. Rosa Byn ér ett exempel pd byggnader som brister i arkitektonisk
hiansyn — bade 1 hojd, form och farg — och upplevs av minga som ett
avskrickande exempel.

8. En utbyggnad i stil med Rosa Byn i centrum av omradet skulle
kraftigt forsdmra det arkitektoniska och visuella helhetsintrycket.

9. Smaskalig bebyggelse dr mer flexibel for framtida anpassningar och
fungera béttre med omradets befintliga infrastruktur.

Om hoéjd och placering av byggnader

Om det 1 framtiden 4nd4 anses relevant att tilldta hogre bebyggelse bor denna
placeras i ytterkanterna av omradet — som fond eller ram — snarare &n 1
centrum. Pa s sitt kan de hogre byggnaderna bli en fin inramning snarare &n
en dominans, och samtidigt skydda omradets centrum fran att férlora sin
Oppna karaktér.

Vikten av att undvika ett stort parkeringshus i centralt lage

Det finns en risk att ett stort parkeringshus planeras central i omradet. Det
skulle innebira ett betydande intrang i den visuella miljon och g pa tvirs
med omradets identitet som smaskalig fjéllby. Ett parkeringshus mitt 1
omrédet riskerar att skapa en kall, ogenomtranglig struktur som delar upp
platsen istillet for att binda samman den.

Om behovet av storre parkeringslosningar uppstar bor dessa placeras 1
utkanterna av omradet och utformas med omsorg — gdrna nedsénkta,
beklddda i trd, integrerade 1 terrangen eller kombinerade med annan
anvindning som forrad eller boende.

Kommentar:

Planférslaget har reviderats bland annat utifran inkomna synpunkter.
Nockhojden minskats och en storre variation avseende
byggnadskropparna har efterstrdivats, vilket ger en biittre
terrdnganpassning.

Kommunen haller dock inte med om att hégre byggnader generellt ska
placeras ldingre fran centrum. Detta strider mot grundldiggande
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planeringsideal som innebdr att koncentrationen av boende ska ligga
ndra ett omrddes kdrna. I en urban kontext férsoker planerare
koncentrera boende ndéira knutpunkter for kollektivtrafiken. Oversatt
till Hirjedalens kontext innebdr detta att koncentrationen borde ligga
ndrmast skidanldggningen och dess aktiviteter. Ett for stort avstand
mellan bebyggelse och skidanldggning foranleder bara ytterligare
parkeringsbehov i backndra ldgen. Detta dr enligt radande
planeringsideal en ineffektiv markanvindning.

Privatperson 12

Vi vill hirmed framfora synpunkter och kritik mot detaljplanen f6r
rubricerade omrade. Forutom de planerade ingreppen i kénslig fjdllndra
natur, av stor betydelse for bade boende och besdkare (se Svansjoklappens
Samfillighets gemensamma skrivelse), vill vi sérskilt lyfta fraigan om
ljusnedskripning — ett miljoproblem som redan idag ar patagligt 1 bade det
aktuella omrddet och i de kringliggande omrddena som nu riskerar att
forvirras av den foreslagna bebyggelsen.

Det framgér inte av detaljplanen att ndgon hinsyn tagits till den
ljusférorening som redan idag paverkar platsen negativt. Boende och
besokare har under ldngre tid kunnat konstatera att belysningen fran befintlig
bebyggelse, infrastruktur samt belysning av pister orsakar omfattande
ljusspill, vilket inte bara patagligt paverkar upplevelsen av morker och
natthimmel, utan ocksa stor vixt och djurliv och riskerar att inverka negativt
pa ménniskors hélsa och vilbefinnande.

Trots detta foreslds nu i detaljplanen ytterligare bebyggelse utan tydliga krav
eller riktlinjer 1 hur ny eller omarbetad belysning ska utformas. Det saknas
konkreta bestimmelser om ljusstyrka, avskdrmning, fargtemperatur eller
driftstider. Utan sddana regler riskerar planen att cementera och forstéirka
den redan problematiska situationen, snarare dn att bidra till en mer hallbar,
avkopplande och naturnédra miljo.

Ljusnedskrépning har vildokumenterade konsekvenser for ekosystem,
biologisk méngfald och manniskors dygnsrytm. Faglar, insekter och andra
nattaktiva djur pdverkas sirskilt starkt. Samtidigt visar forskning att &ven
manniskor drabbas genom stérd somn, stress och 6kad energiforbrukning.

Vi vill darfor att kommunen omarbetar detaljplanen och infoér bindande krav
pa:
e Nedatriktad, avskdrmad och behovsanpassad belysning
e Begrédnsningar av ljusstyrka och bldtonade ljuskéllor (hog
fargtemperatur)
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e Tidsstyrning for att minska onddig kvélls och nattlig belysning

e Utredning av hur den befintliga ljusfororeningen kan reduceras innan
ytterligare belysning tillfors

e Att inte hantera ljusnedskrédpningen i detta skede &r att missa en
viktig mojlighet att skapa en mer hallbar, hdlsosam och ansvarsfull
milj6. Vi forvintar oss att dessa synpunkter beaktas i1 det fortsatta
planeringsarbetet.

e Viuppmanar er att hogt virdesdtta Ténndalens miljo, unik bland
fjdllvarldens skidorter. De som viljer att besoka Tanndalen idag gor
det pa grund av att de virdesitter att vistas i den ororda fjdllnaturen
som Téanndalen fortfarande erbjuder, till skillnad fran orter som Idre,
Silen, Vemdalen eller Are. Det finns all anledning att istiillet planera
varsamt och langsiktigt for att framtida generationer ska f4 samma
mdjligheter.

Vi kénner stor oro infor framtiden dé detaljplanen Funisdalen 16:94 med
flera, Hamra véstra, Hirjedalens kommun inte stottar vare sig varsamhet
eller langsiktighet.

Kommentar:

Hampra dr en viletablerad skidanldggning ddr alpin verksamhet har
pdgatt sedan borjan av 1900-talet. Det ndrliggande Fjdllnds hade sina
forsta vandrings- och skidturister redan pa 1880-talet. De fastigheter
som idag ligger i dalgangen har sitt upphov i ndrheten till
skidanldggningarna och den turism som lockade mdnniskor till
platsen. Skidanldiggningar medfor vissa stérningar i form av ljud frdan
snokanoner i samband med snoldggningen i november/december, visst
motorbuller fran pistmaskiner under perioden november-maj, samt
belysning av backarna under den morka sdsongen december-februari.

Kommunen anser sammantaget att dessa storningar dr begrdnsade
bdde i tid och omfattning och bedomer att de inte utgor en oldgenhet.
Kommunens konsult for miljokonsekvensbeskrivningar har heller inte
tillmdtt fragan sdadan vikt att det lyfts som en miljoaspekt i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Vidare anser kommunen att det, trots ljuset under skidsdsongen finns
tillgdng till morka platser i fjdlltrakterna kring Rutfjdllet, Viittafjdllet,
Skenéren och Skarvarna.
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Privatperson 13

Vi har tagit del av kommunens forslag till detaljplan for Vistra Hamra i
Ténndalen.

Tanndalens konkurrensfordel med skid-, vandrings-, fiske- och
cykelomraden &r idag nérheten till orérd natur och fjillvérld. Fran dalgangen
1 Tdnndalen och Hamra ses idag en 6ppen vy med tradgréns, fjill och
himmel samt sluttningar med liftar, nedfarter och leder. Att liftar, nedfarter
samt restauranger och kaféer finns utmed dalgangen pa flera stillen ger
upplevelse av tillgidnglighet och ger inte trangsel. I boken Fjéllvandra i
Hérjedalen (Wallstam/Stenson) framgér detta pa sid 65: ”Men turismen har
inte medfort ndgon dveretablering och naturen ar fortfarande relativt orord”.
Forslaget 1 detaljplanen innebér stora forandringar for omrddet Hamra och
Ténndalen. Vi anser att de planerade exploateringarna i Hamra drastiskt
fordndrar omradets karaktér for boende och besdkare samt dirutdver inte 1
tillracklig omfattning vérnar om de olika lokala néringsidkarna och
entreprendrerna.

Vi 6nskar att kommunen tar foljande synpunkter i beaktande:

e Byggnader bor inte planeras i fjéllsluttningar i sa nira anslutning till
kalfjdllet. Det tar bort omradets unika 6ppna karaktar, upplevelse av
nérhet till fjéllnatur och hinférande utsikter mot vést. Utblick mot
backar och kalfjall som moéter himlen och solnedgéngen kommer att
forsvinna och forsdmras fran dalen.

e Byggnader pa fjillsluttningarna kommer ocksa drastiskt att fordndra
de fjéllndra bjorkskogarna som avgrinsar mot kalfjdllet och riskerar
att forstdrka erosion samt fordndra vattenfloden till Tannan. Vi ser
redan idag att Hamra har stora vattenansamlingar néra befintliga
byggnader i forsta hand i samband med snosméltning.

e Byggnader pa fjéllsluttningarna i enlighet med detaljplanen tar bort
framtida mojlighet for nya nedfarter for skidakare.

e Detaljplanen beskriver omfattande fordndringar centrerade till Hamra
och den stora niringsidkare som har storre delen av sin verksamhet
dér. Det kdnns angelédget att kommunen vérnar om inte endast en
storre naringsidkares intressen, vilket riskerar att bli fallet av
centreringen till Ski Lodgeomridet i Hamra. Andra niringsidkare i
dalgédngen och utmed liftsystemet riskerar att drabbas negativt av
denna centrering.
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Vid nyproduktion av fjéllbostdder i omradet kéinns det angeldget att
fjdllkaraktdren bibehalls. Stora centrumbyggnader och héga
byggnader passar daligt in 1 miljon. Positiva exempel dr ddremot
Fjéllnas Fjéllhotell samt nyproduktionen i1 Iggesundsbyn.
Centrumanléggningar riskerar dessutom att trainga undan befintliga
ndringsidkare pd naraliggande stéllen.

De fordelar som skidakare upplever idag genom att kunna ta sig upp 1
systemet fran flera olika stillen i1 dalen riskerar att frsvinna nir sa
manga boenden centreras till Hamra. En mindre utbyggnad av
boenden, och mer utspridd i dalen vid de 6vriga liftstationerna, tar
battre tillvara Tdnndalens signum.

Redan idag anser vi att det finns tendens till
overetablering/6verexploatering i Tdnndalen. Flera storre
byggprojekt har kantats av oseridsa aktorer bl.a. dir konkurser
drabbat lokala naringsidkare. Flera byggprojekt har blivit staende, &r
knappt paborjade eller star halvfardiga. Som exempel kan ndmnas
Ténndalens Fjdllhotell, Nastgdrdarna och Hotell Ténninge. Férdiga
projekt har visat sig vara svéra att sélja, exempelvis Brf Tendalen
(Bjorkvégen). Vi ser en avsevird risk att en storre utbyggnad i
enlighet med detaljplanen kommer att locka stora och ibland mindre
seridsa aktorer till regionen. Vi ser inte hur kommunen skulle kunna
avvérja detta med den foreslagna detaljplanen. En vésentligt mindre,
mer utspridd och mer successiv utbyggnad, kommer att ge storre
mojligheter for lokala och regionala foretagare och dess arbetskraft.
Detta utvecklar béttre skattekraften i kommunen, i stillet for det fly
in fly out” av arbetskraft som karaktiriserar stora exploateringar.

I dagsléget ér det ett par veckor, framfor allt vecka 8-10 och tva
veckor kring pésk, som dr ’fullbelagda” vad avser tillging till boende
for besdkare. Aven dessa veckor har det den senaste sésongen varit
mojligt att med relativt kort framforhéllning kunna hyra boende.
Ovriga vinterveckor har funnits gott om lediga boenden. I dagsliget
finns alltsé inte brist pd boende i Hamra varfor vi ifragasétter den
omfattande planen for utbyggnad av boenden.

Ett flertal nya bostdder i Hamra kommer att innebédra 6kad
fordonstrafik. Dagens trafiksituation i anslutning till Hamra 4r, under
de intensiva lovveckorna, ndrmast kaotisk med alla daggéster till
liftsystemet som samlas pé ett stille. Riskerna &r betydande for inte
minst barn. Att forstarka centreringen och belasta Hamra med dnnu
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fler boenden/géster kommer att innebéra dnnu storre risker for
olyckor.

e En utbyggnad som ensidigt gynnar den storsta niringsidkaren i
Hamra och Tinndalen forstirker dess roll i omradet. Ovriga
ndringsidkare och de mindre bostadsrattsforeningarna i omradet &r
ocksa viktiga for besoksnaringen inom Funédsdalsomradet. I det
sammanhanget bor noteras att det i dagslaget forekommer segdragna
tvister med anledning av den bro som byggdes i enlighet med ett
exploateringsavtal med kommunen fréan 2011. Vi ser darfor
uppenbara risker att detaljplanen medfor att den stora néringsidkaren
1 Hamra dven fortsatt kommer att forsoka patvinga oss mindre
bostadsrittsforeningar kostnader vilka vi inte kan paverka eller rdda
over.

Sammanfattningsvis anser vi att forslagen i detaljplanen &r for omfattande
vad giller ingrepp 1 fjéllnaturen och paverkar negativt det omradet &r sa
vialkdnt for. Det koncentreras 1 alltfor hog utstrackning till SkiLodgeomradet
1 Hamra, ddr den stora ndringsidkaren finns. Denna kommer med ett sddant
forslag att kunna sélja betydande mark. Efterfoljande konsekvenser av
exploateringar, byggnationer m.m., riskerar att drabba fjéllmiljon,
fastighetségare, boende, gister samt inte minst lokala naringsidkare och
didrmed Funéstfjillsregionen. Vi vill avslutningsvis betona att vi inte 4r emot
en mindre och successiv utveckling av omradet sivil vad avser byggnader
som skidsystem for att utveckla Tanndalens bes6ksnéring. Besdkare viljer
att komma till omradet inte minst da det skiljer sig frdn andra fjdllomrédden
genom att inte ge upplevelsen av att vara Overetablerat.

Kommentar:

Kommunen har till granskningen delvis minskat planforslaget
avseende byggnadernas omfattning och hojd. Kommunen anser att det
dr vilmotiverat att tillskapa mer boende i backndra ldgen for att dra
nytta av den befintliga skidanldggningen.

Privatperson 14

e Anser att ljus och ljud kommer att bli mycket stérande pa vér
fastighet

e Forstora myrmarker vilket &r emot hur man skall jobba miljomaéssigt

e All byggnation som skett de senare aren tar hart pa upplevelsen som
att destinationen &r en upplevelse att vara i fjéllnatur
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e Ytterligare bebyggelse kommer slita hart pa naturen men okat antal
besokare

Kommentar:

Planforslaget innebdr att mark som idag inte dr bebyggd, bebyggs. De
myrmarker som dr karaktdriserade for omrddet bevaras och till
granskningen utgdr vissa byggriditter till forman for naturmark.

Kommunens intention dr att tillskapa en utvecklingsinriktning for
skidanldggningen och sdkerstdlla en hallbar utveckling av
destinationen.

Privatperson 15

Jag har tagit del av planforslaget for Fundsdalen 16:94 med flera, Hamra
véstra, Harjedalens kommun och delar som fritidsboende i Hamra foljande
synpunkter pa forslaget:

Negativ paverkan pa landskapsbild och naturmiljo med byggnation pa
hoéga hojder

Planforslaget innefattar byggnation pa hoga hojder néra fjélltoppen, bade
ovanfor och néra tradgrénsen som innebdir intrang i det Oppna fjéllandskapet
och en inskrankning i friluftslivet. Detta skulle ocksd g& emot
oversiktsplanen for Harjedalen (Harjedalen kommun 2020) dér
stillningstagandet "Kommunen generellt dr negativ till bebyggelse eller
anldggningar néra fjdllet samt i den ndrmaste fjéllskogszonen utom for
friluftslivets eller allménhetens behov”. Som forekommer flera ganger i
oversiktsplanen.

Forslag: Utvardera om man 1 planforslaget kan begransa byggnation till lagre
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hojder for att bevara fjdllandskapet skydda och bevara den orérda fjdllnédra
miljon for allménheten och frdmja det nationella miljomalet av en storslagen
fjéllmiljo 1 linje med Gversiktsplanen for Harjedalen

Smaskalighet och fortatning av fjallby

Planforslaget innehaller en fortitning av byggnation vid dalen och kring
Ténnan. Detta &r positivt och kan bidra till att skapa kénslan av en fjdllby i
Hamra genom att samla bebyggelsen och samtidigt bevara fjallmiljon i dess
omgivning. En attraktionskraft for manga besokare till Ténndalen/Hamra ar
ocksa smaskaligheten och nérheten till den ordrda fjallmiljon som bor tas 1
beaktande nir man utformar planforslaget kring nya byggnader. Ménga av
de foreslagna husen ar diremot relativt hoga med stora volymer. Detta kan
medfora en risk av att upplevelsen av sméskalighet minskar i omradet. Det
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finns andra fjéll/skidorter som konkurrerar med det storskaliga (som
exempelvis Silen och Are) och ménga av besokarna till Tinndalen/Hamra
véljer att komma hit just med anledning av det fjdllndra, orérda och
smaskaliga.

Forslag: Utvardera om man i planforslaget vad som ar en lamplig storlek pa
bebyggelse for att bibehélla upplevelsen av en sméskalig fjillort samtidigt
som man fortétar till en samland fjéllby och ddrmed ocksé behalla den
sédrskilda attraktionskraften i omradet.

Punkterna ovan dr sammanfattade, dterkom om négot behover utvecklas eller
ar otydligt.

Kommentar:

Planféorslaget innebdr etablering av nya bostdder nedanfor
trdadgrdnsen, i ndra anslutning till befintlig skidanldggning. Denna
ndrhet till den befintliga anldggningen dr en del av kommunens
ldmplighetsbedomning vad gdller nya boenden. Kommunen soker
tillskapa nya bostdder i direkt nérhet till anldggningen da det ger en
hog attraktivitet och bra resursutnyttjande, dd gdsterna bland annat
kan ha sin bil parkerad pa tomten under hela vistelsen.

Kommunens avvdgning gdller vidare for hela kommunen och
kommunen anser att det dr bdttre att fortdta redan befintliga
anldggningar dn att etablera helt nya skidanldggningar.

Planforslaget har till granskningen minskat i storlek och kommunen
har bland annat justerat tillaten nockhojd.

Privatperson 16

Vi vill framfora vdra synpunkter och invdndningar gillande ndmnd
detaljplan.

Svansjokldppens stugomrade dr 1 vart tycke ett unikt omradde som planerades
och byggdes med omtanke med start under 1960-talet. Stora tomter och
avskildhet mellan husen ger en harmonisk fjillkénsla som priaglas av
naturens lugn. Den sparade vixtligheten och den obelysta bilvigen som
endast anvinds sommartid dr viktiga element som bidrar till omradets
karaktdr och attraktionskraft.

Oversiktsplanen har stéttat bevarande av denna karaktir genom att ange en
oexploaterad passage med bevarad natur mot Hamra. Denna passage har
fungerat som en naturlig buffertzon mellan vart stugomrade och det mer
hektiska och exploaterade alpinomréddet. Vi dr djupt oroade dver hur den nya



Hariedalens kommun, mallversion 2025-06-18

Sida

nu,L HARJEDALENS KOMMUN SAMRADSREDOGORELSE 71(88)

gy HERJEDAELIEN TJIELTE Samhallsutvecklingsférvaltningen
2026-05-19

Beslutsinstans: Dnr: KS 2026/51

Kommunfullmaktige

detaljplanen riskerar att radikalt forandra balansen mellan dessa omraden
och paverka oss och omrédet i sin helhet pé ett negativt sitt.
Véra huvudsakliga synpunkter och invindningar ar f6ljande:

1. Exploatering i direkt anslutning till var tomt och omrade utan
bevarande av nagon buffertzon

Det oexploaterade naturomradet mellan Svansjokldappens stugomride och
Hamras mer exploaterade omrédet har fungerat som en naturlig buffertzon.
Den har skyddat fran ljus och ljud fran nirliggande bebyggelse och samtidigt
bevarat kénslan av avskildhet och fjillndra natur. Planen foreslar omfattande
exploatering av delomraden bendmnda B och C, vilket skulle innebéra att
denna buffertzon och skydd helt forsvinner.

Viér fastighet ligger ndrmast delomrade C, dar byggnader och végar planeras
alldeles intill var tomt. Detta skulle helt fordndra upplevelsen av omradet och
forta de varden vi sokte oss till och uppskattar i omradet. Den avskildhet,
stillhet och nédrhet till naturen som priaglar omradet runt oss forsvinner helt.
Vi emotsitter oss exploateringen av delomrade B och C och poédngterar att
den passage Oversiktsplanen anger behover behillas, vilket dr avgorande for
att bibehalla omradets karaktir, varden, attraktionskraft och naturvirden.

2. Skydd av fjallnara natur och strandskydd

Planerad exploatering av delomrade B och C ligger i omradden med
strandskyddad & och backar, samt anges ha hdga naturvirden. Dessa
inkluderar habitat for rodlistade arter och kénslig fjallnatur som redan star
under press fran klimatforandringar och 6kad ménsklig paverkan. Att bygga
hidr anser vi innebdér stora och omotiverade ingrepp pa natur och hota
biologisk mangfald.

Vi vill understryka vikten av att uppritthélla strandskyddet och skydda dessa
omrédden fran exploatering. Det &r inte bara en frdga om naturvard utan dven
en del av att bevara omradets attraktionskraft och sérskilda karaktir. Att
behélla strandskyddet i B och C skulle utdver att varna djur och miljé dven
stodja punkt 1 och vara i linje med &versiktsplanens oexploaterade passage.

3. Hojder pa byggnader

Planen foreslar byggnader med hojder upp till fyra vaningar (15—16 meter),
vilket ir 1angt ifrin det som #r naturligt for omradet. Aven ligre
byggnadshdjder pa omkring nio meter dr problematiska eftersom de skulle
sticka upp Over den omgivande vegetationen, sprida ljus och forandra
omradets visuella karaktér. Extra mycket i plana naturomraden.

En sddan radikal fordandring av byggnadshdjder skulle inte bara minska
kinslan av avskildhet och fjillbykédnsla utan ocksa oka ljusspridningen och
paverka det naturliga landskapet negativt. Vi foreslar darfor att
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byggnadernas hojd i oexploaterade omradden begrinsas ytterligare sa att de
harmonierar med den omgivande naturen och inte sticker ut pa ett onaturligt
sétt.

4. Forebyggande av ljusféroreningar

Sa vitt vi kan se saknar detaljplanen analys av, och regler for att hantera
ljusfororeningar. Den 6kade bebyggelsen, tillsammans med fler végar och
parkeringsplatser, riskerar att kraftigt fordndra omradets karaktar genom
okad ljusspridning. Avsaknad av en buffertzon mellan oss och det nya
omrédet forvérrar det ytterligare da inget skarmar av direkt ljus fran fordon,
vagbelysning eller fastigheter.

Planen behover tillfors tydliga regler for ljus, sdsom att all belysning riktas
nedat och vara avskdrmad och av viss typ, samt regler for tidsstyrning for att
minimera onddig ljusspridning nattetid.

Sammanfattningsvis vi vill framhalla vikten av att:
e Bevara en buffertzon genom att avstd fran exploatering av delomrade
B och C.
e Skydda omraden med hoga naturvirden genom att behalla
strandskydd.
e Sink byggnadshdjder for att harmoniera med omgivande natur och
minska ljus.
e Infora tydliga regler for att minimera ljusféroreningar.
Dessa atgirder bidrar till att bevara Tanndalens och omradets unika karaktir
och bidrar till en mer hallbar och hédlsosam miljo for bade djurliv, fastboende
och besokare, sd vi uppmanar er att ta vara synpunkter i beaktande i det
fortsatta arbetet med detaljplanen.

Kommentar:

Till granskningen utgar omrdde B och C fran planférslaget, med
hdnsyn bland annat till inkomna synpunkter, strandskydd och
naturvdrden. Omrdde B utgar helt och omrade C utredas vidare i ett
separat plandrende.

Till granskningen har nockhdjden sdnkts.

Kommunen har med detaljplaneinstrumentet begrinsade mojligheter
att i detalj reglera ljusanordningar pa det sditt som yrkandet anger.
Hantering av eventuella ljus och ljusfororeningar dr bdttre att hantera
inom kommunens tillsynsansvar enligt miljébalken.
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Privatperson 17

1. Exploatering i direkt narhet till samfélligheten utan mellanliggande
naturomrade (buffertzon)

Nya bebyggelseytor och vdgar planeras i omedelbar narhet bade norr och
oster om samfalligheten. Vi ser samfillighetens grundlaggande véirden
hotade om planen bibehalls. Vi vill att den oexploaterade passagen i den
fordjupade oversiktsplanen behalls genom att delomrdde B och C ¢j
genomfors.

Detta skulle d&ven minska paverkan pa vér fastighet, samfalligheten och
berdrda fastigheter inom stugomradet vad géller avskildhet och ljus- och
ljudpéverkan och samtidigt spara fjéllndra skog och naturvérden.
Passagen i den fordjupade oversiktsplanen (2010-05-28), som vi anser &r
angeldgen att behalla oexploaterad, omger idag omradet som samfilligheten
forvaltar enligt kartbild nedan.

TN /’w{:
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I den fordjupade dversiktsplanen (2010-05-28, sid 51), anges att utpekade
passager dr viktiga for friluftslivets behov att passera fran
bebyggelseomradena och ut pa fjéllet. Ingen ny bebyggelse bor tillatas.
Vidare anges dven att passageomradena garanterar att en bra tillgédnglighet
fran bebyggelsen ut till fjdllet inte blir sonderbyggd (2010-05-28 sid 59).
Utover friluftslivet fyller passagen en funktion for bevarande av naturviarden
sasom opéverkad fjéllbjorkskog med skyddade arter som omfattas av
artskyddsforordningen, se dven punkt 2 nedan.

Mot denna bakgrund &r vi fragande till att forslaget till exploatering av hela
delomrédena B och C samt del av omrade D inom den aktuella passagen.
Foreslagen utformning av berérda delomraden stammer enligt var
uppfattning inte med beskrivningen i samradshandlingen att en ”mindre del
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av planomradet ligger inom vad som ar utpekat som passage i den
fordjupade Gversiktsplanen” (2010-05-28, sid 45). Vi tolkar snarare att
detaljplaneforslaget medfor en visentlig paverkan i stor utstrackning. For att
beakta behovet av passage behover de obebyggda omradena vara tillrackligt
breda och all exploatering bor vigas mot allménintresset att behélla
funktionen for friluftslivet och bevarandet av naturvérden. Vilket inte
framgar av samrédshandlingen. Inom exempelvis delomrade C foreslés ett
fatal tomter med forhéllandevis stort behov av mark och gatumark med en
egen viganslutning som totalt sett innebér ett stort markansprak och
blockerar mojligheten till allmén fri passage. Om denna blockering medfor
att friluftslivet behover tillgodoses pa annat sitt eller inom samfillighetens
omrade behover det utredas och presenteras.

Vi anser sammantaget att en tydligare avviagning av det enskilda intresset att
exploatera delomréde B och C mot det allméinna intresset att bevara
passagen inte skulle kunna motivera detaljplaneforslaget i den delen. Om
delomradena B och C didremot skulle tas bort fran detaljplanen eller
reserveras pa godtagbart sdtt som naturmark eller liknande kan vi ha
forstaelse for att omrade D till viss del inskridnker pa passagens virden.
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2. Ingrepp pa fjallnara natur och naturvarden

Strandskydd avseende & och backar norr och dster om var fastighet och
samfilligheten bor behallas. Delomrade B och C ligger i omrdden med hoga
naturvérden, rodlistade arter, strandskyddad & och biackar (se bl.a. sid 48-52
och 65 i planbeskrivningen). Vi vill att dessa omraden skyddas och inte
exploateras. Att behalla strandskyddet i B och C skulle utover att virna djur
och miljo dven stddja punkt 1 och vara i linje med dversiktsplanens
oexploaterade passage. Vi har dven sett dalripor ett flertal ganger i dessa 2
delomraden.

3. Hojd pa byggnader

generellt tycks planerade byggnader bli vdsentligt hogre 4n omgivande natur.
Planbeskrivningen anger upp till 4 viningar (15-16m?!) i sin generella
definition av h2. I flera delomraden tycks maxhdjd till nock vara satt till ca 9
m, motsvarande drygt 2 bostadsvéningar men dven detta ser vi som for hogt.
Vi vill att byggnader i nuvarande icke exploaterade omraden hélls laga sa att
de ¢j sticker upp onaturligt 6ver omgivande trdd och fjéllvegetation,
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eftersom det skulle innebara minskad kénsla av avskildhet och ge upphov till
en Okad ljusspridning. Vidare behover de illustrationer som visar hur
planomradet kan se ut efter utbyggnad dven visa hur ny bebyggelse kommer
att upplevas med vy fran samfilligheten pa ett tydligare sétt.

4. Ljusnedskrapning

— planen omfattar inte nagra studier kring Ljusnedskrdpning sa vitt vi kan
se. Mangden nérliggande fastigheter, anslutningsvégar, parkeringar och
trafik antas kraftigt forandra upplevd och faktisk miljé genom sitt ljus (och
ljud) i motsats till samfallighetens vérderingar, men sannolikt kommer dven
omradet i stort att paverkas.

Den foreslagna utbyggnaden anger inga konkreta begransningar for
ljusstyrka, riktning eller tider for belysning, vilket riskerar att leda till 6kad
ljusfororening i ett storre omrade. Dessutom riskerar detaljplanens avsaknad
av ljusrestriktioner att forstora mojligheten att uppleva en stjarnklar
natthimmel — en viktig aspekt av bide kulturarv och livskvalitet. Aven detta
bor vigas in vid planering av ny bebyggelse.
Vi vill uppmana kommunen att inte anta ndgon plan utan att det infors
tydliga bestimmelser som:

* Begrénsar ljusstyrkan pa utomhusbelysning

» Sdkerstiller att all belysning dr nedatriktad och avskdarmad
* Foreskriver anvindning av varmvitt ljus med 14g fargtemperatur
* Infor tidsstyrning for belysning dér sa dr mojligt (t.ex. slackning nattetid)
* Tar sdrskild hansyn till ndrhet till naturomraden och bostdder

Sida
76(88)
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Sammanfattning

Vi ser med stor oro pa den foreslagna detaljplanens paverkan pé bade natur-
och kulturmilj6, samt pa omradets karaktir och upplevelsevirden. Vi vill
sammanfattningsvis framhélla vikten av att:

1. Bevara en oexploaterad buffertzon mellan samfalligheten, var
fastighet och det nya omradet genom att delomrade B och C ¢j
genomfors.

2. Skydda omréaden med hoga naturvirden och genom att behalla
strandskydd for & och béckar i Samfillighetens nérhet.

3. Begrinsa byggnadshojder ytterligare for att harmoniera med
omgivande natur, sa det inte ytterligare minskar kénslan av
avskildhet.

4. Forebygga ljusfororeningar genom att tillfora tydliga regler for
belysning. Att planera for att minimera krocken” mellan véra
omréadens karaktdr och samtidigt bevara natur, liksom minska och
begrinsa ljusnedskrapning r ett viktigt steg mot ett mer hallbart och
hélsosamt omrade. Det skulle dven ge en 6kad attraktivitet for
tillfalliga besokare.

Vi forutsétter darfor att dessa synpunkter tas 1 beaktande innan detaljplan
antas, och forbehéller oss rétten att 6verklaga densamma om sa ej sker.
Fjallen ar ur ett nationellt och internationellt perspektiv ett virdefullt natur-
och kulturlandskap med mycket hoga upplevelsevéirden. Nér ingrepp gors pa
dessa fjillndra omraden sdsom byggnader, vdgar fordndras den lugna
upplevelsen, dir ménga ménniskor vill tillbringa.

En fraga som vi tycker ar mycket relevant: Vill Harjedalens kommun
forstora den hittills storslagna natur som manga turister soker sig till? Ska
dessa omraden bérja likna Are, Vemdalen med flera? D4 forloras det
storslagna Hamra och Tanndalen.

Kommentar:

Kommunen ska vid planldggning gora avvdgningar mellan enskilda
intressen att vidareutveckla fastigheter och anldggningar och andra
enskilda intressen, representerade hos exempelvis ndrboende och
berorda. Vidare ska kommunen viga dessa enskilda intressen mot de
allmdnna intressen som bland annat finns representerade i
lagstiftningen i form av strandskydd, riksintressen och dven i form av
allemansrdtt m.m.

Kommunen har i detta en vilja att planldgga for en langsiktig hdllbar
utveckling ddr ndringsliv och boende har en frihet att utveckla och
véxa sina verksamheter, sina liv och fritidsintressen. Det overgripande
madlet for kommunen dr att mojliggora for att fler personer viljer att
bosdtta sig i kommunen.
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Till granskningen utgar omrdde B och C fran planférslaget, med
hdnsyn bland annat till inkomna synpunkter, strandskydd och
naturvdrden. Omrade B utgadr helt och omrade C utredas vidare i ett
separat plandirende.

Kommunen har med detaljplaneinstrumentet begrdnsade méjligheter
att i detalj reglera ljusanordningar pd det sdtt som yrkandet anger.
Hantering av eventuella ljus och ljusfororeningar dr bdttre att hantera
inom kommunens tillsynsansvar enligt miljobalken.

Privatperson 18

Det som ar utmérkande med denna plats ér att stugorna byggdes glest for att
vérna och behélla fjéllets karaktér.

Vi som familj har alltid uppskattat att vara i "vart" fjdllen dér lugnet och det
naturskona finns 1 ndromradet. Vi har alltid rekommenderat Tédnndalen och
vért stugomride for att det dr som fjéllen ska upplevas och vara och som inte
har blivit exploaterat som tex Silen, Are, Idre m.m.

Nu nér vi forstar vidden av hur mycket den nya bebyggelsen vid Hamra
kommer paverka den oexploaterade passagen mellan Hamra och var
Samhiéllighet, kdnner vi att detta kommer att paverka "vart" fjéllen och
naturskona miljo.

Vi vill genom denna invéndning att ni §verviger vikten av
e Bevara en oexploaterad passage mellan vért stugomrédde och Hamra
Vistra
e Skydda vart naturskona fjallomrade som inte ens har vintervag
e Bevara fjéllet riktiga karaktér sé inte byggnader i Hamra Viéstra tar
bort fjéllkénslan.
e Virna om fjéllnéra natur

Kommentar:

Till granskningen utgar omrdde B och C fran planférslaget, med
hdnsyn bland annat till inkomna synpunkter, strandskydd och
naturvdrden. Dessa frdgor fdr utredas vidare i ett separat plandrende.
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Privatperson 19

Pé sidorna 44 och 45 i planbeskrivningen hénvisas till ”planprogram Hamra
Vistra 2023-01-10” och ”’Kommunens planeringsstrategi, antagen 1
kommunfullmiktige 2024-04-25, §30. Enligt vad vi kan se, utmynnar
”Planprogram Hamra Vistra 2023-01-10 1 att omradet Oster om
Svansjéliftarna benimns BT3 i den Fordjupade Oversiktsplanen (FOPen)
utgar till forman for natur och renbete.

Efter en dom i Ostersunds Tingsritt 2022-12-09, mal T1801-20 m.fl, fastslas
att berord sameby inte har ndgon nyttjanderitt till renbete pa aktuella
fastigheter 6ster om Svansjoliften efter den 16 juli 2019.

Vi ser ocksa att kommunfullmiktige har tagit ett beslut, 2024-04-25 som gor
FOPen inaktuell, framfor allt gillande beskrivning av olika
riksintresseansprak pa BT3. (se sidorna 35,36 och overst pa sidan 37 1
FOPen)

FRAGA: Vilka riksintresseansprak avses?

Vi tolkar det som att man under planarbetet helt enkelt bytt ut Passagen strax
véster om Hamra till en ny passage strax oster om Svansjoliftarna pa vara
och véra grannars marker.

Om man tittar pa Plankartan i FOPen ser man att den redan befintliga
passagen ster om BT3 redan i FOPen #r mycket storre dn den del som
foreslas tillkomma genom inforlivande av BT3 som passage. Dessutom
skulle den bli direkt granne med i FOPen befintlig passage dster om BT3.
Den passage som har funnits vaster Hamra foreslas minskas till forman for
exploatering. Nar man studerar kartan 1 forslaget kan man med rétta pasta att
den passagen blir oerhort smal pa vissa stillen.

FRAGA: Har man utan oss markigares vetskap, helt enkelt bytt ut mark som
har varit “passage” vister om Hamraanldggningen, mot den mark som
planerats enligt BT3?

Till saken for att arbete med den Férdjupade Oversiktsplanen pégick i flera
ar och involverade vildigt ménga lokala boende i omradet Fjillnds — Hamra
— Ténndalen — Héllan forutom tjdnstemén frdn kommunen och arkitekt.
Otroligt mycket arbete lades ned pa detta, mycket genomarbetade program,
som fick vildigt stor acceptans i omradet.

Anledningen till att BT3 kom till, &r att det &r i sdrklass det intressantaste
omradet for utbyggnad av Tanndalens Skidomrade pé sikt. Man kan
installera en 14ng linbana antingen diagonalt i omradet samt ndgra mycket
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fina och langa nedfarter. Dessutom ligger detta omrade lite i en annan vinkel
sé att man undviker de, for Tdnndalen sa trakiga, nordvist/vistvindarna,
vilket skulle vara mycket bra for Tdnndalen. Naturligtvis skulle detta omrade
planeras och byggas utifrdn Ski in/Ski out planering. Denna utbyggnad ser vi
pa lang/medellang sikt.

Omradet torde ocksa vara mer och mer intressant, eftersom vi ser att
skidorter pa ldgre hojder har, eller kommer att fa problem med for lite
snd/kyla framover. Att pa detta sétt ligga en ”dod hand” 6ver Téanndalens
viktigaste mojlighet pa sikt, torde inte ligga i varken néringens eller
kommunens intresse.

Sammanfattning

For att fa ett storre underlag for liftar, restauranger, aktiviteter m.m. anser vi
att olika exploateringar i Tanndalen/Hamra skall ske, och tycker att det
mesta 1 planforslaget ser bra ut.

Man bor 1 och for sig fundera en hel del pa utformningen och héjder pé hus,
sa att man inte bryter horisonten/fjdllkammen.

I anslutning till Skilodge Téanndalen, som far anses vara ett centrum 1i
anldggningen, kan det passa med tétare och hogre hus.

Vi motsdtter oss helt en "flytt” av den passage som finns i fopen vister om
hamra till omradet BT3 Gster om svansjoliftarna. dessutom ser vi ocksa att
den utlagda passagen véster hamra dr s pass viktig att den bor fa vara intakt
sé langt det gar.

Kommentar:

Vid planldggning behover kommunen forhalla sig till de
riksintresseansprdak som pekats ut med stod av miljobalkens 3 kapitel.
Dessa ansprdk dr dessvdrre inte helt synkroniserade med avgoranden i
domstolar, eller andra omvdrldsfaktorer. Kommunen behéver sdledes,
oaktat ndmnda dom gora en bedomning om planforslaget patagligt
skadar det utpekade riksintresset for renndring. Kommunens
bedomning dr att planforslaget inte pa ett pdtagligt sdtt skadar
riksintresset.

Kommunen argumenterar pd sidorna i detaljplanens planbeskrivning
for att passagen vister om det utpekade omrddet BT1 kommer att
fortsdtta att fylla sin funktion som passage dven efter ett
plangenomforande. Vidare far en kommun ga emot sin egen
oversiktsplan, da den inte dr juridiskt bindande, under forutsdttning att
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detaljplanen hanteras enligt det utékade forfarandet (Plan- och
bygglagen 5 kap 7§) och att ett antagande sker i kommunfullmdktige.

Kommunen reviderar planforslaget till granskningen och minskar
planforslagets omfattning och byggrdtternas storlek.

Privatperson 20

1. Samrad detaljplan gar inte i linje med férdjupade 6versiktplanen
Har lagt den fordjupad 6versiktsplanen (https://www.herjedalen.se/bygga-
bo-ochmiljo/detaljplaner-och-oversiktsplan/oversiktsplaner/fordjupade-
oversiktsplaner.html) och samrad detaljplan 6ver varandra i samma skala.

Hér kan en tydligt se att detaljplanen inte gar 1 linje med fordjupade
oversiktsplanen. Det som dr markerat som skidbackar och passage ir nu
tomter och végar.

2. Negativ paverkan pa landskapsbild och naturmiljé med byggnation
pa hoga hojder

Detaljplanen innefattar byggnation pa hoga hojder néra fjalltoppen, bade
ovanfor och néra tridgrinsen som innebér intrdng i det 6ppna fjdllandskapet
och en inskréankning i friluftslivet. Detta skulle ockséd ga emot
oversiktsplanen for Harjedalen (Hérjedalen kommun 2020) dar
stillningstagandet "Kommunen generellt dr negativ till bebyggelse eller
anldggningar nira fjillet samt i den ndrmaste fjéllskogzonen utom for
friluftslivets eller allmdnhetens behov." som forekommer flera géanger 1
oversiktsplanen.

Forslag: Utviardera om man i detaljplanen kan begrinsa byggnation till ligre
hojder for att bevara fjdllandskapet skydda och bevara den ororda fjdllndra
miljon for allmé@nheten och frdmja det nationella miljomalet av en storslagen
fjallmilj6 1 linje med Oversiktsplanen for Harjedalen.

3. Smaskalighet och fortatning av fjallby

Detaljplanen innehaller en fortdtning av byggnation vid dalen och kring
Ténnan. Detta &r positivt och kan bidra till att skapa kénslan av en fjdllby i
Hamra genom att samla bebyggelsen och samtidigt bevara fjallmiljon i dess
omgivning. En attraktionskraft for manga besokare till Ténndalen/Hamra ar
ocksa smaskaligheten och nérheten till den orérda fjallmiljon som bor tas 1
beaktande nir man utformar planforslaget kring nya byggnader. Ménga av
de foreslagna husen ar diremot relativt hoga med stora volymer. Detta kan
medfora en risk av att upplevelsen av sméskalighet minskar i omradet. Det
finns andra fjéll/skidorter som konkurrerar med det storskaliga (som
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exempelvis Silen och Are) och manga av besokarna till Tinndalen/Hamra
véljer att komma hit av just med anledning av det fjéllndra, ordrda och
smaskaliga.

Forslag: Utviardera om man i planforslaget vad som dr en ldmplig storlek pé
bebyggelsen for att bibehalla upplevelsen av en smaskalig fjallort samtidigt
som man fortitar till en samland fjallby och darmed ocksa behélla den
sdrskilda attraktionskraften 1 omradet.

4. Tydlig etappindelning

Kommunen bor ha en plan med tydlig etappindelning for att den fortdtning
av omradet och helhetsgrepp, som detaljplanen avser inte forloras om det blir
manga utspridda byggen som dessutom péaverkar badde manniskor, vdxt och
djurliv under ldng tid. Kommunen bor prioritera det omrdde som har
paborjats men inte slutforts 1 dalen dér plattor gjutits, marken redan &r
bearbetad och det behdver inte dras langa nya vigar.

Kommentar:

Kommunens éversiktsplan redovisar en 6vergripande
utvecklingsriktning for ett omrade, eller for hela kommunen.
Grdnserna dr ritade med breda penslar och behover i senare
detaljplanering studeras igen och preciseras.

Vidare far en kommun gd emot sin egen éversiktsplan, som i detta fall
ddr den fordjupade oversiktsplanen dr 16 ar gammal och delvis
inaktuell. Detta far kommunen gora genom att detaljplanen handldggs
med ett utokat forfarande enligt Plan- och bygglagens 5 kap 7.
Vidare antas detaljplanen av kommunfullmdktige i dessa fall.

Kommunen haller med om att det dr en balansgdng mellan intressen
att bevara och utveckla var kdnsliga fjdllmiljé. I detta fall dir det
kommunens bedomning att det dr bdttre att utveckla omrddet kring
befintlig anldggning, dn att ta helt nya omraden i ansprak.

Planforslaget har till granskningen reviderats sa att byggrdtterna har
minskat
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Privatperson 22

Vi vill framfora foljande synpunkter:

e Ny bebyggelse i omradet bor utformas i samma skala som befintlig
bebyggelse, dvs max 2 vaningar for att inte forstora landskapsbilden
och fjillbykénslan.

e Ett parkeringshus vore katastrofalt for platsens genuina kénsla och
tradition

e Bebyggelse over tradgransen forstor den vackra fjallmiljon och
riskerar fordndra landskapsbilden.

e Vioch minga andra véljer Tanndalen pga dess smaskalighet och
genuina fjillkénsla. Detta kommer forstoras med en for aggressiv
exploatering av omrédet.

Kommentar:
Planforslaget har till granskningen reviderats sa att byggrdtterna har
minskat.

Privatperson 23

Sammanfattning

Vi ser positivt pé att planforslaget dndrats jamfort med tidigare planprogram.
Det ér bra att storre hinsyn tas till att mark som redan ar i anvindning pa
olika sitt tillits bebyggas eller tas i ansprék och att ordrd mark sparas.
Sarskilt positivt att dr att man ldngs Tdnnan lagt in omrdden som inte
planeras att bebyggas utan bendmns som N-natur.

Planerna borde ta storre hénsyn till friluftslivet lokalt &ret runt, det vill sdga
dven under den snofria sdsongen.

Vi haller inte med om att omrddet som bendmns som delomrade B kan
undantas fran strandskydd enligt LIS (landsbygdsutveckling 1 strandndra
lage) enligt 7 kap. 18d § Miljobalken. Parkering, stéllplatser och
flerbostadshus bor kunna tillgodoses pa andra héll 1 ndrheten dir det inte
ligger inom strandskyddsomrade. Omrédet har dessutom de hogsta
naturvédrdena och fortsdtter 1 vister i en sammanhallen miljo som é&r séllsynt 1
regionen som helhet (se sidan 47 i1 planbeskrivningen).

Planomradets naturvarden och betydelse for friluftslivet aret runt

Vi ser positivt pé att mer natur bevaras jamfort med det tidigare presenterade
planprogrammet. Mer intakt natur gor omradet mer attraktivt &ven under den
sndfria tiden pa aret och de som vistas dir kan fa tillfélle att utova friluftsliv
och vistas 1 den vackra naturen sérskilt utefter Tannén.
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Detaljplanen beskriver endast summariskt hur omradet potentiellt kan
anvéndas for friluftsliv utanfor sndsdsongen. Sommaraktiviteter nimns men
specificeras inte vidare. Kortare vandring, promenader eller helt enkelt bara
vistelse 1 vacker natur gor att omradet kan vara attraktivt for besoksniringen
aret runt. Det torde ligga i allas intresse att de bostdder som byggs ér belagda
med géster under en stor del av dret. Storre mojligheter till fast boende borde
ocksa beaktas. Intakt natur med varsamt anlagda stigar och rastplatser utefter
vattendrag bor ha attraktionskraft under den snofria delen av éret.

Strandskydd

Vi hiller inte med om att omrédet som bendmns som delomrade B kan
undantas fran strandskydd enligt 7 kap. 18d § Miljobalken. Miljon ndmns
dven pa sidan 47 1 planbeskrivningen vid rubriken ”Delomrade 1. Omradet
vid Tdnnan precis vister om B har en sérskild karaktér. Vi anser att
tillgédngligheten for allménheten och upplevelsen av omradet paverkas
véasentligt om omrade B bebyggs sdsom foreslas. Precis i1 kanten av
planomradet vésterut finns vattendrag som rinner 1 ans riktning nedstréms
(flodesrikning &r felritad pé kartor). Detta bildar en liten 6/halvo 1 Tannén
som passar for rekreation sasom fiske, bad, kortare vandring och vistelse 1
vacker natur. Dér finns ocksé en djupare sving av dn dar man kan bada pa
sommaren eller helt enkelt bara vistas 1 det vackra och stillsamma meander-
omrédet. Anldggning av gata, parkering, boende och stillplatser skulle
forandra omrédets karaktir och allménhetens tillgédnglighet till omradet vid
vattnet.

Delomréde B dr ocksé den del av omraddena med hogst naturvérden enligt
kartldggningen av hela planomradet och vi ser inte att behovet av
flerbostadshus, parkering och stéllplatser motiverar att omrddet tas i ansprak
och strandskyddet upphévs.

Om omrade B dnda ska tas i ansprak for anldggningar och bebyggelse ser vi
inte behov av vare sig boende eller stillplatser som en forutsattning for
landsbygdsutveckling. Mindre en- eller tvibostadshus som ocksa skulle vara
attraktiva for permanent-boende ser vi som ett béttre alternativ men det
verkar vara mer komplicerat sett till LIS (Ilandsbygdsutveckling 1 strandnéra
lage) enligt 7 kap. 18d § Miljobalken. Dé torde ett naturrum eller en
inbjudande entré for omradet vid Tdnnan vara en béttre id¢ att anldgga pa
platsen, mojligen tillsammans med att parkeringsmdjligheterna vésterut
langs vég 84 fortydligas.

Behov av parkering i omrade B?

Langs riksvég 84 strax véster om planomradet dr vigen breddad och mojlig
for parkering. Sedan dtminstone 20 ar néir vi vistats i omradet olika tider pa

aret, inklusive under hogsidsong pa vintern har vi aldrig varit med om att det
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varit fullt dar. Om parkering 1 omrade B dr tinkt for géster till ledsystemet
hade de lika gdrna kunnat parkera lédngs riksvdg 84. Vi kan ddrmed inte se
behovet av en parkering. I det ursprungliga planprogrammet var parkeringen
tankt dven for daggister till liftsystemet eftersom forslaget da sag annorlunda
ut med nérhet till en ny dvergéng dver Tédnnén och en ny lift. Det behovet
uppfylls inte 1 det framlagda detaljplaneforslaget eftersom liften och
angdringen till densamma inte ligger tillrdckligt ndra. Om man kommer med
bil finns redan i dag andra parkeringar pa tillrackligt ndra hall. Ett alternativ
for att locka besokare till ett storre centrum vid Hamra med butiker och
service dr att se till att utdka parkeringsmojligheterna dér ytterligare — vid
behov i flera plan - p4 den mark som redan &r tagen i ansprék for
parkeringar. Det saknas motivering om vad som &r den kritiska nyttan med
denna parkering i forhallande till de naturviarden som gér forlorade.

Behov av flerbostadshus och stéllplatser i omrade B?

Enligt sidan 7 1 planbeskrivningen mojliggors for personalbostidder och
stdllplatser i omrade B. Vi ser inte att detta behov behdver uppfyllas i ett
omrade med hdga naturvirden som dessutom borde omfattas av strandskydd.
Mojligheter for att stélla upp husbilar och husvagnar finns redan pa andra
stéllen eller kan battre tillgodoses dér. Stéllplatser riskerar att medfora
nedskrapning och toalettbesok i naturen. Det dr rimligare att stillplatser
koncentreras till stidllen dér det finns mojligheter till servicehus som kan
nyttjas effektivt av manga husbilar eller husvagnar.

Vi ifragasitter inte behovet av personalbostdder och forutsétter att man i
detta sammanhang menar boende for sdsongsanstéllda. Andra typer av
personalboende for aretruntboende torde utgora en tynande forutséttning i
dagens arbetsliv. Vi ser det som onddigt att upplata vardefull naturmark for
den typen av boende for sdsongsanstéllda. I det dvergripande
planprogrammet ndmns att det i Harjedalen behdver skapas forutséttningar
for arbete och permanent boende aret runt. For permanent boende behdvs
inte ski-in ski-out men diaremot gérna boende 1 vacker miljo dir naturvédrden
tas tillvara.

Kommentar:
Kommunen har till granskningen reviderat planforslaget och omrade
B utgar fran denna detaljplan.

Privatperson 24

Inom ramen for samrad av detaljplanen for Funidsdalen 16:94 med flera,
Hamra vistra, Hirjedalens kommun (drende 2021-2110) framfor jag
foljande:

Sida
85(88)
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¢ Innan vacker natur gors om for bostéder, bor vl de forhallandeivs
nybyggda bostidder som redan finns 1 omradet utnyttjas i storre
utstrackning? Om inte dessa utnyttjas, varfor tror man att nya
bostédder far storre efterfragan?

e Ar det inte bittre att de parkeringar som redan finns byggs ut, i stillet
for att anldgga ett helt nytt parkeringshus som forstor ytterligare
natur?

Kommentar:
Kommunen har till granskningen reviderat planforslaget och
byggritten for parkeringshuset har justerats.

Privatperson 25

Synpunkter pé storleken och skalan pa foreslagen ny bebyggelse

Vi, och d4 menar jag de allra flesta som jag pratat med under de 20 ar jag
regelbundet har varit i Tanndalen, dlskar Tdnndalen. Det finns en anledning
till att vi valt Tdnndalen framfor tex Vemdalen, och kanske till och med
framfor Funisdalen, och absolut framfor alperna, eller Are. Ténndalen ir en
by pé fjéllet, skalan pa byggnaderna &r 1ag. Det dr smaskaligt och familjart
och vilt och vackert, charmigt. Det dr Tdnndalens, och Hamras, storsta USP,
det unika som gor att de som kommer hit fordlskar sig i platsen, och kommer
tillbaka. Pa Facebook dyker reklam f6r Tdnndalen upp “Tanndalen ligger dir
vildmarken borjar. Renarna betar bokstavligen utanfér dérren och med en
kort promenad har du hela fjillvarlden framfor dig”. Hér &r vi pé fjéllet,
bland hukande fjéllbjorkar, inte resliga tallar. Sa bor ocksa bebyggelsen vara,
hukande och 14g, inte hog och reslig.

De i detaljplanen foreslagna byggnaderna nere pé parkeringen/véster om
Skilodgen ser vildigt mycket ut som Vemdalsskalet, men inte ens dér dr mer
an nigot enstaka hus 16 meter hogt och 30 meter ldngt. Men i detaljplanen
foreslas ett flertal byggnader i den storleken, titt tillsammans.

De nya husen tillfor helt enkelt en skala som é&r helt frimmande for omradet
och riskerar att forstora det unika som finns hér.

Jag har ocksa en del rent tekniska synpunkter pa plankartan och
detaljplanens delar.

Hojdsattning pa byggnader:

Det dr svart att fa en tydlig bild av den nya bebyggelsen nordvist om
Skilodgen da plankartan saknar hdjdséttning i stora delar. Har ar h1 satt till
16 meter, men det gar inte att utldsa exakt frén vilken hojd detta ska métas
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och byggnadshojden ar darfor svér att jamfora med andra byggnader 1
nidromradet da dvriga nya byggnader har h1 satts till en +hdjd.

Utifrén tidigare plankarta och de redovisade hdjdkurvorna pé foreslagen
plankarta sa borde befintlig markniva vid Lodgen vara ca +776 meter.
Tillbyggnaden pa Skilodgen har fétt en tillaten byggnadhojd pa +802 meter,
vilket sdgs vara samma som befintlig nockhdjd pd Skilodgen. Det innebér en
byggnadshdjd pad 26meter. Skilodgen har idag 4 vaningar plus ett hogt tak
som motsvarar ca 2 ytterligare vaningar i hdjd. Aven om vaningshdjden vore
4 meter (vilket den inte &r) s skulle byggnaden inte vara mer dn 24 meter.
Den ér troligtvis ndrmar 20-21 meter, vilket motsvara vaningshojd pa 3,5
meter. Det dr ndgot som inte stimmer 1 hdjdsattningen.

P& samma sitt dr det utifrdn plankartan svart att forstd hur hog och
framtrddande foreslagen bebyggelse i planomradets sddra del, uppe pa berget
kommer bli, da befintlig markniva inte gar att lasa ut. Det blir ddrmed svért

att yttra sig om byggnadshdjder generellt utifrén presenterat material i detta
skede.

Skog och naturmark

For de omrdden som dr markerade med anvéndning Natur” pa plankartan,
ar det bara omradet ovanfor, sydvast om Skarljus och Fjélloga som har
“utformning av allmén plats” markerad med ”skog1” som foreskriver att
befintlig skog ska bevaras. Denna beteckning borde sta pa alla “natur”-
omraden inom planomradet, sdrskilt pa omradena upp mot kalfjéllet. Om det
ska byggas dver 800 moh, dr det av stor vikt att s mycket natur som mdjligt
sparas och framfor allt de trdd som véxer hér, som delvis kan skymma den
nya bebyggelsen.

Bullerutredning

Bullerutredning dr baserad pé tidigare planprogram, kartorna visar inte
flerbostadshus péd omradet norr om Skarljus1, och vigarna upp pa berget
soder om Skarljus1 stimmer inte med plankartan. Eftersom detaljplan
foreslar avsevirt fler bostdder én tidigare planprogram sa kommer det dven
bli mer trafik i omradet. Det dr viktigt att detaljplanen redovisar ritt virden
kring detta.

Jag Onskar att:
- Att byggnadshdjden inom omradet begrénsas till tva vaningar vister
om Skilodgen
- Att det frén plankartan gar att utldsa bade byggnaderna hojd fran
marken dir de stir och deras hojd i1 forhallande till varandra.
- Att alla omrdden markerade med “natur” dven markeras med “’skogl”
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- Att ritt underlag anvinds for att studera trafik och buller.

Kommentar:

Till granskningen ses bestammelserna om byggnadernas hojd 6ver och
forklaras tydligare i planbeskrivningen. Styckena som beskriver
omrddena kompletteras med vilken typ av bebyggelse som foreslds, sd
att det dr ldttare att se vilken typ av bebyggelse som tillts.

Bestimmelsen “skog;” utgar da framtida férvaltning av naturmarken
dnda inte dr lovpliktig, vilket innebdr att en eventuell dtgdrd dnda inte
prévas mot detaljplanens bestimmelser.

Sammanfattning av andringar mellan samrad
och granskning.

e Minskade byggratter pa dagens daggéstparkering och en ny struktur
som pa ett battre sétt tar tillvara befintliga bostdders utblickar. I detta
ingdr dven att Tdnndalen Skilodge inte foreslas byggas ut och att
parkeringsstrukturen blir annorlunda.

e Omréde C har exkluderats ur planarbetet och hanteras som ett separat
plandrende

e En yta som i den geotekniska utredningen beddmdes som instabil har
utgétt och forblir oplanlagd

¢ Ingen utbyggnation av SkiLodgen
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