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Om detaljplanering

Kommunen ar ansvarig for planlaggning av mark- och vattenomraden enligt plan- och bygglagen
(PBL, 2009:100). Det ar kommunens politiska ledning som startar planuppdrag och aven antar
detaljplaner. En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar vad marken inom
respektive planomrdde far anvandas till. Det ar mot en detaljplan som bygglov och andra
atgarder provas.
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Processen for att ta fram en detaljplan framgar av 5 kapitlet i PBL. | denna process ingar att
personer och myndigheter som berdérs av planférslaget far lamna synpunkter, yttra sig, éver
planforslaget. Detta sker i tva steg, forst i samrdd och sedan i granskning. Den person som inte
lamnar synpunkter senast under granskningen forlorar méjligheten att 6verklaga detaljplanen.

Det ar antingen miljo- och byggnamnden, eller kommunfullmaktige i respektive kommun, som
beslutar om att anta en detaljplan. Nar det beslutet ar taget kan beslutet 6verklagas inom tre
veckor. Efter denna besvarstid har gatt ut far detaljplanen laga kraft och detaljplanen kan
genomforas, genom att fastigheter styckas av eller férandras, samt att bygglov kan s6kas som
stammer med angivna byggratter.

Betydande miljopaverkan

Kommunen ska vid varje plan bedéma om detaljplanens genomférande kan antas innebara en
betydande miljopaverkan. Denna bedémning samrads med Lansstyrelsen i Jamtlands lan.

P43 grund av att ett genomférande av denna plan kan innebara en betydande miljopaverkan pa
riksintressen, samt att det planlaggs for en skidanlaggning, en markanvandning som ar sarskilt
utpekad i 4 kap. 348 PBL, har en miljokonsekvensbeskrivning upprattats som en del av
detaljplanen. Kommunens beslut finns bifogat planhandlingarna. Under detaljplanens samrad
finns &ven mojlighet att Idmna synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen.

Syftet med miljobeddmningen enligt 6 kap §1 miljobalken (MB, 1998:808) och aven
miljokonsekvensbeskrivningen ar att integrera miljdaspekter i planering och beslutsfattande sa
att en hallbar utveckling framjas. Det &r den eventuella betydande miljopaverkan som ska
identifieras, beskrivas och bedémas i miljokonsekvensbeskrivningen.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra utbyggnad i och kring Tanndalens skidanlaggning med
nya bostader, centrumfunktion, skidbackar och lift. Férandringarna kan bidra till att minska
strukturella problem och bidra till att skapa och bevara ett stérre utbud av service aret runt.
Planomradet ingdr i ett storre omrade som har studerats i ett planprogram.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomradet ar cirka 25 hektar stort och beldget pa sédra sidan om Tannan, 2 mil vaster om
Funasdalen.

Detaljplanen omfattar privata fastigheter.

Figur 1 Ungeférligt planomrade, rétt markerat omrdade

Planfdrslag

Planforslaget innebar en utveckling av Tanndalens skidanlaggning, med en ny lift och tva nya
nedfarter, samt nya boenden i ski-in/ski-out lagen och en ny toppstuga. Planforslaget innebar
cirka nya 160 lagenheter i en variation av flerbostadshus, samt cirka 30 nya smahustomter och
800 m? for den nya toppstugan.

Utover detta skapas genom planforslaget en ny struktur pa dagens daggéastparkering, som
tydliggor flédena av biltrafik och oskyddade trafikanter, och kopplar samman ytan i vast-ostlig
riktning. | anslutning till den befintliga skilodgen tillkommer nya parkeringar samt en ny yta for
evenemang.

I samband med granskningen har detaljplanen delats upp i tva separata planarenden dar
omrade B helt har utgatt, omrade C hanteras i en separat planprocess och omrade A, D, E och F
omfattas av denna detaljplan.



Delomraden

Nedan redovisas planforslagets olika delomraden. | detaljplanens samradsversion fanns aven
omrade B och C med, men dessa har utgatt till granskningsversionen av detaljplanen. For att inte
skapa otydlighet har omradena fatt ha kvar sina benamningar fran samradet, men nedan
beskrivs bara omrddet A, D, E och F ndrmare.

Vintersportanldggning

0 100 200m A

925,

Figur 2. Detaljplanens omrddesindelning

Delomrade A

Delomradet ar sjalva entrén till Hamras skidomrade. Dagens stora parkeringsomrade
omdisponeras och nya bostader regleras for att dela upp den stora ytan in i mindre kvarter. Den
stora ytan struktureras for att skapa en tydligare riktning fran parkeringen in till
skidanlaggningen och 6ka sakerheten for oskyddade trafikanter. Parkeringar for befintlig och
tillkommande bebyggelse vid skilodge hanteras inom kvartersmark for parkering. De nya



bostadernas héjd regleras genom en anpassning till kringliggande bebyggelse och innebar
tillkommande flerbostadshus pa med en nockhéjd mellan 9-13 meter 6ver medelmarknivan.

En byggnad, som ansluter till dagens skilodge, far samma hojd som befintlig skilodge 18 meter till
nock for att skapa en entrébyggnad som moter gasten.

| den vastra delen planeras ett omrade som tar avstamp i befintlig detaljplan och méjliggor en
variation av byggnader i en kvartersstruktur. Funktioner som avfallshantering och parkeringar
ska hanteras gemensamt inom kvartersmarken.

For att mojliggéra bade stadigvarande bostadsbebyggelse och kommersiell uthyrning av mer
tillfallig karaktar anges anvandningen B, Bostader och O, Tillfallig vistelse, uthyrning av bostad
inom omradet

Figur 3 Planférslaget i samband med granskningen

Delomrade D

Omradet ligger nagot hogre an entrén och har karaktaren av gles bebyggelse av fritidshus, nagot
som foljer omkringliggande bebyggelse.

Inom delomradet mojliggors for ny nedfart och lift for skidanlaggningen. I anslutning till liften och
nedfarterna planeras for friliggande bostader i form av en -och tvabostadshus med goda
mojligheter till ski in/-out. Parkeringar ska l6sas inom den egna fastigheten eller inom
kvartersmark med bestdmmelsen g- markreservat fér gemensamhetsanlaggning for parkering.



Hojden regleras med en plushojd for hogsta nockhojd for att fa en bra markanpassning. For att
mojliggora bade stadigvarande bostadsbebyggelse och kommersiell uthyrning av mer tillfallig
karaktar anges anvandningen B, Bostader och Oy, Tillfallig vistelse, uthyrning av bostad.

Delomrade E

Inom delomradet mojliggors for bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus och
centrumverksamhet. Parkeringsbehovet ska l6sas inom kvartersmark.

Hojden regleras med en plushoéjd for hogsta nockhojd for att fa en bra markanpassning.

For att mojliggora bade stadigvarande bostadsbebyggelse och kommersiell uthyrning av mer
tillfallig karaktar samt centrumverksamhet anges anvandningen B, Bostader, O, Tillfallig vistelse,
uthyrning av bostad och C, Centrum inom omradet.

Delomrade F

Inom delomrade F mojliggors for toppstuga med restaurang, varmestuga och utstallningslokal.
Placeringen ar pa toppen av befintliga skidbackar inom och i direkt anslutning till befintligt
verksamhetsomrade for skidanlaggningen. Den nya stugan kan byggas inom befintligt
skidomrade, cirka 60 meter narmare Svansjon, an befintlig toppstuga, men inte ndrmare an
befintligt 6vre vandhjul for Vigelliften.

Hogst en fastighet kan bildas fér andamalet och stérsta byggnadsarea ar begransat till 1600
kvadratmeter varav 800 kvadratmeter enbart far utféras sammanbyggd med toppstuga som
uteplats eller balkong utan tak. Storleken ar anpassad for att rymma utstallningshall med konst
och beréttelser om omradet och vad man ser fran toppstugan, en storre restaurang, varmestuga,
toaletter, tekniska utrymmen och forrad. Hojden regleras med en plushoéjd fér hogsta nockhojd
och krav pd valmat tak som utférs som tratak for att fa en bra markanpassning och minska
paverkan pa landskapsbilden.

| bedomningen av toppstugans utbredning har hojden satts sa att en sluttningsvaning under
vissa delar kan anordnas for att det inte ska kravas stora utfyllnader av marken.
Sluttningsvaningen bedéms kunna anvandas for tekniska utrymmen, varmestuga, toaletter och
liknande.

Allman plats
Inom planomradet regleras viss mark som allman platsmark, mark som ar avsedd for
gemensamma behov.

GATA

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang- och cykeltrafik.
Anvandningen Gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mal vid gatan. | anvandningen ingar komplement som behdvs for vagens funktion
som trafikanordningar, trottoarer, cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor, snéupplag,
hallplatsskydd med mera.

Anvandningen kombineras med egenskapsbestammelse som sakerstaller att parkeringar inte
anordnas inom gatan, for att underlatta snérdjning och sakerstalla framkomlighet for
raddningstjanst.



GATA, - Parkering, gata, hallplats, gang- och cykelvag.

Om gatan ska ha en sarskild funktion som kommer att dominera anvandningen kan
anvandningen preciseras. En precisering innebar att enbart det som anges i preciseringen ar
tillatet.

Framfor befintlig skilodge preciseras anvandningen GATA till Parkering, gata, héllplats, gang- och
cykelvag for att mojliggéra en ny hallplats for exempelvis skidbussen.

GCVAG; - Gang-, cykel- och angéringstrafik

Anvandningen preciserar att GC-vagen endast far anvandas for gang-, cykel och angoéringstrafik.
Denna vag ska aven vara tillganglig for raddningstjanst i handelse av raddningsinsats.

GCVAG; - Gang-och cykelvig och skidled

Anvandningen reglerar den befintliga gang- och cykelbron som gar 6ver Tannan i omradets
nordostra del. Har ar avsikten att den ska vara fri fran fordonstrafik.

NATUR — Natur

Anvandningen NATUR tillampas for omraden med frivdxande gronska som inte ar anlagda och
som inte kraver ndgon omfattande skotsel. Omradena ska vara tillgangliga for gemensamma
behov och kan inte dgas av en enskild individ. Mindre gronomraden eller skogsdungar mellan
bostadsomraden planlaggs vanligen som Natur. | anvandningen ryms dven mindre
friluftsanlaggningar och utrymmen fér omhandertagande av dagvatten.

P-PLATS - Parkering

Anvandningen Parkering anvands i de fall parkering av fordon utgér en sjalvstandig anvandning
inom allman plats. Det kan till exempel vara en pendlarparkering eller en parkering i anslutning
till ett parkomrade. | anvandningen ingar komplement till parkeringen som till exempel
parkeringsautomater, laddstolpar, belysningsarmatur med mera, men aven planteringar och
grasytor. | anvandningen ingar aven anlaggningar och byggnader som behovs for parkeringens
skotsel och bruk. De parkeringsomraden som idag ar reglerade i en gemensamhetsanlaggning i
anslutning till skidlodgen far denna anvandning.

P-PLATS, — Skoterparkering

Inom en yta i nordvast preciseras anvandningen Parkering till Skoterparkering.

Om parkeringen ska ha en sarskild funktion som kommer dominera anvandningen eller innebara
en betydande omgivningspaverkan sa kan anvandningen preciseras. En precisering innebar att
enbart det som anges i preciseringen ar tillatet. En precisering innebar att planen blir mindre
flexibel samtidigt som det blir tydligt vilket andamal som avses fér omradet.

Huvudmannaskap

Alla allmanna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen ar ansvarig for att stalla i ordning och
forvalta de allmanna platserna, till exempel for att bygga ut och skdta gator. Huvudregeln i plan-
och bygglagen, PBL, ar att kommunen ar huvudman fér de allmanna platserna i en detaljplan.
Om det finns sarskilda skal for att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestamma detta i
detaljplanen och det regleras kan da genom en egenskapsbestammelse om huvudmannaskap pa
plankartan.



Inom Harjedalens kommun &r i stort sett all allman plats enskild, dven i kommunens tatorter.
Stora delar av Hamra ar sedan tidigare planlagd i en mosaik av detaljplaner som samtliga har
enskilt huvudmannaskap. Da manga vagar och gator i omradet omfattas av flera olika
detaljplaner regleras huvudmannaskapet till enskilt for att moéjliggéra en enhetlig férvaltning av
omradet. Aven omradets turistiska karaktar med bostader som i huvudsak anvands som
fritidshus bidrar till beddmningen att huvudmannaskapet bor vara enskilt.

Huvudmannaskapet regleras som en egenskapsbestammelse som galler for all allman plats inom
planomradet.

Kvartersmark

Kvartersmark ar mark som kan agas av en enskild individ eller juridisk person. Kvartersmarken
regleras i olika anvandningar och kan preciseras. En precisering innebar att enbart det som
anges i preciseringen ar tilldtet. Detta ger alltsa mindre utrymme for tolkning an da
anvandningen inte ar preciserad. En precisering innebar att planen blir mindre flexibel samtidigt
som det blir tydligt vilket andamal som avses for omradet. Flera olika preciseringar av samma
anvandning kan finnas inom samma detaljplan.

B — Bostader

Med anvandningen B - Bostader avses boende med varaktig karaktar. | anvandningen ingar
vanliga bostader, fritidshus och olika typer av kategoribostader som till exempel studentbostader
och seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort.

B, - Flerbostadshus

Om bostaderna ska ha en sarskild funktion som kommer att dominera anvandningen, fa stor
betydelse fér omrddets utformning eller innebéra en viss omgivningspdverkan kan anvandningen
preciseras.

Inom vissa omraden preciseras anvandningen Bostader till Flerbostadshus, framst pa dagens
daggastparkering.

C — Centrum

Med anvandningen C - Centrum avses all sddan verksamhet som behover ligga centralt eller pa
annat satt vara latt att na for manga manniskor. | anvandningen Centrum ingar en rad olika
verksamheter, till exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar,
museum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven
byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell,
vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som vardcentral, fot- eller hudvard.
Anvandningen Centrum anvands ofta for att mojliggdra en variation av verksamheter pa en plats.

E- Tekniska anlaggningar

Anvandningen E - Tekniska anlaggningar kan anvandas for omraden for bade offentliga och
privata anldggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlédggningar.

Inom planomradet finns flera ytor reglerade med E. Syftet med de mindre E-ytorna &r att
sakerstalla elforsérjning och majlighet att uppfora transformatorstationer. Vid andrade behov
kan dessa ytor nyttjas for annan teknisk anlaggning sa som pumpstationer varfér anvandningen
ej preciseras. Storre ytor har avsatts for att sakerstalla mojlighet till hantering av avfall samt
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vattenreservoar. Vid andrade férutsattningar kan dessa ytor nyttjas fér andra tekniska
anlaggningar alternativt samnyttjas varfor ytorna ej preciseras.

N4 — Friluftsomrade

Markanvandningen N - Friluftsliv och Camping, preciseras i detaljplanen till N, - Skid- och
friluftsomrade.

Vintertid kan omradet nyttjas for skidakning. | denna detaljplan regleras ett omrade for
langdskiddkning vid dagens daggastparkering.

Under sommarhalvaret kan omradet nyttjas for sommaraktiviteter. Inom markanvandningen
Skid- och friluftsomrade ar kommunens avsikt att inga stérre byggnader far uppforas.

O, — Tillfallig vistelse, uthyrning av bostad

Tillfallig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte ar av varaktig karaktar.
Det ar tillatet att i begransad omfattning hyra ut séangar eller enstaka rum inom anvandningen
Bostader. Omfattningen far dock inte vara sadan att anvandningen far en ny inriktning.

Bestammelsen Tillfallig vistelse, uthyrning av bostad, syftar till att komplettera
markanvandningen Bostader for att tydliggdra att det ar mojligt att hyra ut bostader
anvandningen.

Den huvudsakliga anvandningen ar Bostader och byggratterna som kombineras med
bestammelsen O - Tillfallig vistelse - uthyrning av bostad, ar utformade for att kunna uppfylla
krav pa bland annat ytor fér parkering fér bostader. Ovriga anvandningar som normalt ingar i
Tillfallig vistelse, exempelvis hotell, vandrarhem och liknande, staller andra krav och har en
annan omgivningspaverkan och tillats inte inom dessa omraden.

P — Parkering

Parkering anvands fér omraden dar parkering av olika typer av fordon utgor en sjalvstandig
anvandning inom kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering, parkeringsanlaggning,
storre cykelparkeringar, garage eller kallargarage. Anvandningen omfattar aven de utrymmen
som behdvs for anlaggningens skétsel och bruk och aven verksamheter som ar knutna till
anvandningen. Det kan till exempel vara laddplatser eller liknande.

R1 — Skid- och friluftsanlaggning

Anvandningen R- Besoksanlaggningar anvands for all besoksintensiv verksamhet. Det kan till
exempel handla om idrotts- och sportanlaggningar och byggnader for kulturella eller religiésa
andamal. Anvandningen ar bred da granserna mellan sddana verksamheter ofta ar flytande,
samtidigt som de har liknande behov och krav pa kommunikation och tillganglighet. |
anvandningen ingar dven sadant som kan ses som komplement till beséksanlaggningen. Det kan
till exempel vara mindre butiker, restauranger, servicehus, verkstader, garage, parkering och
lekplatser.

R - BesOksanlaggning preciseras i den har detaljplanen till Skid- och friluftsanlaggning vilket
innebar att omradet kan nyttjas for skidakning, vandring och cykling med saval
downhill/mountainbike som stigcykling.
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R2- Toppstuga med restaurang, varmestuga och utstallningslokal

Anvandningen R Besoksanlaggning preciseras till i planomrddets sddra delar med R, Toppstuga
med restaurang, varmestuga och utstallningslokal, vilket innebar att omradet endast kan nyttjas
for dessa andamal.

Rs- Evenemangsyta

For att mojliggora en yta for olika evenemang sa som matmarknader, friluftsmarknader,
konserter och utstallningar regleras en yta utanfér den befintliga skidlogden som Rz -
Evenemangsyta. Syftet ar att mojliggodra tillfalliga evenemang i direkt anslutning till skilodgen och
skapa en levande plats for méten och upplevelser.

Z — Verksamheter

Anvandningen Z - Verksamheter ar bred och innehaller olika typer av ytkravande verksamheter
som har begransad omgivningspaverkan. Det ingdr lokaler for serviceverksamheter, tillverkning,
lager och verkstader. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material eller utrustning sa
som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnara tjanster ingar.

| den har detaljplanen regleras en yta som ligger i anslutning till en skoterparkering som
verksamheter. Syftet ar att mojliggora en flytt av den befintliga skoteruthyrningen till omradets
utkant.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomforas. Den
ska bestammas sa att det finns rimliga mojligheter att genomfora planen under angiven tid, men
den far inte vara kortare an fem ar och inte langre an femton ar.

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det att detaljplanen far laga kraft. Innan
genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berorda
fastighetsagares vilja.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild
reglering och lagra motivet digitalt. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2
kap. PBL. Nedan foljer en lista pa bestammelser och deras motiv.

Egenskapsbestammelser for alilman plats
Avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgrans:

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

t - bro
Motiv: Regleringen syftar till att tydliggéra utformningen av den allmanna platsen. Bestammelsen
anvands inom allman plats Gata och Gang- och cykelvag som korsar Tannan med befintliga broar
som avses att bevaras.

Upphé&vande av strandskydd

as - Strandskyddet dr upphadvt
Motiv: Genom planomradet rinner ett antal mindre backar som inte omfattas av strandskydd
enligt de nya lattnaderna i strandskyddslagstiftningen. Strandskydd galler daremot 100 meter
fran Tannan. De sarskilda skal som aberopas for att upphéava strandskyddet framgar av avsnittet
om strandskydd langre ner i detta dokument. Upphavandet galler for allman platsmark GATA.

Utformning av allmén plats

plac, - Parkering far inte placeras inom allmén plats Gata.
Motiv; Bestammelsen forhindrar att gatuparkeringar placeras inom gatumarken. Bestammelsen
bidrar till en 6kad tillganglighet for utryckningsfordon och underlattar snérojning.

snéupplag: - Snéupplag
Motiv; Regleras for att tydliggdra lampliga platser for storre upplag av sno.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utformning
Takkupor och frontespis far tillsammans uppta som mest 1/3 av takfotens Idngd och ska upplevas
som underordnade takets huvudnock. Grénsen fér ndr en frontespis dvergar till att vara en
utbyggnad i vinkel bedéms vara ndr den utskjutande byggnadskroppen ér sG pass djup att den kan
inrymma egna rum eller hela rumsfunktioner. Grundare utskjutande byggnadskroppar bedéms
som ett gestaltningselement likvdrdigt en frontespis och inte en utbyggnad.

Motiv: Regleringen syftar till att byggnationen ska félja den traditionella Harjedalska

byggnadstraditionen. Vidare anses detta begransa byggnadens upplevda storlek sett fran vagen
for att byggnationen inte ska ta 6ver landskapsbilden.
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Utférande
Grundldggning ska vid behov ske med sluttningsvaning, férhéjd sockel/kdllare eller med
plintar/pelare sé att markuppfylinad eller schakt inte éverstiger 1,2 meter fran ursprunglig
marknivd och att nya sldnter inte dverstiger en lutning om 1:2 inom den egna fastigheten inom
anvdndningsomradet.

Motiv: Regleringens forsta del syftar till att utnyttja markens lutning pa basta satt for att fa till en
god markanpassning. Regleringen innebar att markuppfylinad eller schakt inte far 6verstiga 1,2
meter fran platsens ursprungliga markniva som redovisas pa illustrationen nedan. Inom vissa
tomter kan regleringen innebdra att grundlaggningen, beroende pa placering av byggnaden,
behdver grundlaggas med sluttningsvaning, forhojd sockel/kallare eller med plintar/pelare.

Med ursprunglig markniva avses den markniva som platsen har fore markarbeten inom den
aktuella tomten.

TOMTPLATS ELLER TOMTPLATS ELLER
'FASTIGHETSGRANS FOR TOMTPLATS * ™~ ") {FASTIGHETSGRANS FOR TOMTPLATS

N '
A
. I~
/ \ P
7 N~
s =
e — ] FYLL OVER
= 1,2 METER
/’Dq']
o
SCHAKT OVER
1,2 METER
TOMTPLATSELLER TOMTPLATSELLER
FASTIGHETSGRANS FOR TOMTPLATS 3 | FASTIGHETSGRANS FOR TOMTPLATS 1
JRSPRUNGLI | ! o “" = / :
MARKLINJE . ' h |
| o
e ! ——
— - Y \ STORSTA
o, |~ . FYLL 12 METER
]
oy
STORSTA
SCHAKT 1,2 METER

Figur 4 lllustration fér schakt och uppfylinad inom fastigheter.

Grundlaggning med sluttningsvaning, forhojd sockel/kallare eller med plintar/pelare ar lamplig i
de fall som byggnadens bada gavlar ar placerade 6ver tva eller flera héjdkurvor med en
ekvidistans om en meter. | de fall som gavlarna ligger dver fyra eller fler hdjdkurvor ar det
lampligt med tva sluttningsvaningar.

Regleringens andra del syftar till att forebygga problem med framtida erosion som pa sikt kan
bidra till stabilitetsproblem. Enligt genomférd geoteknisk utredning bér permanenta slanter inom
planomradet inte stdllas brantare an 1:2, vilket stammer 6verens med kommunens egna riktlinjer
for god bebyggd miljo.
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Villkor fér lov
Bygglov far inte ges for byggnader inom anvédndningarna Bostdder, Centrum och Tillféllig vistelse
forran den allménna platsmarken GATA dr utbyggd och en viganslutningsméjlighet har kommit till
stand.
Motiv: Regleras for att sdkerstalla att den allmanna platsmarken ar utbyggd sa att respektive
fastighet kan anslutas till vagnatet. Detta, tillsammans med exploateringsavtalet, ska sakerstalla
att fastigheter inte kan bildas och férsaljas utan en vaganslutning.

Egenskapsbestammelser avgransad via egenskapsgrans och anvandningsgréns:
0, - Marken far endast forses med parkering.
Motiv: Tydliggor att marken endast far nyttjas for parkering.

0, - Marken far endast forses med stédmur, carport, garage och férrad.

Motiv: Regleringen sakerstéller att ytan inte bebyggs med annat an stédmur, carport, garage och
forrad.

Fastighetsstorlek

d; - Minsta fastighetsstorlek ér <i kartan angivet> m2

Motiv: Regleringen tydliggdr minsta fastighetsstorlek och regleras saledes det maximala antalet
fastigheter inom det givna omradet. Bestdmmelsen ger en forutsagbarhet av hur omradet
utformas och vilka effekter det far i form av belastningar pa det kommunala VA-natet, vagar och
anlaggning for avfallshantering.

Ho6jd pé byggnadsverk

hs - Hogsta nockhojd dr <i kartan angivet> meter
Motiv: Bestammelsen reglerar tillkommande byggnaders nockhdjd. Regleringen anvands i delar
av planomradet som ér relativt flacka och redan i ansprakstagna. Bestammelsen galler 6ver
medelmarknivan.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 - Markreservat for gemensamhetsanldggning for parkering
Motiv; Regleringen skapar forutsattningar for ett genomforande som innebar att parkeringar kan
vara gemensamma for berorda fastigheter. Inom yta som regleringen avser kan tillkommande
bebyggelses behov av parkeringar I6sas gemensamt. Regleringen visar kommunens bedémning
om lampliga lantmateriatgarder for fastigheter.

g2 - Markreservat for gemensamhetsanléggning for stédmur, carport, garage och férrad
Motiv: Regleringen skapar férutsattningar for ett genomfdorande som innebar att det inom
omradet kan uppféras stodmur, carport, garage och férrdd som ar gemensamma for berérda
fastigheter. Regleringen visar kommunens bedémning om majliga lantmateriatgarder for
fastigheter.

Placering
p1 - Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns.

Motiv: Regleringen syftar till att motverka en allt for tat bebyggelse samtidigt som det innebar att
byggnader placeras pa ett tillfredsstallande avstand fran fastighetsgrans med hansyn till bland
annat risk for brandspridning mellan byggnader.
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p2 - Byggnad ska placeras minst 2,5 meter fran fastighetsgréns.

Motiv: Regleringen syftar till att motverka en allt for tat bebyggelse.

Utformning
fi - Endast friliggande en-och tvdbostadshus. Hégst ett bostadshus per fastighet.

Motiv: Regleringen sakerstaller att endast friliggande en- och tvabostadshus kan uppféras inom
omradet samtidigt som antalet bostadshus begransas till ett per fastighet. Regleringen syftar till
att ge en forutsagbarhet i hur omradet utformas och vilken pdverkan den kan fa pa infrastruktur
som vagar samt vatten- och avlopp.

f2 - Tak ska uppféras i dov kulor eller utféras med sedum, torv eller grds.

Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan omgivningen och tillkommande
bebyggelse. Genom att undanta reflekterande material och galla farger i takutformningen blir
bebyggelsen mindre synlig pa avstand. Plat i alu-zink, silver- eller metallickulor godkanns darfor
inte.

fs - Tak ska utféras som sadeltak ddr huvuddelen av taket har en taklutning mellan 30 och
38 grader.

Motiv: Regleringen sakerstaller att byggnader inte férses med platta tak samtidigt som det bidrar
till en enhetlig utformning av omradet.

fa- Tak ska utféras som sadeltak ddr huvuddelen av taket har en taklutning mellan 25 och
38 grader.

Motiv: Regleringen sakerstaller att byggnader inte foérses med platta tak samtidigt som det bidrar
till en enhetlig utformning av omradet. Motsvarande reglering finns in angransande detaljplaner
samt for de byggratter som redan ar bebyggda och ingdr i denna detaljplan.

fs - Tak ska utforas i huvudsak av trd. Tak ska utféras som valmat tak ddr huvuddelen av taket har
en taklutning mellan 30-38 grader. Takets nock som dr ldngre dn 20 meter ska delas upp i flera
delar med olika riktningar.

Motiv: Syftet med regleringen ar att byggnationen inom omradet inte upplevs som alltfér
dominerande i landskapet Regleringen sakerstaller ocksa att byggnader inte forses med platta
tak samtidigt som gavelmotiv kan innebara att byggnader upplevs som hdgre tas ned med
valmats tak. Ett tak utfort i tra kopplar aven an fargmassigt till omgivande natur och sammanlagt
bidrar bestammelsen till en lagre paverkan pa landskapsbilden och gar i linje med en enhetlig
utformning av omradet i stort.

fe - Fasad ska utforas i huvudsak av trd och mélas med dov gra- eller brun kulérton, alternativt
lamnas med ett obehandlat uttryck. Aven dalbrdnd- eller furutjara godkanns. Material, kulérton och
nyans far awika pa sockelvaning, sluttningsvaning, fénster, dérrar, portar och snickerier.
Motiv: Regleringen syftar till att minska kontrasten mellan tillkommande och befintlig bebyggelse,
dar befintliga detaljplaner i anslutning till planomradet har liknande bestdammelser. Regleringen
syftar aven till att minska konstrasterna till dess omgivning.
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Utnyttjandegrad
e;- Storsta byggnadsarea dr 220 kvadratmeter per fastighet varav 40 kvadratmeter enbart far
utféras sammanbyggt med bostadshuset som forrad, bursprak, uterum, takad uteplats, balkong,
loftgdng eller entrétak.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att reglera lamplig storlek pa byggnation inom respektive
fastighet. Byggrattens storlek har satts i forhallande till minsta storlek for fastighet inom omradet
och utifran terrangens beskaffenhet. Regleringen sakerstaller att det finns tillrackliga ytor for att
anordna parkeringsplatser enligt kommunens parkeringsnorm samt ytor for lastning och
lossning av fordon. Bestammelsen sakerstaller aven friytor for lek och utevistelse.

e,- Storsta byggnadsarea dr 140 kvadratmeter per fastighet varav 20 kvadratmeter enbart far
utféras sammanbyggt med bostadshuset som forrad, bursprak, uterum, takad uteplats, balkong,
loftgang eller entrétak.

Motiv: Syftet med bestammelsen ar att reglera lamplig storlek pa byggnation inom respektive
fastighet. Byggrattens storlek har satts i forhallande till minsta storlek for fastighet inom omradet
och utifran terrangens beskaffenhet. Regleringen sakerstaller att det finns tillrackliga ytor for att
anordna parkeringsplatser enligt kommunens parkeringsnorm samt ytor fér lastning och
lossning av fordon. Bestammelsen sakerstaller aven friytor for lek och utevistelse.

es. Storsta byggnadsarea dr 1600 kvadratmeter per fastighet varav 800 kvadratmeter enbart far
utféras sammanbyggt med toppstuga som uteplats eller balkong utan tak.

Motiv: Regleringen syftar till att faststalla storleken pa tillkommande toppstuga.

es Storsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> m? per bostadshus.

Motiv: Regleringen syftar till att sakerstalla att bebyggelsen inom omradet fordelas pa flera
byggnader och sprids ut 6ver omradet vid en maximal exploatering av omradet. Detta
sakerstaller att det skapas en variation av byggnader inom omradet och regleras framst pa den
platta parkeringen i planomradets norra delar.

es - Storsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> m2 inom anvdndningsomradet.

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att reglera storlek pa den totala byggnationen inom
anvandningsomradet.

es- Stérsta byggnadsarea dr 35 % av fastighetsarean inom anvéndningsomrddet.

Motiv: Syftet med bestammelsen &r att reglera storleken pa byggnationen inom det angivna
anvandningsomradet. Syftet ar att kunna dela upp fastigheten antingen i en stor eller flera
mindre fastigheter och darfor regleras byggnadsarean i procent sa att en storre fastighet kan
omfatta flera eller stérre byggnader mot en mindre fastighet.

e7- Storsta byggnadsarea dr <i kartan angivet> m>.
Motiv: Bestdmmelsen syftar till att reglera den storsta totala byggnadsarean inom omradet.

es- Storsta byggnadsarea dr 150 m2 per byggnad.
Motiv: Bestdmmelsen syftar till att reglera den storsta byggnadsarean per byggnad inom
omradet for skidanlaggningen.
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Avgransad via sekundédr egenskapsgrans och anvandningsgréns:

Begransning av markens utnyttiande

SERRRRN Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Inom planomradet har kvartersmark i anslutning till vag reglerats som byggnadsfri, vilket
redovisas i plankartan med prickade omraden. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
tillrackliga ytor finns for parkering, snéhantering och dagvatten.

Ho6jd pa byggnadsverk
Hojden regleras i de hogre delarna av planomradet i genom hogsta tilldatna nockhojd éver angivet
nollplan (RH2000).

Takvinkel

Byggnadshojd

|
% Nockhajd

.L Totalhdjd

ke — -

Figur 5 lllustration utvisande byggnadshojd, nockhéjd och totalhojd.

~ ol

Det innebar att héjden mats fran Rikets hojdsystem och att respektive hogsta nockhojd férenklat
avser antal meter 6ver havet. Regleringen har gjorts for att bade fortydliga och férenkla
provningen av nockhojd i samband med bygglov. Bestammelsen medfoér i praktiken att omradets
utformning avseende hojd pa bebyggelse blir mer forutsagbart i forhallande till schakt och fyll.

RHZ2000 +591

om . 8m utifran medelmarkniva

Fylld tomt Schaktad tomt Maturlig tomt

Figur 6 Exempel som visar skillnad mellan reglering av nockhdjd i fast héjd éver nollplan (RH2000) jamfort med
nockhéjd i férhdllande till medelmarknivan.

h, - Hégsta nockhojd dr <i kartan angivet> meter 6ver angivet nollplan.

Motiv: Regleringen syftar till att ge omradet en férutsagbarhet avseende bebyggelsens hdjd och
darmed styra samt begransa inverkan pa landskapsbilden samtidigt som det tillsammans med
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reglering om grundlaggning ger en forutsagbarhet i hur omradet utformas. | huvudsak medger
regleringen for friliggande enbostadshus uppférande av byggnader motsvarande en nockhojd pa
9-12 meter, vissa med krav pa sluttningsvaning for att erhalla hogsta nockhojd

Konsekvenser av nybyggnation

Kommunen ska vid planlaggning utforma och placera bebyggelse pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan.

Visuell paverkan

Forutsdttningar
Omradet ar idag delvis bebyggt genom Tanndalen SkiLodge, samt flera olika
bostadsrattsforeningar samt parkeringar. | 6stra delen av parkeringen ar flera grunder pabérjade
i ett projekt som avstannat efter att bygglov getts. Omradet ovanfor parkeringen ar idag
obebyggt, men har ett antal nedfarter och skidleder.

Planférslag
Planforslaget innebdr att byggratterna fran befintliga detaljplaner mobleras om pa de laglanta
delarna for att fa en battre helhet och ytligare struktur. Malet ar att tillskapa nytt boende med en
god tillgang till skidanlaggningen. Kommunen har efter samradet justerat bebyggelsen for att
battre bevara befintliga utblickar och skapa en variation i bebyggelsen. Narmast Tanndalen
skilodge foreslas en lika hog byggnad, som moéter lodgen och blir en entrébyggnad for omradet.
Mitt i omradet koncentreras den tillkommande parkeringen for att bevara befintliga utblickar
Over Hamrafjallet. Langst i 6ster utformas ett kvarter med en variation av storlekar och héjd for
att skapa ett kvarter med variation och mindre gardsbildningar. Upp mot fjallet har bebyggelsen
en annan, mer smaskalig karaktar av fristdende en- och tvabostadshus, som foljer den slingrande
vagen upp genom omradet.

Planforslaget reglerar bebyggelsen med ett antal planbestammelser som innebar att
utformningen far ett enhetligt uttryck gallande kulortoner, material och takvinklar. Vid
utformningen av planférslaget har det varit viktigt att placera tillkommande bebyggelse sa att
mangden schakt och fyll halls nere, vilket annars har en tendens att dominera landskapsbilden.
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Figur 7 lllustrationen visar omrddet sett fran toppen av liften med en méjlig toppstuga.

Figur 8 Illustrerad vy éver hur den tilltdnkta exploateringen kan se ut sett fran befintlig angéringsbro.

Toppstuga

Planforslaget innebar en ny toppstuga, nara befintlig toppstuga. Har foreslas att byggnadens ska
utformas med valmat tak, vilket tillsammans med regleringar om hdjdsattning motverkar stora
gavelmotiv, med hansyn till paverkan pa landskapsbilden.

Den fjalltopp som toppstugan ar placerad pa (940 meter 6ver havet) ar inte den hogsta toppen i
naromradet utan det finns andra hogre toppar (960-970 meter 6ver havet) bade mot Svansjon i
soder och den storre fjalltoppen i vaster (1125 meter dver havet). Toppstugan kommer darfor

20



inte utgdra en solitér pa en topp utan ha andra toppar som fondmotiv, vilket beddms reducera
intranget pa bade upplevelsen av obrutet fjall och landskapsbilden i stort.

| nedan kartutsnitt redovisas en ungefarlig grans utifran var toppstugan kommer vara synlig for
personer vistandes uppe pa fjallet. Rdda linjer redovisar ungefarligt omrade for befintlig och ny
toppstuga. Grona pilar och linje ar en ungefarlig grans for vart toppstugan kommer vara synlig

fran olika platser. Rosa linje och pilar ar ungefarlig grans fran vart toppstugan inte kommer vara

synlig.

Ljusbla pilar (1 och 2) motsvarar placering for redovisade utsnitt fran genomférd 3d-modell med
hur toppstugan upplevs fran dessa platser. Badda platserna ar pa cirka 900 meters avstand. Pa
illustrationerna kan man se den nya toppstugan och en gra volym som motsvarar befintlig
toppstuga utan tak. Andra liftbyggnader och stolpar eller vegetation redovisas inte, detta medfor
att uppfattningen av stugan i verkligheten kommer vara mindre an i illustrationerna.

Figur 9 lllustration redovisande ungefdrlig gréns for toppstugas synlighet.

Figur 10 Illustration utvisande maximal utbyggnad av toppstuga fran punkt 1 (vinster) och punkt 2 (héger) i figur
9.
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| nedan kartutsnitt redovisas var toppstugan kommer vara synlig for manniskor langs riksvag 84.
Grona partier redovisar ungefar varifran toppstugan kan vara synlig medan de rosa strackorna
redovisar ungefarliga partier dar toppstugan inte syns.

Ljusbla pilar (1, 2 och 3) motsvarar placering for redovisade utsnitt fran genomférd 3d-modell
med hur toppstugan upplevs av en person staende pa dessa platser.

Oster/norr om riksvéagen kommer toppstugan kunna synas fran i stort sett hela fjallet dar inte
trad eller annan vaxtlighet ar i vagen. Utifran att platsen delvis ar exploaterad sedan tidigare ar
inte paverkan ny. Det stora avstandet medfor att den utokade paverkan pa landskapsbilden
beddms bli marginell fran dessa lagen.

Vaster/s6der om riksvagen kommer toppstugan kunna synas likt nuvarande lifthus och stuga
fran vissa platser dar trad och vaxtlighet inte skymmer.

Figur 11 Illustration redovisande ungefirlig grans for toppstugas synlighet.
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Figur 12 Illustration utvisande maximal utbyggnad av toppstuga sett fran riksvdgen ovan tunnelmynning, utan
befintlig vegetation.

Figur 13 Befintlig vy fran riksvdgen ovan tunnelmynning.
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Figur 14 Illustration utvisande méjlig exploatering sett fran huvudinfarten till den nya angéringsbron till omrdadet.

T
\—.

Figur 15 Befintlig vy fran huvudinfarten till den nya angéringsbron till omradet.
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Figur 16 llustration utvisande majlig exploatering fran korsning Hamravégen/Fjéllbjérkstigen, séder om riksvéigen.

Figur 17 Befintlig vy fran bebyggelse séder om riksvigen intill korsningen Hamravdgen/Fjéllbjorkstigen.

Konsekvenser
Den svenska fjallvarlden ar ur ett nationellt och internationellt perspektiv ett vardefullt natur- och
kulturlandskap med mycket héga upplevelsevarden. Harjedalsfjallen ar vidare kommunens mest
uppskattade besdksmal.

Vid placering av den nya toppstugan har flera faktorer vagts samman for att hitta en lamplig
placering. Den valda placering ar inom den befintliga anlaggningen, i direkt anslutning till
Vigelliften och befintliga nedfarter, vilket minskar den visuella paverkan saval som paverkan pa
fjallmiljon.

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebéra ingrepp i landskapet, bade vad det géller

byggnation av vagar och hus. Kommunen beddédmer, med de anpassningar som gjorts i planen, att
den visuella pdverkan inte blir sa stor att den paverkar landskapsbilden negativt.
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Figur 18 Planomrdde i férhdllande till grénsdragning i den férdjupade éversiktsplanen. Ljiusblatt omrade avser yta
avsatt for skidbackar.

En storre toppstuga, jamfort med den som finns i omradet idag, innebar att upplevelsen av det
obrutna fjallet blir paverkad och att fjallets topp blir mer tillgangligt trots avsaknad av vag.

Sammantaget bedoms paverkan pa landskapsbild inte bli pataglig samt att fordelarna som
beskrivits ovan (rubrik Planférslaget) vager upp nackdelarna utifran forutsattningarna pa platsen.
Placering av toppstugan pa nagon av de hogre topparna eller utanfor redan exploaterat omrade
hade inneburit en storre paverkan pa landskapsbilden.

Genomférandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattas av fastigheterna: Funasdalen 16:94, Funasdalen 16:197, Funasdalen
16:198, Funasdalen 16:199, Funasdalen 16:156, Funasdalen 16:200, Funasdalen 16:133,
Funasdalen 16:134 samt del av Funasdalen 16:47.

Planforslaget innebar att det kan styckas av och bildas nya fastigheter for bostadsandamal,
tillfallig vistelse, centrumandamal, tekniska anlaggningar och verksamheter. Utéver detta kravs
att mark som ar reglerat som allméan platsmark NATUR, P-PLATS, GCVAG och GATA regleras till en
ny eller befintlig gemensamhetsanlaggning. Detta krdver en lantmateriforrattning vid ett
plangenomfdrande.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen féreslar ny kvatersmark som kan regleras till nya fastigheter. For att skapa en
forutsagbarhet gallande antalet nytillkommande fastigheter, nagot som ar viktigt vid
dimensionering av exempelvis vagar och det kommunala vatten och avloppsnatet, har en
bestammelse inforts for att reglera en minsta fastighetsstorlek. Ett plangenomférande innebar
att nya fastigheter kan tillskapas och gemensamhetsanlaggningar for gator, avfall och
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naturomraden inrattas. Exploatérerna ar ansvariga for att initiera och bekosta dessa
forrattningar.

| en framtida férrattning avgér Lantmateriet om befintliga gemensamhetsanlaggningar ska
utokas eller omprovas, eller om nya gemensamhetsanlaggningar ska bildas.

Rattigheter

Ledningsratt
Inom omradet finns inga ledningsratter.

Servitut
Forutsdttningar
Inom eller i anslutning till planomradet finns flera servitut.

Avtalsservitut:
2361IM-05/1264 0.1, snokanonledning (Ligger inom och utom planomradet)

D201500042697:1.1, nyttjande av markomrade for access till gdng och skidbro 6ver Tannan
(Belaget utanfor planomradet.)

2361IM-11/1279.1, vag, bro (Ligger inom och utom planomradet)

23-IM2-85/1760.1, VA-ledning (Belaget utanfér planomradet.)
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Figur 19 23- IMZ 85/ 1760.1, VA-ledning till vanster och figur 20 2361IM-11/1279.1, vdg, bro till vinster
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Figur 21 2361IM-05/1 264 0.1, snékanonledning syns i bildens vénstra del och D201500042697:1.1, nyttjande av
markomrdde fér access till géng och skidbro éver Tdnndn syns i bildens hégra del.

Servitut:

2361-13/40.1, Ratt att anlagga, underhalla ett 4 m brett omrade fér ledningar mm (Ligger inom
och utom planomradet)

2361-13/40.2, -Ratt att anlagga, underhdlla ett 4 m brett omrade for ledningar mm (Belaget
utanfoér planomradet.)

2361-13/40.3, -Ratt till atkomst for gemensamhetsanlaggnings upplatna utrymmen. (Belaget
utanfoér planomradet.)

—— L T~

L ga:144

Figur 22 Servitut vid befintlig Ski-Lodge

Konsekvenser
Befintliga servitut bedéms inte paverkas vid ett plangenomférande.
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Tekniska fragor
Vatten och spillvatten

Forutsdttningar
Planomradet ligger i direkt anslutning till verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och
spillvatten. Spillvattnet leds idag till avioppsreningsverket i Tanndalen, men kommer pa sikt att
sammankopplas till det nyanlagda avloppsreningsverket i Fundsdalen. Idag finns kapacitet for att
ansluta planforslagets byggratter till befintligt verk i Tanndalen.

Planférslag
Planforslaget innebar tillkommande belastning pa VA-systemet i form av ca 160 lagenheter och
30 nya smahustomter. Dessa ska anslutas till befintligt ledningsnat, enligt Vatten- och miljoresurs
projektering som sker i samband med planarbetet. Varje enskild fastighet kommer att erbjudas
en inkopplingspunkt i fastighetsgrans. Planférslaget innebar att kommunen behdver utdka
verksamhetsomradet for vatten och spillvatten sa att det omfattar dven planomradet.

Konsekvenser
| och med att planomradets nya fastigheter och verksamheter kopplas pa det kommunala vatten
och avloppsnatet kommer kommunen att kommunen ansvara for dricksvatten och
spillvattenhanteringen. Da arbetet med nya reningsverk och 6verforingsledningar har kommit
langt beddms inte planforslaget fa negativa konsekvenser for kapaciteten eller miljon pa varken
kort eller 1ang sikt.

Dagvatten

Forutsdttningar
Omradet ligger i fjallterrang med hoéjdskillnader mellan +940 och +770 moh och lutningar upp till
35°. Avrinning sker mot Tannan, som har mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.
Grundvattenférekomsten Hamra har god status.

Pa befintlig daggastparkering ar dagvattenflodet nagot otydligt i befintlig situation.

Planférslag
Planforslaget innebdar att den berdknade reducerade area 6kar fran 10,5 ha till 12,4 ha. Fléden
6kar med upp till 55 % inklusive klimatfaktor. Arsmedelflddet 6kar fran ca 56 000 m3 till 92 000
m3. Fororeningsbelastningen okar for metaller, suspenderade amnen och olja, framst pa grund
av 6kad hardgjord yta och trafik.

For att hantera det 6kade flédet och féroreningsbelastningen behover fordrdjning av dagvatten
ske i 6verdamningsytor som anlaggas i lagpunkten i nordostra delen av planomradet samt i
slutet av skidbacken (R1-Skid och cykelanlaggning) for att kunna magasinera vatten vid skyfall.
Fordrojningsmagasin ska dimensioneras for ett 200-arsregn med strypt utflode motsvarande ett
200-arsregn innan exploatering for att undvika skador pa terrang och bebyggelse.

Utformningen av backar och vagar blir viktig och kommunens riktlinjer for enskilda vagar anger
att diken ska anlaggas i samband med att nya vagar anlaggs. Dessa svackdiken - sa planforslaget
innebar en relativt Iang ny vag - racker som huvudsaklig reningsatgard enligt genomfoérd
dagvattenutredning. Vid anlaggandet av nya skidbackar behdver avskarande diken anordnas.
Kommunen sakerstaller detta genom skrivningar i exploateringsavtalet.

For den flacka ytan nere vid daggastparkeringen anlaggs tva ytor NATUR for omhandertagande
av dagvatten och snéhantering. Detta for att skapa en tydlighet kring var stérre snémangder kan
placeras. Fran dessa ytor leds sedan renat dagvatten mot Tannan.

29



Konsekvenser
Yt- och grundvatten ar en miljdaspekt som undersokts i detaljplanens
miljokonsekvensbeskrivning. Under punkt 7.4.4. bedéms planforslagets konsekvenser for yt- och
grundvattnet.

Sammantaget bedoms ett plangenomférande fa obetydlig effekt pa vattenkvalitén i Tannan. Da
plankartan har sakerstallt tillrackliga ytor for omhandertagande av dagvatten i form av allman
platsmark NATUR och tillrackliga ytor for svackdiken bedéms planférslaget leda till ingen
konsekvens jamfoért med nulaget.

Brandvatten

Forutsdttningar
Omradet ar idag bebyggt med bade storre flervaningsbyggnader och enskilda
bostadsrattsforeningar. Vid en eventuell raéddningsinsats kommer styrkor fran Funasdalen, Hede
och Brekken att kallas till platsen. Genom narheten till Funasdalen bedoms ett tankfordon kunna
finnas pa plats inom 25 minuter. Insatstiden for en andra tankbil fran Hede, Brekken eller Roros
beddms dverstiga 45 minuter. Avstand mellan befintlig brandpost och planomradet ar cirka 1800
meter.

Planférslag
Planforslaget innebar en fortatning av omradet och att ytterligare personer kommer att vistas
inom omradet. Nya vagar och vandplatser foljer de rekommendationer som Raddningstjansten
angivit.

Planforslaget ar format med hansyn till gallande krav gallande uppstallning av raddningsfordon
och angreppsavstand. Ingen av de enskilda fastigheterna ar djupare an 50 meter och fér den
samlade bebyggelsen kommer tillrackliga ytor finnas fér uppstallning av raddningsfordon vid en
insats. For friliggande en- och tvabostadshus regleras att byggnad ska placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans vilket innebar att ett tillfredsstallande skydd mot brandspridning mellan
byggnader erhalls.

Planforslaget reglerar en yta till E - tekniska anlaggningar i anslutning till Tannan, dar brandpost
skall anordnas i anslutning till befintligt pumphus fér anlaggningens snélaggningssystem.
Genomfdrandet av detta styrs av exploateringsavtalet

Konsekvenser
Sammantaget innebar detaljplanens regleringar och innehallet i kommande exploateringsavtal
att en raddningsinsats vid handelse av brand kommer att behéva fokusera pa att férhindra
brandspridning snarare an att forhindra totalskada. Regleringar om avstand mellan byggnad och
fastighetsgrans bidrar till skyddet.

| ssmband med bygglovsprévning och provning av startbesked kommer brandskyddet att provas
ytterligare en gang och varje enskild byggnads brandskydd prévas enligt gallande lagstiftning.
Detta staller olika krav pa enskilda bostader, eller storre hotell och provas fran fall till fall.
Sammantaget ska provningen infor startbesked sakerstalla att byggnadsverken har de tekniska
egenskaper som ar vasentliga i frdga om sakerhet i handelse av brand.
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Avfallshantering
Vid planlaggning ska bebyggelse placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

mojligheterna att hantera avfall. Plan- och bygglagen staller ocksa krav pa att utformningen av
planen ska vara lamplig med hansyn till behovet av en god trafikmiljé och skydd mot uppkomst
av trafikolyckor och andra olyckor. Eftersom avfall hanteras med hjalp av stora och tunga fordon
ar det viktigt att dessa kan rora sig inom planomradet pa sakert satt.

| eller i anslutning till en byggnad ska det finnas utrymmen eller anordningar fér hantering av
avfall som kan nyttjas av alla brukare av byggnaden.

Planférslag

Inom planomradet finns flera ytor avsatta for tekniska anlaggningar, dar hantering av avfall ingar.
Den slutgiltiga utformningen av hanteringen av avfall avgérs av berdrd part, vilket kan vara
enskilda fastighetsagare, en samfallighets- eller bostadsrattsférening och Vatten och miljéresurs.

Konsekvenser

Planforslaget innebar att tillkommande flerbostadshus kan placeras i enlighet med Boverkets
allmanna rad gallande avstand mellan byggnaders entréer och anordningar for avfall (Boverkets
byggregler 3:422).

| anslutning for byggratter for flerbostadshus i den norddstra delen av detaljplanen finns ytor
avsatta for tekniska anlaggningar dar avfall kan hanteras. Om inte bostaderna placeras inom 50
meter fran ytor avsatta for tekniska anlaggningar ar det mojligt att anordna plats for
avfallshantering inom kvartersmark for bostader for att uppfylla kraven. Vid dessa fall ska aven
vandplatser for sopbil kunna tillskapas.

Avfall fran toppstuga med tillhérande verksamheter behdver hanteras och transporteras till yta
for avfallshantering (teknisk anlaggning) inom planomradet. Detta kan ske med bandvagn, skoter,
terrangfordon eller liknande.

El och fiber
Forutsdttningar
Harjedns ar natagare for omradet idag.

Planférslag
Ny bebyggelse behdver anslutas till elnatet och transformatorstationer placeras inom
planomradet. Inom planomradet finns ytor for tekniska anlaggningar dar transformatorstationer
vid behov kan placeras. Vagomrade i detaljplanen ar val tilltaget for att mojliggora dragning av el-
och optokablar utan att vara i konflikt med vare sig gata eller VA-ledningar.

Konsekvenser
Inom planomradet behodver ny infrastruktur i form av el och opto dras till de nya fastigheterna.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som féranleder flytten. Infér exploatering skall
exploator fora dialog med natagare for att sékerstélla kapacitet for andamalet pa natet
alternativt tidplan for utbyggnad. Nya fastigheter ansluts efter eget initiativ efter kontakt med
natagaren.

Parkering
Enligt plan- och bygglagen ska tomter ordnas sa att det pa tomten eller i narheten av den i skalig

utstrackning finns utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. | arbetet med en ny
detaljplan behdver kommunen sakerstalla att kommande krav pa parkeringar i samband med
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bygglovsprovningen kan klaras. Kommunen far darfor i detaljplanen bestdmma krav samt

placering och utformning av parkeringsplatser.

Vad som ar skaligt antal parkeringsplatser beror pa en rad olika faktorer och i takt med att
samhallet utvecklas kan behovet av parkeringar férandras. Behovet av antalet parkeringsplatser
provas i samband med bygglov mot den parkeringsnorm som galler vid tidpunkten for

provningen.

Vid framtagandet av detaljplanen galler féljande parkeringstal:

Verksamhet

Antal parkeringsplatser

Centrum (handel, kontor, restaurang och liknande)

30 platser per 1000 m?
bruttoarea

Besoksanlaggningar

0,4 platser per bestkare

Verksamheter

10 platser per 1000 m?
bruttoarea

Hotellrum eller rum i vandrarhem (upp till 4 personer)

1,1 platser per rum

Hotellrum eller rum i vandrarhem (fler an 4 personer)

1,5 platser per rum

Sovrum for upp till 2 personer i delat boende fér sasongsarbete

0,5 platser per rum

eller liknande

Bostader upp till 35 m2 boarea 1,0 platser per bostad

Bostader mellan 36 och 75 m2 boarea 1,5 platser per bostad

Bostader stérre an 75 m2 boarea 2,0 platser per bostad

Tabell 1 Kommunens parkeringsnorm vid tidpunkt for antagande av detaljplanen. Med bostdder avses bdde
lagenheter och smahus.

Den dagen som var mest besoksintensiv ar 2023 har anvants som grund i berakningarna kring
parkeringsbehovet for bestksparkeringar till besdksanlaggningen. 80% av antalet liftkort som
anvants i liftsystemet den dagen har raknats om enligt kommunens riktlinjer for parkeringar med
0,4 platser per besokare. Fran denna siffra har antalet parkeringar pa 6vriga besoksparkeringar
till anlaggning raknats bort. Bland annat parkeringar vid Buskvallen och Svansjéliften. Totalt sett
ar det cirka 15 procent fler parkeringar inom planomradet for besékare an nulaget. |
kombination med att tillkommande bebyggelse och stor del av befintligt boende som anvands av
besokare ligger inom ski-in och ski-out fran anlaggningen har detta bedomts uppfylla
kommunens riktlinjer kring besdksparkeringar. Totalt finns méjlighet till cirka 195
besOksparkeringar i planforslaget. Detaljplanen maojliggdr aven parkering via ett parkeringsdack i
anslutning till Tanndalen Skilodge, som innebar ytterligare ca 70 parkeringar for daggaster.

For boendeparkeringar har kommunen raknat pa mojligt antal tillkommande bostader och
sakerstallt att det gar att tillskapa parkeringsbehovet inom planomradet. Sammantaget innebar
planforslagets nya byggratter att ca 250 parkeringsplatser behover tillkomma i omradet.

For att underlatta snérdjning och sakerstalla framkomlighet for raddningsfordon regleras att
parkeringar inte far placeras inom allman plats Gata.

Sammantaget bedoms det parkeringsbehov som detaljplanen ger upphov till gar att I[6sa inom
planomradet. Vid andrad anvandning prévas det reviderade parkeringsbehovet i samband med

bygglov.
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Utbyggnad allmén plats

Planforslaget innebar en ny vagdragning och utbyggnader av vandplatser, for att mojliggéra de
nya byggratterna. Exploatdéren bekostar utbyggnaden av den allmanna platsen med enskilt
huvudmannaskap inklusive anlaggandet av eventuella atgarder for dagvattenhantering, inom
planomradet. Inom respektive kvartersmark for bostader bekostas och genomférs atgarder for
lokalt omhandertagande av dagvatten av respektive dgare vid tidpunkten fér exploatering.

Konsekvenser
For allméan platsmark NATUR, GATA, GATA1, GCVAG, GCVAG1, GCVAG;, P-PLATS och P-PLATS;
foreslas att en eller flera gemensamhetsanlaggningar bildas for dessa som férvaltas av en eller
flera samfallighetsforeningar.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten - och miljéresurs AB bygger ut vatten och avlopp. Exploatéren och bolaget ska komma
Overens om en tidplan fér utbyggnation av vatten och avlopp. Den toppstuga som planen
mojliggor for i den sédra delen av planomradet kan inte férses med spill och dricksvatten vid
tomtgrans utan en eventuell anslutningspunkt kan tilldelas nere i planomradet. Om
fastighetsagaren valjer en sadan l6sning sa kommer det att medféra utmaningar med tryckhojd
med tillhérande tryckstegringar, sjalvrens av ledningar pa avloppsledningar med sadan I6sning.
Dessa ledningar kommer att agas privat och ansvaret ligga hos fastighetsagaren.

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning

Detaljplanen mojliggor bebyggelse for bland annat bostadsandamal och centrumverksamheter.
Ett plangenomfdérande innebar att exploatoren ska ansvara for utbyggnation av allman platsmark
med enskilt huvudmannaskap. Aven administrativa avgifter sdsom bygglovsavgifter och
lantmateriférrattningar tillkommer.

FOr Vatten- och Miljéresurs AB och Harjedns nat AB innebar de tillkommande fastigheterna nya
anslutningsavgifter som beraknas tacka de kostnader som en utbyggnad av systemen innebar.
Anslutningsavgifter kommer att tas ut enligt den VA-taxa som galler nar férbindelsepunkterna
upprattas for nya VA-anslutningar. Reglering av detta kommer att ske i exploateringsavtalet och
eventuellt VA-avtal mellan exploatdren och kommunen.

Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut ndgon planavgift i samband med bygglov, detta framgar av det
planavtal som ar tecknat med exploatér infor planarbetet. Planavgift ar redan erlagd vid
planlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Foérutsattningar
Den allmanna platsen inom planomradet ar reglerad till gemensamhetsanlaggningar enligt
gallande detaljplan. Gemensamhetsanlaggningen Funasdalen GA:144 &r den stdrsta som
omfattar vagar, parkeringar och avfallhantering pa befintlig daggarsparkering.

Planférslag
Planforslaget innebdar att nya gemensamhetsanlaggningar for naturomraden,
dagvattenhantering, vagar, gang- och cykelvagar, parkering samt avfallshantering kan inrattas,
eller att befintliga gemensamhetsanlaggningar far en ny geografisk omfattning.
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Konsekvenser
Exploatdren ansdker om och bekostar avstyckning hos lantmateriet samt inrattande
gemensamhetsanlaggning/ar for vag, dagvattenanlaggning och naturmark. Enligt40a §
anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala ersattning
till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. Ersattning ska dven utga for
den vinst som uppstar genom att gemensamhetsanlaggningen minskas. Vid kommande
justeringar av gemensamhetsanlaggningar kommer Lantmateriet att bedéma storleken pa
eventuellt ersattning.

Drift allman plats

Ett plangenomfdrande innebar att drift och skotsel for omraden reglerade som allmén platsmark
i plankartan med enskilt huvudmannaskap kan 6verga till en samfallighetsforening.

Drift vatten och avlopp

Planforslaget innebar att samtliga fastigheter ansluts till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnatet. Driften av den kommunala anlaggningen ansvaras av kommunens bolag
Vatten- och miljoresurs AB. For eventuell toppstuga kommer ansvar for ledningar fran
forbindelsepunkt ligga pa den privata aktoren.

Organisatoriska fragor
Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska skrivas mellan kommun och exploatér. Detaljplanen kommer inte att
antas av kommunfullmaktige innan exploateringsavtalet ar paskrivet av bada parter.
Beskrivningarna i denna planbeskrivning ska vara vagledande.

Exploateringsavtalet ska i huvudsak reglera féljande - att:
Exploatoren ska bekosta foljande atgarder:

e Byggnation och projektering av vagar samt gang- och cykelvag inom allman platsmark

e lordningstallande av ytor for gemensam avfallshantering inom kvartersmark for teknisk
anlaggning

e Dagvattenatgarder inom allman platsmark och avskarande diken i skidbackar

e lordningstallande av brandpost inom planomradet

e Samtliga forrattningskostnader som ar nédvandiga for planens genomforande
(exempelvis avstyckning for blivande bostadsfastigheter, anlaggningsatgarder for
inrattande av gemensamhetsanlaggningar samt eventuella fastighetsbestamningar)

Exploatoren ska upplata mark for blivande gemensamhetsanlaggningar utan ersattning.

Exploatdren ska utfora vagar i enlighet med kommunala riktlinjer fér enskilda vagar. Exploatéren
ska aven anlagga ytor for gemensam hantering av avfall, atervinning och dagvattenatgarder.
Vagar och anlaggningar inom allman platsmark ska godkannas av kommunen.

Exploatoren ska stalla en sakerhet till kommunen fér de dtaganden som exploatéren ansvarar
for. | exploateringsavtalet regleras storlek och form pa den ekonomiska garanti och sdkerhet som
kravs i handelse av att avtalet inte foljs och att reglerade atgarder inte vidtas.

Exploateringsavtalet ska folja de riktlinjer som kommunen tagit fram gallande exploateringsavtal.
| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidsplan som ska gélla for
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planomradets utbyggnad, nar atgarder ska vara fardigstallda och hur de ska finansieras.
Exploatdren ar aven ansvarig for att ansdka om de lantmateriférrattningar som kravs.

Befintliga och framtida fastighetsagare inom planen kan férvanta sig att slippa betala for de
kostnader som exploatdren har atagit sig att betala. Om tvist skulle uppsta, eller om exploatéren
gar i konkurs, finns det dock en risk att dessa kostnader faller pa befintliga och framtida
fastighetsagare.

| och med att kommunen inte ar huvudman for den allmanna platsen, och darmed inte ansvarar
for dess utbyggnad, blir en konsekvens att den allmanna platsen kan anlaggas med en hogre
eller 1agre standard an vad som annars hade varit fallet.

Tidplan

Detaljplanen ar ute pa samrad under vintern 2024/2005. Kommunen avser att ga ut pa
granskning under hosten varen/sommaren 2026. Kommunen arbetar for ett antagande under
hdsten/vintern 2026.

Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

KS2026/438

0 100 200 m
)= £

Figur 23 Gallande detaljplaner i réda linjer. | vitt anges aktnummer fér de detaljplaner som berérs av
planférslaget.

Delar av planomrdadet ar planlagt och ingdr i fem olika detaljplaner. Delar av planomradet ar
utbyggt enligt dessa detaljplaner

2361-P11/28
Genomférandetiden gick ut 2026-05-07.

Delar langs med den sédra planomradesgransen ersatts med denna detaljplan. | anslutning till
omrade for bostader i séder har ett omrade planlagd som allman platsmark, NATUR skog,, tagits
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med i denna detaljplan for att moéjliggdra en sammankoppling mellan de tva planomradena i
form av ett gangstrak. Inom samma anvandningsomrade, NATUR skog,, pa en flackare yta langs
med planomradesgransen planlaggs for bostader i anslutning till vandplan.

| sydvastra hornet av gallande detaljplan tas ett omrade i ansprak av den nya detaljplanen i syfte
att mojliggora bostadsbebyggelse. | gallande detaljplan &r omradet reglerat till Backkarr.

2361-P11/27
Genomfoérandetiden gick ut 2026-05-07.

Del av planomradet som ligger soder om Tannan ersatts med planférslaget, men kommer
fortsatt att galla i 6vriga delar.

2361-P13/20
Genomforandetid till 2028-06-20

Detaljplanen omfattar del av befintlig bebyggelse som inrymmer Ski Lodge. Hela detaljplanen
ersatts med den har detaljplanen.

2361-P96/6
Genomfoérandetiden har gatt ut.

Den del av detaljplanen som fortfarande galler ersatts med férevarande detaljplan. | gallande
detaljplan ar omradet reglerat till Omrade for utférsakning. Om féreslagen detaljplan antas och
far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

23-TAN-2049
Genomforandetiden har gatt ut.

Den del av detaljplanen som fortfarande galler ersatts med for mojliggérande av brandpost. |
gallande detaljplan ar omradet reglerat till omrade for rekreation.

Planprogram

Planomradet ingar i ett planprogram som tagits fram av Harjedalens kommun, Planprogram
Hamra Vastra, 2023-01-10. Omradet for planprogrammet ar storre an detaljplaneomradet och
omfattar fem fokusomraden. Fokusomrade 2 och del av fokusomrade 1 och 3 har tagits med i
planomradet.
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Omrade [1] Omrade (3]

Ny skidlift och 2 nya nedfarter Ny vag och bro med en fobattrad parkeringsiosning och

saker trafikmilio for oskyddade trafikanter

Besdksparkering vid riksvilg

84 med skidbro dver tannan Utdkade lokaler for hotell, restaurang och

centrumverksamheter. Forstarkt skidtorg och nytt
7 N skidomrade for bam

Ny avfall- och atervinningsstation
- Nya bostader, cirka 145 lagenheter som flerbostadshus
<N 1) ., Omrade [4]
\ Nytt hotell med cirka 110 rum,
N ~. restaurang och spa

= ; Nya bostader, cirka 80

A 7 lagenheter som smahus och

\ \ {\dw flerbostadshus

.

Nya bostader, cirka 24
lagenheter som mindre
fierbostadshus

Omrade (2] L5 i
Ny nedfart N
e
Ny angéringsvig, gang- och
cykelvag til skilodge
Nya bostader, cirka 140 ~
lagenheter som smahus och .
mindre flerbostadshus
Omrade [5] NG
Nyt skidtorg, ny dragning av Iangdsnar\\
och leder . <
Ny angdringsvag, gang- och cykelvag till \
skilodge ™
S .
Nya bostader, cirka 215 lagenheter som \_/

smahus och mindre flerbostadshus

Figur 24 Illustration éver fokusomraden fran planprogrammet fér Hamra Véstra, 2023-01-10

Genom att ta fram ett planprogram har det varit mojligt att studera och analysera vagar, leder,
avfallshantering, dagvatten, vatten- och avlopp med mera i en stérre kontext.

Viktiga aspekter som lyfts i planprogrammet ar mojlighet till ski-in och ski-out for tillkommande
bostader for att frigdra besdksparkeringar och minska fordonsrérelser och bilberoende.
Genomgaende har omradena narmast Tanndn med hogre naturvarden sparats fran exploatering
samtidigt liksom omradet 6ster om Svansjoliftarna dar marken bestar av orérd natur och utgor
betesmark for rennaringen. | stallet samlas bebyggelse och exploatering i Hamra vast dar det
beddmts finnas storst mojligheter till en god helhetsverkan.

Grundkarta

For omradet har Miljo-och bygg upprattat en grundkarta som ar inmatt och upprattad i enlighet
med Lantmateriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Fler invanare till ar 2030 ar Harjedalens kommuns 6vergripande vision, vilket genomsyrar hela
den kommundvergripande oversiktsplanen. Kopplat till den visionen redovisar 6versiktsplanen
en rad stallningstaganden kopplat till fyra olika teman: kommunikationer, boende,
arbetsmajligheter samt natur, rekreation och friluftsliv.

Kopplat till temat bostader och arbetsmoéjligheter ar kommunens stallningstagande att
exploatering i forsta hand boér ske i anslutning till orter med samhallsservice. Sett strikt till det
stallningstagandet ligger inte planforslaget i linje med 6versiktsplanen. Avstandet mellan
planomradet och Funasdalen, som ar en ort med samhallsservice, ar cirka 19 kilometer.

Turismen skapar dock, enligt 6versiktsplanen, sysselsattning och ar darfor en férutsattning for ett
i ovrigt fungerande samhalle med skolor, barnomsorg, vard, affarer, post och andra viktiga
samhallsfunktioner.
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Fordjupad 6versiktsplan

Enligt kommunens planeringsstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2024-04-25, & 30, bedéms
den fordjupade 6versiktsplanen for Tanndalen vara delvis inaktuell, framfor allt utifran inaktuell
beskrivning av olika riksintresseansprak. Férdjupningen ska dock fortsatt kunna anvandas
vagledande till dess att det andrats eller ersatts.

Mindre del av planomradet ligger inom vad som ar utpekat som passage i den fordjupade
oversiktsplanen. Avsikten med passageomraden ar att ge mojligheten att fritt ta sig fran
bebyggelseomraden vidare ut pa fjallet. For detta behover de obebyggda omradena vara
tillrackligt breda.

Oster om Svansjoéliftarna ligger utpekat ett nytt bebyggelseomrade, BT3, for tatare bebyggelse
med inriktning pa kommersiella baddar samt alpina anlaggningar. Omradet ar cirka 40 ha stort
inklusive skidbackar och har bedémts rymma cirka 262 hus/lagenheter. Omradet bestdr idag av
betesmark for rennaringen och helt orérd natur.

Intresseavvagningar som gjorts i framtagandet av planprogrammet fér omradet som helhet har
resulterat i ett planforslag som innebar en mindre exploatering och bebyggelse inom omrade for
passage samtidigt som ett storre oexploaterat omrade utpekat for exploatering lamnas orort.

Planforslaget avviker darmed fran den fordjupade 6versiktsplanen vilket medfér att detaljplanen
ska handlaggas med ett utdkat forfarande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer baserat pa genomford undersékning, se bilaga, att ett plangenomférande
kan antas innebara en betydande miljopaverkan. Kommunen har fattat ett beslut om betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en strategisk miljobedémning ska goras. Som en del av
planhandlingarna finns en miljokonsekvensbeskrivning framtagen.

De identifierade aspekter som kommunen avser behandla i en kommande
miljokonsekvensbeskrivning ar:

e Paverkan pa renndaringen och riksintresse for rennaring (3kap 58 MB)

e Paverkan pa naturmiljo och skyddade arter

e Paverkan pa rekreation och friluftsliv och riksintresse for Rorligt friluftsliv (4 kap. 28 MB)
och Friluftsliv (3 kap. 68 MB)

e Paverkan pa yt- och grundvatten

e Risk for ras och skred

Kommunen har dven identifierat miljdaspekter som paverkas, men inte i betydande omfattning.
Dessa aspekter kommer att behandlas i utformningen av detaljplanen och dess planbeskrivning.
Dessa aspekter ar: paverkan pa landskapsbild, évriga risker kopplade till milj6é och hélsa,
naturresurser och energianvandning, sociala aspekter, vatten och avlopp samt brandvatten,
narhet till rekommenderad led for farligt gods, fordonsrérelser, buller, ljus samt stérningar under
byggskedet.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har fattat ett beslut om betydande miljépaverkan (beslutsnummer 2023-001093),
dnr MBN 2021-002110) som anslogs pa kommunens anslagstavla 2023-06-05. Enligt 13 kap. 2 §
PBL far beslutet inte 6verklagas. | samband med detaljplanens samrad publiceras beslutet igen
for kdnnedom.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Naturmiljo
Forutsattningar

Ett genomférande av detaljplanen medfor att delar av befintlig vegetation ersatts med byggnader
med tillhdrande tomtmark, vagar och anlaggningar for skid- och friluftsanlaggningen.

Flora

Genomford naturvardesinventering fran 2022 ligger till grund for kommunens beddémningar i
forhallande till naturmiljon. Omradets fjallbjorkskogar som helhet ar inte mer vardefulla an andra
i trakten. Snarare ar det tvartom eftersom fjallbjorkskogen i omradet ar fragmenterad och till
storre delen kraftigt paverkad av bebyggelse, bilvagar, stigar, cykelvagar, liftar och nedfarter i
form av breda gator. Aven flera myrar ar starkt paverkade, bland annat genom dikning,
gravningsarbete och hjulspar fran olika slags fordon. Totalt hittades under inventeringen 16
rodlistade arter och signalarter samt flera kalkkravande arter som indikerar skyddsvarda miljoer.
Nastan alla rodlistade arter som patraffades ar faglar. Mest attraktiva miljoer intill backar och
langs Tannan.

Som helhet har fa delomraden i det understkta omradet erhallit naturvardesklassning och
endast ett av de sju naturvardesklassade delomradena i undersékningsomradet har erhallit
naturvardesklass 2. Inom planomradet har tre naturklassade omraden identifierats:

Delomrade 1, Tannan och fjallbjorkskog i NV, har naturvardesklass 2. Omradet norr om Tannan
har stor variation pa liten yta och ar blott och fuktigt med backutfléde i vaster och en storre 3 i
soder. An har forsstrackor, block och sten samt smaéar som delvis 6versvammas liksom
intilliggande strandnara mark. Inget liknande objekt finns i inventeringsomradet och miljon ar
ocksa sallsynt i regionen som helhet. Liknande typ av milj¢ fortsatter vasterut. Delomrade 1
planlaggs inte med detta planarbete.

Naturvardsarter: Savsparv, rédvingetrast, bjorktrast, hussvala, drillsnappa, fiskmas.

Delomrade 2, Fjallbjorkskog i NV, har naturvardesklass 3. Intakt och av exploatering opaverkad
fjallbjorkskog med stor variationsrikedom och o6rtrika delar. Ingen ovanligare typ av fjallbjérkskog
pa regional niva. Liknande typ av miljo finns vaster om omradet. Delomrade 2 planlaggs framst
med parallellt pagdende Fundsdalen 16:94 - Passagen vid Hamra.

Naturvardsarter: Bjorktrast, savspary, tretdig hackspett, spindelblomster.

Delomrade 3, Fjallbjorkskog i SV, har naturvardesklass 4. Intakt och av exploatering opaverkad
fjallbjorkskog. Gott om dod ved och med en del 6rtrika delar. Ingen ovanligare typ av
fjallbjorkskog pa regional niva. Liknande miljder finns vaster om omrddet. Delomrade 3 planlaggs
inte med detta planarbete.

Naturvardsarter: Bjorktrast, hussvala, kambraken, norrlandslav.
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Figur 25 Rédlistade arter och signalarter som patrdffades under naturvirdesinventeringen 2022. Siffror indikerar
naturvdrdesklassifikation.

Sju rodlistade arter patraffades i anslutning till planomradet under inventeringen 2022, tva av
dem inom planomradet:

Bjorktrast NT - flera par, aggskal, faglar vid bo, varnande och gamla bon.

Tretaig hackspett NT- hona fodosokande hogt upp i fjallbjorkskogen pa déda bjorkar.
Strax utanfor planomradet inventerades:

Rédvingetrast NT - flera par.

Hussvala VU - hackande vid bebyggelsen i omradet men fodosoker over.
fjallbjorkskogen och vid myrar, sarskilt i vastra delen. Sannolikt ett tiotal par eller mer
finns i omradet.

Savsparv NT - vanlig art intill myrar och vatten i lagre terrang terrang (Savsparv har numera, ar
2026, statusen LC - livskraftig).

Drillsnappa NT - tre stallen langs Tannan utanfér planomradet.
Talltita NT - tva platser i fjdllbjorkskogen ganska hogt upp i sluttningen.

Tre signalarter patraffades ocksa i anslutning till planomradet under inventeringen 2022. Vid
besoket 2016 sags dven tibast. | rapporten har bara signalarter som finns med pa
Skogsstyrelsens senaste signalartslista tagits med. Dessa ar:

Spindelblomster - ett fynd (Spindelblomster har numera, ar 2026, statusen LC - livskraftig).
Strax utanfor planomradet inventerades:

Kambraken - tva lokaler (Kambraken har numera, ar 2026, statusen LC - livskraftig).

40



Norrlandslav - nagra férekomster spridd i bjérkskogen (Norrlandslav har numera, ar 2026,
statusen LC - livskraftig).

Faglar

En hackfagelinventering har genomforts under sommaren 2024 dar 30 fagelarter noterades,

| artskyddsarbetet prioriteras fagelarter som uppfyller minst ett av féljande kriterier: rodlistad,
minskande trend eller upptagen i fageldirektivets bilaga 1. For prioriterade fagelarter behover en
beddmning goras fran fall till fall om en atgard utgor en stérning som inte saknar betydelse for
att bibehalla, eller dteruppratta, fagelartens population pd en tillfredsstallande niva i artens
naturliga utbredningsomrade.

Rdédlistade arter

Tio rodlistade fagelarter patraffades under inventeringen 2024. Av dessa ar atta
rodlistade i kategorin NT nara hotad, och vardera en art i hotkategorin VU sarbar och EN
starkt hotad. EN-arten gronfink sdgs endast flyga forbi i utkanten av omradet

och VU-arten backsvala hotas inte om planomrddet Hamra vastra exploateras
ytterligare. Den bygger namligen bon av lera pa byggnader i den mest exploaterade och
bebyggda delen av inventeringsomradet. Fodan soks i luften 6ver skog, vatmark och
bebyggelse i narheten av boplatsen.

Bjorktrast (NT)

Flera hackande par. En av de vanligare arterna i fjallbjorkskogen,

sarskilt i mer frodiga miljoer. Om man sparar skog och kantzoner langs Tannan och
ovriga backar kan arten fortsatta att hacka i omradet. Den férekommer rikligast i norra
delen av inventeringsomradet. Den utnyttjar ofta 6ppna grasmarker for fédosok i
narheten av boplatsen.

Drillsndppa (NT)
Flera observationer langs en lang stracka av Tannan. Om man sparar skogen och miljéerna langs
Tannan bedéms den aven fortsattningsvis kunna utnyttja omradet.

Fiskmas (NT)
Hackar inte i omradet. En observation pa samma plats vid tva tillfallen
2022. Ett forbiflygande ex pa fjallet 2024 (Fiskmas har numera, ar 2026, statusen LC - livskraftig).

Gronfink (EN)
Inga observationer gjordes under inventeringen 2022, men ett forbiflygande ex sags 2024 i norra
delen (Gronfink har numera, ar 2026, statusen VU - sarbar)

Hussvala (VU)

Den héackar pa hus i omradets mest exploaterade delar och bygger bon av

lera som den samlar fran vagar i narheten. Sannolikt finns ett tiotal par, eller mer, i omradet
efter bedomning 2022 och 2024. Arten ar den enda hotade fagelarten som hackar i
omradet. Den paverkas inte negativt vid en exploatering av omradet.

Rédvingetrast (NT)

En av de vanligare arterna i fjallbjorkskogen, sarskilt i mer frodiga och fuktiga miljéer. Om man
sparar skog och kantzoner langs Tannan och 6vriga backar kan arten fortsatta att hacka i
omradet. Den forekommer med flera par.

Svartvit flugsnappare (NT)
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En sjungande hane har observerats ldangs Tannan, 80 meter nedstroms bilbron, 10 juli 2016. Inga
observationer gjordes under inventeringen 2022 men daremot en sjungande hane i norra delen
2024. Arten hackar garna vid mansklig bebyggelse, ofta i holkar (Svartvit flugsnappare har
numera, ar 2026, statusen LC - livskraftig).

Savsparv (NT)

Hackar med flera par. Om man sparar skog och videsnar langs backar och myrkanter kan den
klara en exploatering i omradet. Nastan alla férekomster finns i norra delen av
inventeringsomradet (Savsparv har numera, ar 2026, statusen LC - livskraftig).

Talltita (NT)

Observerad en gang 2022 och en gang 2024, men ingen hackning noterad. Arten bedéms kunna
leva i omradet dven om det exploateras, men detta under forutsattning att det lamnas
funktionella kantzoner av l6vtrad mot backar, sumpskogar, sjoar och myrar. Det ar ocksa
nodvandigt med hansynsytor med tradgrupper i omraden som exploateras. Talltitan ar inte
beroende av hackspettars bohal utan hackar sjalv ut sitt bo i ett murket trad, vanligen bjork.

Artsangare (NT)

Ingen narmare beskrivning av denna art har gjorts i inventeringen. Markering pa kartan visar att
den noterades i planomradets nordvéstligaste gransomrade (Artsangare har numera, ar 2026,
statusen LC - livskraftig).

21 Rb’dvingetrasf. @26.Savsparv

2. Bjérktrast.° oS- Diillsndppa
21. Rédvingetrast 26:Savspary

()
t )

Bote 2%2,;, BjdrkirasHamra
28. Talltita > NBjorkirast

2,/Bjorkirast

0 100 200 m
N X -
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Figur 26 Illustration av rédlistade arter i férhdllande till planférsiaget, observationer fran Hickfdgelinventeringen
som genomfordes 2024.

Typiska arter
Fjallbjorkskogen i Sverige utgdrs av en sarskild naturtyp i EU:s habitatdirektiv. De

miljder och arter som finns i dessa naturtyper har Sverige skyldighet att bevara.
Fjallbjorkskog, och skogsbevuxen myr, ar de enda av habitatdirektivets 15 listade
skogliga livsmiljoer i Sverige som uppnar gynnsam bevarandestatus. Av de fem typiska
arter som finns i fjallbjorkskogen har tre patraffats i inventeringsomradet- grasiska,
bergfink och tretdig hackspett (2022). Stenfalk och mindre hackspett har ej noterats,
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men det finns nagra fynd av mindre hackspett nara omradet. De tre sista arterna ar dven
rodlistade. Enligt hackfagelinventeringen som genomfordes 2024 hackar inte den tretaiga
hackspetten i omradet. Planomradet hyser inte de kvaliteter som den tretdiga hackspetten i
huvudsak hackar inom.

Den mest artrika fagelmiljon finns mellan Tdnnan och Fjalindsvagen dar fem (2024 ars
rodliststatus) rodlistade arter identifierades. Utredningen rekommenderar att kantzoner i form
av trad och buskar ldmnas langs med Tannan samt vid backar och myrkanter.

Planforslag

Planforslaget innebdr ett ingrepp i naturvardesobjekt, delomrade 2 i form av kvartersmark for
bostader, allman platsmark Gata och allman platsmark Natur. Gatans utformning har studerats
och utformats i syfte att klara kommunens riktlinjer for enskilda vagar, vilket sakerstaller att
raddningstjanst kan na tillkommande bebyggelse och dven vanda. Exemplar av bjérktrast har
registrerats i planomradesgransen, marken narmast observationen regleras till allmanplats
NATUR. Rédvingetrast har registrerats inom yta som regleras till allmanplats NATUR i anslutning
till tillkommande allmanplats GATA.

Den mest artrika fagelmiljon mellan Tdnndn och Fjallnasvagen, narmast an, regleras till allman
platsmark Natur vilket ger ett visst skydd. Delomrade 3, langst upp mot fjallet, planlaggs inte med
detta planarbete.

Konsekvenser

Naturmiljé ar en miljdaspekt i miljokonsekvensbeskrivningen och beskrivs ingdende i kapitel 7.1
och sammanfattas nedan.

For att genomfdra planen kravs avverkning och markavbaning for byggnader, vagar och pister. |
redan exploaterade delar blir effekten liten, i skogsomraden mattlig, och i naturomraden
obetydlig. Viss fjallbjorkskog avverkas inom naturvardesbiotoper med klass 3 och 4, men
merparten ligger utanfor planomradet eller sparas som naturytor runt bostaderna. Planforslaget
innebar en viss forlust av spindelblomster i den nordvastra biotopen (klass 3), samt kambraken
och norrlandslav i den sydvastra biotopen (klass 4). Da arterna ar allmant forekommande
paverkas inte deras bevarandestatus, och effekten pa biotoperna bedéms som liten.

De rodlistade fagelarterna bjorktrast, hussvala och rodvingetrast paverkas inte negativt.
Bjorktrast och rodvingetrast hackar i de norra delarna langs Tannan. Efter samrad har
planomradet minskats sa att dessa omraden ldmnas orérda, vilket sakrar arternas status.
Hussvalan hackar pa befintliga hus och paverkas inte. Effekten pa fagelarterna bedéms darfor
som obetydlig. Sammantaget ger detaljplanen mycket sma konsekvenser i omraden med laga
naturvarden eller som planlaggs som natur. Konsekvensen blir liten fér naturvardesbiotoperna
och ingen for rodlistade arter. Planforslaget bedéms medfora en liten negativ konsekvens for
naturmiljén som helhet.

Kommunens bedémning ar att ett plangenomforande inte paverkar prioriterade fagelarters
bevarandestatus eller andra skyddade arter negativt. De omraden som planlaggs som allman
platsmark Natur mojliggér for bevarandet av befintliga och méjliggérande av nya
ekosystemtjanster i form av gréna strak och korridorer. Inga omraden med naturvardesklass 1
paverkas. Inom omrade med naturvardesklass 2 har stora delar planlagts som allman platsmark
Natur (framst via Fundsdalen16:94 - Passagen vid Hamra) och omradet narmast Tannan har helt
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undvikits. Kommunen beddmer att fridlysningsbestammelserna och artskyddsférordningen inte
aktiveras.

Hamrafjdllets Natura2000-omrade
Miljokonsekvensbeskrivningen har dven bedomt planforslagets pa det narliggande Natura2000-
omradet som ska skydda Hamrafjallet. En ingdende beskrivning av detta aterfinns i kapitel 8.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra betydande konsekvenser for miljon inom Natura 2000-
omradet Hamrafjallet. Darmed foreligger inget krav pa tillstand enligt 7 kapitlet 28 a §
miljobalken.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har genomforts i syfte att klarlagga jordlager- och
grundvattenfoérhallanden. Undersokningen har dven gett underlag for beddmning av skred,
stabilitet, ras, erosion, blocknedfall och byggbarhet kopplat till brantare slanter och Tannan.

Forutsattningar

Undersokningsomradet ar hogt belaget och ligger i dagslaget i anslutning till Hamra
fjallanlaggning. De sodra och vastra delarna av omradet utgors av fjallterrang med hangmyrar
och torrare héglanta omraden dar fjallbjork vaxer. De Ostra och norra delarna ar flackare och
delvis bebyggda med fjallanlaggningens anlaggningar, vagar och tillhdrande parkeringar.

Forekommande jordlager bestar huvudsakligen av en fast moranjord som overlagras av
varierande ytskikt utefter omradet. | de mer hoglanta omradena beddms tunna torvlager bilda
detta ytskikt. | de mittersta mer laglanta delarna forvantas torvlagret 6ka nagot. | detta omrade
har dock mycket av torven redan skiftats ut och ersatts med fyllnadsmassor.

Inom undersoékningsomradet forekommer brantare slanter med lutningar upp till 35 grader,
framst slanter kring ett av de centrala delomradena (nr 8). Det aktuella delomradet utgors av en
mot norddst brant sluttande slant med lutning pa cirka 35 grader. | slanten forekommer spar av
tidigare erosion. Omradet ar bevuxet med fjallbjork, gras och orter. Vid karteringstillfallet
noterades sma skred i slantfoten dar grusvag anlagts och mindre schakter med branta
slantlutningar utforts.

Slanter har o6versiktligt bedomts ha en lutning pa ca 1:1,5-1:2,5 (cirka 34-22°) varfér geotekniska
undersokningar har utforts i 5 sektioner utmed omradet dar slantutfallen beddmts som brantast.
Undersokningar har aven utforts i slantkron vid Tannan. Stabilitetsberakningar har sedan utforts
i de 2 sektioner som bedomts ha minst gynnsamma foérutsattningar med tanke pa jorddjup,
grundvattennivaer och lutningar. En stabilitetsberakning har aven utforts vid Tannan dar slanten
beddmts som minst gynnsam. Sektionerna uppfyller kraven for “planlaggning och
nyexploatering”.

Inget berg i dagen har observerats vid undersékningen samt tidigare utford kartering. Stora block
forekommer i mindre utstrackning i omradets hoglanta fjallbjorksbevaxta delar.

Geotekniska forutsattningar for exploatering ovan mark bedéms som relativt gynnsamma och
byggnader beddms kunna utféras med platta pa mark ovan moranen utan
forstarkningsatgarder. Aven suterranghus ar en lamplig 16sning pa flertalet tomter med hansyn
till den topografi som férekommer i omradet. Kallarvaggar vid suterranghus bor utféras
vattentata alternativt med forstarkt dranering med tanke pa stora snomangder vid sndsmaltning.
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Inom omradet med i dagslaget rddande férhdllanden bedéms det ej foreligga nagon risk
avseende ras eller skred. Forekommande naturligt lagrade jordarter inom omradet ar ej
sattningskansliga forutsatt att grundlaggning utfors pa ny packad fyllning ovan naturligt lagrad
moran. Befintliga fyllningar kan ha en ojamn packningsgrad och bedéms darfér ej vara lampliga
att grundlagga hus pa. Inga forstarkningar erfordras for planerade gator och byggnader enligt
skissat forslag.

Tillfalliga schakter ska inte forlaggas brantare an 1:1,5 och 1:2 under grundvattennivan enligt
Schakta Sakert. Permanenta slanter inom omradet, bade bakslanter och slanter for tomter, bor ej
stallas brantare an 1:2 for att undvika problem med framtida erosion som pa sikt kan bidra till
stabilitetsproblem. Eventuella utstickande block ska rensas i slanter.

Tannan ar i dagslaget ocksa skyddat av de torvomradena som ligger kring Tannan och som
fungerar som férdrojningsmagasin mot det ytvatten som belastar fjallomradet vid snésmaltning
och nedbordsrika perioder. Viss risk foreligger for erosion om dessa omraden exploateras eller
om vaxtligheten kring Tannan tas bort och mangden ytvatten som rinner till Tdnnan okar.
Atgarder for att leda bort ytvattnet ska i sddana fall tas.

Planforslag

Planforslaget ar utformat for att undvika de omraden som lutar mest och bebyggelsen ar
lokaliserad pa flackare omraden som lutar under 20 grader. Planforslaget har omarbetats efter
genomford geoteknisk utredning. Vagen till och genom tillkommande exploatering har i frangatt
den ursprungliga planen nagot i och med att Fundsdalen 16:94 m.fl. - Hamra Véstra och
Funésdalen 16:94 - Passagen vid Hamra separerades. Bebyggelsen har reducerats i de hogre
omradena till férman for en storre exploatering i centrumnara lage.

Vidare innebar planforslaget att delar omrade som inte redan ar exploaterat eller planlagt for
exploatering, regleras till allman platsmark Natur dar skogen ska bevaras.

I allménhet beddéms byggnader kunna utféras med platta pa mark ovan mordnen utan
forstarkningsatgarder. Inom vissa tillkommande omraden fér bostader, med sluttande
tomtplatser, regleras att "grundlaggning ska vid behov ske med sluttningsvaning, férhojd
sockel/kallare eller med plintar/pelare sa att markuppfylinad inte 6verstiger 1,2 meter fran
ursprunglig markniva och att nya slanter inte éverstiger en lutning om 1:2 inom den egna
fastigheten inom anvandningsomradet”. Behovet bedéms infalla i de fall som byggnadens bada
gavlar ar placerade Over tva eller flera en meters hojdkurvor. | de fall som gavlarna ligger éver
fyra eller fler en meters hojdkurvor bedoms tva suterrangvaningar vara lampligt.
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Figur 27 Illlustration utvisande exempel pd placering av byggnad i forhdllande till héjdkurvor (1 meter ddr) ddr den
dvre byggnaden bedéms vara lémplig att utféra med en suterrdngvéning.

Kommunen sakerstéller dven tva omraden som ar sarskilt avsatta for snoupplag. Dessa regleras
for att tydliggdra var stérre mangder snéupplag ar Iampligt. Dessa har lokaliserats till dagens
daggastparkering.

Konsekvenser

Planforslaget ar utformat efter genomférd geoteknisk utredning. Hansyn har tagits till jord-, berg-
och vattenforhallandena och byggnader planeras inte dar marken lutar kraftigt. Sammantaget
beddms omradet vara lampat for andamalet med hansyn till jord- berg- och vattenférhallandena
pa platsen. Regleringarna i plankartan bedoms vara tillrackliga for att sakerstalla att omradet ar
lampat for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet.

Vad galler forutsattningarna for ras och skred, beskrivs de ytterligare under rubriken "Halsa och
sakerhet” nedan.

Kulturmiljo
Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga kanda fornlamningar eller 6vriga
kulturhistoriska lamningar enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete inom planarbetet, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet ska omedelbart anmala forhallandet till
lansstyrelsen.

Rennaring

Enligt lag om nationella minoriteter och minoritetssprak (2009:274) § 5 ska
forvaltningsmyndigheter ge de nationella minoriteterna mojlighet till inflytande i fragor som
berér dem och sa I1dngt som mojligt samrdda med minoriteter i sddana fragor. Synpunkter och
behov ska beaktas i myndigheternas beslutsfattande. Ambitionen ska vara att beslut ska grunda
sig pa en kompromiss som de flesta parter kan stélla sig bakom.

| internationell ratt beskrivs det vidare i ramkonventionen, artikel 15, att parterna ska skapa
noédvandiga forutsattningar for att den som tillhnér en nationell minoritet effektivt skall kunna
delta i offentliga angelagenheter. Det racker inte med formell ratt att yttra sig utan det ska
innebdara reella mojligheter att ha ett betydande inflytande pa beslut som fattas och att resultatet
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speglar behoven pa ett adekvat satt.

Regeringen, statliga forvaltningsmyndigheter samt - efter en dndring av lagen i mars 2024 -
regioner och kommuner ska vara skyldiga att konsultera féretradare for det samiska folket innan
beslut fattas i darenden som kan fa direkt inverkan pa samernas sprak, kultur, naringar eller
stallning som urfolk. Konsultationer sker bara nar samerna paverkas pa ett satt som skiljer sig
fran den 6vriga befolkningen. Syftet ar att framja det samiska folkets inflytande Over sina
angelagenheter.

| samband med framtagandet av planprogram fér omradet togs en rennaringsanalys fram i syfte
att beskriva projektets eventuella paverkan pa renskétseln och renskotselns forutsattningar,
sociala och kulturella aspekter inkluderat. Renndringsanalysen utgjorde en del av planférslaget
for planprogrammet. Berérd sameby fick moéjlighet att delta aktivt. Efter samrad for
planprogrammet har rennaringsanalysen och planprogrammet justerats utifran inkomna
synpunkter och den uppdaterade versionen utgor planeringsunderlag for detaljplanearbetet
(2024-05-21).

Planforslaget for detaljplanen, som ingar som ett delomrade i planprogrammet, kommer
samradas med samebyn i samband med ordinarie samrad och i granskningsskede for
detaljplanen for att ge mdjlighet till inflytande och tillfélle att [Amna synpunkter.

Forutsattningar

Det aktuella planomradet ligger inom Ruhvten Sijtes aretruntmarker. Direkt angransande marker
anvands om varen som kalvningsland. Omradet 2 km sydvast om planomradet, i anslutning till
Svansjon utgor karnomrade for samebyn dar de flesta vajorna finns under kalvning. Sommartid
anvands ocksd omradet vaster om planomradet for fri strévning i sommarbete. Tva flyttleder
genomkorsar narliggande omrade dar en alternativ led passerar vaster om planomradet med
destinationen sommarbetesland kring sjon Stor-Glan norr om vag 84. Nordvast om byn

Fjalinas finns en svar passage over vag 84. Den alternativa flyttleden norr om planomradet
passerar vag 84 vilket utgor en svar passage.

Sammanfattning av rennaringsanalysen

Inom utredningsomradet for planprogrammet finns olika typer av pagadende markanvandning
med inriktning mot beséksnaring dar vintersport och utférsakning ar en central del.
Planprogrammet beaktar dock inte enbart beséksnaringen men syftar aven till att mojliggdra for
ett utokat bostadsandamal liksom service och andra samhallsviktiga verksamheter.

Vid anlaggningsskedet beddms paverkan pa renskotseln till stor del vara beroende av hur
foljande planering |8ser olika typer av problematik som framkommit. Har finns utmaningar i att
hantera en 6kad aktivitet inom omraden viktiga for rennaringen, dkad trafik, 6kad
konfliktpotential mot manniskor ovana vid renarnas narvaro, viss potential for barridreffekter
utifran ny bebyggelse dar staket och stéangsel uppfors.

Eftersom omradet for planprogrammet omfattar redan ianspraktagen mark bedéms den direkta
paverkan som féljd av planprogrammet vara begransad och ligger framst i viss potential for
barriareffekter fran ny bebyggelse. Indirekt paverkan vid ett genomférande bedéms kunna vara
markbar framst utifran 6kad friluftsaktivitet i fjallomradena ovanfor dalgangen. Till detta kommer
kumulativa effekter dar olika faktorer tillsammans kan ¢ka risken for fragmentering av kansliga
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omraden om ndédvandiga atgarder inte implementeras. For direkt och indirekt paverkan bedéms
mojligheter finnas for detalj- och 6versiktlig planering att minimera negativ paverkan.

For de kumulativa effekterna beddms en nyckelaspekt vara samverkan och samrad mellan en
storre bredd av parter, samt ett helhetsgrepp fér den 6versiktliga planeringen.

Den stérning som kan uppsta med anledning av ett genomférande av planprogrammet,
beddms vara stord betesro for renen och ett 6kat stresspaslag for renskotaren. Dels

kopplat till vissa barriareffekter, dels ett utdkat rorligt friluftsliv i fjdllomradena vaster

om Hamra och Svansjoomradet. Effekterna kan bli att renarna i storre utstrackning

stressas och skingras inom narliggande betesmarker- och kalvningsmarker, vilket i sin

tur kan skapa merarbete och en psykisk stress hos renskotaren.

De negativa effekterna sammantaget beddms kunna bli begransade vid genomférande
av planprogrammet, med en viss negativ paverkan pa renskotseln. Planprogrammet
beddms inte direkt bidra till ny fragmentering av renbrukslandskapet, men som ett
bidrag till kumulativa effekter kan den fragmentering som redan finns till viss del
kunna forstarkas och i ett storre perspektiv kunna ge negativa effekter for renskétseln.

Vid revideringen hade inga synpunkter inkommit fran Ruvhten Sijtes sameby gallande de
analyser som gjorts i rennaringsanalysen.

Planforslag

Detaljplaneomradet ingar i planprogrammet, dar det beskrivs som fokusomrade 2 samt del av 1
och 3. Planforslaget innebar en utdkning av befintlig skidanlaggning i form av lift som ersatter
befintlig nedfart samt tillkommande bebyggelse i form av bostader och centrumandamal.
Befintliga nedfarter planlaggs vilket tydliggér pagaende markanvandning.

Planforslaget innebar att nya markomraden tas i ansprak som i den fordjupade Oversiktsplanen
pekats ut som passage. Planomradet har anpassats for att ta sa lite ny mark i ansprak mot fjallet
utan tilkommande bebyggelse ligger inom eller endast i liten utstrackning vidgar befintliga
stérningszoner.

Efter att rennaringsanalysen tagits fram har planférslaget utdkats till att omfatta en ny, storre
toppstuga som ar tankt att ersatta befintlig stuga.
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Omrade [1] Omrade [3]

Ny skidlift och 2 nya nedfarter Ny véig och bro med en fobatirad parkeringsidsning och
saker trafikmilji for oskyddade trafikanter

Besoksparkering vid riksvag
84 med skidbro dver ténnan Uttkade lokaler for hotell, restaurang och

centrumverksamheter. Forstérkt skidtorg och nytt
Nya bostader, cirka 24 skid omrade for barn
lagenheter som mindre
flerbostadshus My avfall- och atervinningsstation

Nya bostdder, cirka 145 lagenheter som flerbostadshus

' S Omride [4]

\'\ MNytt hotell med cirka 110 rum,
restaurang och spa
—

N Nya bostader, cirka 80
,Jf lagenheter som smahus och

. mindre flerbostadshus
s | \

\.\

Omrade [2] ll
Ny nedfart “
|
Ny angéringsvag, gang- och / \"\
cykelvag til skilodge "'\\
Mya bostader, cirka 140 \.\
lagenheter som smahus och \
mindre flerbostadshus \
Omrade [5] o
~.
MNytt skidtorg, ny dragning av 1angds par \\_\
och leder
Ny angdringsvag, gang- och cykelvag till \-\
skilodge S /
.,
Mya bostider, cirka 215 lagenheter som .“'\'/
smahus och mindre flerbostadshus
Schematiskt representation av kartutsnitt med fGrslaget indelat | fern fokusomraden. Skala 1:6 000 (A3)
Nedan redovisas enbart inom planomradet men kan stricka sig vidare utanfér den bla linjen.
L]
I . j Yiire grins planomridet EZZ ] Geing #r planomradels kima LODGE m\:ﬂ;ﬁagmam av bedntig
[1] Fokusomedde fir beby ggetse - Sehematsk reprasentaton av Tamén

Figur 28 Utklipp fran planprogrammet for Hamra Véstra

Konsekvenser

Rennaring ar en miljdaspekt i miljokonsekvensbeskrivningen och beskrivs ingaende i kapitel 7.2
och sammanfattas nedan.

Detaljplaneomradets norra delar ar redan exploaterade och svara for rennéringen att nyttja,
varfor planforslagets utokningar dar inte bedoms ge nagon betydande effekt. Det ar i huvudsak
de sddra delarna som ar relevanta, vilka ar av riksintresse for rennaringen och kalvningsland.
Den planerade nya och storre toppstugan ska ersatta den gamla och flyttas cirka 60 meter
sydvast. Den nya stugan beddms inte i sig generera fler besékare men kan leda till storre
beséksgrupper och fler dagsturer, vilket framst paverkar naromradet.
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Storre grupper av bestkare beddéms kunna orsaka indirekta undantrangningseffekter pa renarna
vid dagsturer. Eftersom stugan placeras dar paverkan fran den gamla stugan redan ar pataglig,
och da omradet utgor en mycket liten del av ett stérre sammanhangande renskotselomrade, ar
det inte avgorande for renarnas bete. Daremot kan genomférandet i viss man férsamra
mojligheten att nyttja en alternativ Ostra flyttled. Undantrangningseffekter kan forsvara
passagen, minska flexibiliteten och 6ka renskétarnas arbetsbelastning.

Kalvningslandet nyttjas huvudsakligen i april och maj under turismens ldgsasong, varfér besdkare
da vantas halla sig till stugan och inte paverka renskétseln betydande. En marginell 6kning av
dagsturister under sommarmanaderna kan dock medfdra att renar trangs undan eller undviker
omradet. Detta kan orsaka stress om renarna hindras fran att na snélegor eller Svansjon for
svalka. Den sammantagna effekten av planforslagets genomférande bedéms anda som liten, och
detaljplanen vantas medfdra en liten negativ konsekvens fér rennaringen.

Miljokonsekvensbeskrivningen féreslar ytterligare hansyn och atgarder genom
o6verenskommelser mellan samebyn, skidanlaggningen och dar sa ar applicerbart kommunen.

e Kikare installeras pa utvalda platser sa att besékare kan observera renarna pa avstand
vilket minskar risken for stérning.

e Skyltning och informationsmaterial forbattras for att 6ka tydligheten kring naturvarden,
renskotsel och samisk kultur.

e Riktlinjer och tekniska I6sningar inférs for att minimera bullernivaer vid evenemang sa att
renskotseln inte stors.

e Ett samarbetsavtal upprattas mellan parterna som tydliggér ansvar och rutiner for
skademinimerande atgarder.

e Sarskilda informationsinsatser genomfors for att synliggdra och sprida kunskap om
samisk kultur och historia.

e Ettlangsiktigt samarbete etableras med fasta rutiner for regelbundna avstamningar
mellan exploatér, kommun och sameby.
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Riksintressen
Riksintresse Turism och det rorliga friluftslivet 4:2 MB

Forutsattningar
Planomradet ligger inom utpekat riskintresseomrade for det rorliga friluftslivet och turism enligt

4 kap. 2 8§ MB. Inom fjallvarlden ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploateringsféretag.
Exploateringar ska hanteras med hansyn till riksintressets varde och innehall.

Konsekvenser

Rorligt friluftsliv avser fritidsaktiviteter som kan utdvas med stdd av allemansratten. Genom att
fortata i redan exploaterade omrdden kan 6vriga skogs- och fjallomraden aven fortsatt hallas
tillgangliga for det rorliga friluftslivet. Omradet som detaljplanen avser ligger i anslutning till
befintlig alpin anlaggning med bostadsbebyggelse. Planférslaget medfér en mojlighet att utveckla
skidanlaggningen samtidigt som det mdjliggors for ytterligare bostader vilket bedéms som
positivt ur ett turistiskt perspektiv.

Riksintresse Friluftsliv 3:6 MB

Forutsattningar
Planomradet ligger inom omrade som utpekats som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 §

MB. For att ett omrade ska vara av riksintresse for friluftslivet ska det ha stora friluftslivsvarden
sett i ett nationellt perspektiv, ha sarskilda natur- och kulturkvaliteter, variationer i landskapet
och god tillganglighet for manga. | kommunen finns stora sammanhangande omraden som
pekats ut som riksintresse for friluftslivet, Omradet, FZ 10 - Rogen, ar ett lagfjallsomrade med
naturskon och ovanlig fjallnatur, med stark pragel av omradets manga sjoar och sjosystem,
sarskilt vardefulla for paddling och fiske.

De statliga fjallederna utgér mycket viktiga vardestrak inom riksintresset. Systemet av markerade
sommar- och vinterleder med tillhérande rastskydd och broar, samt ledterminaler med
informationstavlor och andra friluftsanordningar utgér en mycket viktig infrastruktur for
friluftslivet i omradet och ger sarskilt goda forutsattningar for friluftsaktiviteter som

till exempel turskidakning och fjallvandring.

Konsekvenser

Planens genomférande med foértatning inom och i anslutning redan exploaterade omraden och
den alpina anlaggningen beddms inte inverka negativt pa riksintresset. Befintliga leder inom
planomradet bevaras eller justeras lagesmassigt for att kunna nyttjas aven efter ett
plangenomfdérande.

Riksintresse Rennaring 3:5 MB

Forutsattningar
Enligt 3 kap 5 § 1 st. MB ska mark- och vattenomraden som har betydelse for

rennaringen sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara
naringarnas bedrivande. Riksintresseomraden ska enligt 3 kap. 5 § 2 st. MB skyddas mot
atgarder som avses i forsta stycket.

51



Riksintressets varden beskrivs i texten Beskrivning av omrdden av riksintresse fér renndiring’, som
tillhandahalls av Lansstyrelsen.

"Bustvalen, Skedbofjdllet och Storvdlen ligger i omradets sédra del och fungerar som effektiva
uppsamlingsomrdden. Dessa héjder och omrddet ndrmas norr om detta anvinds under var, hést och
férvinter. Omrddet har bra lavbete och renarna kan stréva runt i omradet en ldngre tid. Norra delen
av omrade 2 anvdnds under var och hést och utgér kalvnings- och brunstland. Pa grund av
rovdjurstrycket har funktionen som kalvningsland blivit begrénsad.”

7 ; A

Hamra
0 500 1 000.m
| | N

Figur 29 Planomrddets placering i férhdllande till riksintresseansprdk fér renndiring (horisontellt omrdde i svart).

Planférslag
Planforslaget innebar en utdkning av befintlig skidanlaggning genom majlighet till ny lift och

bebyggelse i form av framst bostader men aven centrumverksamhet och tillhérande parkeringar
mm. Befintliga nedfarter planlaggs som Skid- och friluftsomrade dar dungar av skog och blandad
vegetation mellan nedfarterna regleras till Natur dar befintlig skog ska bevaras. Mellan befintlig
bostadsbebyggelse och befintliga nedfarter tillkommer ytterligare bostadsbebyggelse i form av
en- och tvabostadshus samt narmast Vigelliften méjlighet till en kombination av flerbostadshus
och centrumverksamhet. Storre delen av planomradet ligger utanfér omradet med
riksintresseansprak. Inom den del som ligger inom omradet med ansprak utgors storsta delen av
befintliga nedfarter.

T http://ext-
dokument.lansstyrelsen.se/Gemensamt/Geodata/Externa%20dokument/REN/Omr%C3%A5desbeskrivningar%20av%20rik
sintresse%20f%C3%B6r%20renn%C3%Ad4ring.pdf
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Figur 30 Illustration utvisande detaljplanens méjligheter (till héger) i férhdllande till pister i omrddet (Pistkarta
Tdnndalen till vénster).

Konsekvenser

Da planomradet till storsta del omfattar redan ianspraktagen mark bedéms den direkta
paverkan som foljd av ett plangenomférande vara begransad och ligger framst i viss
potential for barriareffekter fran ny bebyggelse.

Indirekt paverkan vid ett genomférande bedéms kunna vara markbar framst utifran 6kad
friluftsaktivitet i fjallomradena ovanfor dalgangen. Till detta kommer kumulativa effekter dar
olika faktorer tillsammans kan 6ka risken for fragmentering av kansliga omraden om
nodvandiga atgarder i samrad med rennéringen inte implementeras.

Kommunens bedémning ar detaljplanen kan medféra en liten negativ konsekvens for
rennaringen och utpekandet av riksintressaansprak enligt 3 kap 58 miljobalken. Enligt genomford
MKB bedoms ingen pataglig skada bedoms uppsta pa riksintresse rennaring i enlighet med 3
kapitlet 5 8§ miljobalken, med hansyn till platsens funktion och varden for berérda samebyar samt
planférslagets forvantade effekter. (Se kapitel 8.2.2)

Sammantaget bedoms inte ett plangenomférande medféra pataglig skada pa
riksintresseanspraket, da inga storre ytor av lavbete gar forlorat och att paverkan pa vistelsetiden
beddms som liten.
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Hushallningsbestammelser (3 kap miljobalken)
Kommunen gor bedomningen utifran befintligt underlag och den egna 6versiktsplanen att
omradet inte kan anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Forutsdttningar

Det finns miljokvalitetsnormer foér kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara
ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Till dessa finns en
gransvardesnorm som anger ett MKN varde gallande utslapp till luften i mikrogram per
kubikmeter (pg/m3).

Harjedalens kommun gjorde 2021 Objektiv skattning av luftkvalitet i Harjedalens kommun? enligt
gallande regelverk. Rapporten visar att miljokvalitetsnormerna och utvarderingstrésklarna for
NO2, bensen och/eller partiklar inte berdknas éverskridas pa E45 i Sveg. Denna vagstracka ar den
mest trafikerade i hela kommunen och darfér dras slutsatsen att det ar hdgst osannolikt att de
gor det nagon annanstans i kommunen.

Konsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivningen bedémer i kapitel 8.3.1 paverkan pa MKN for utomhusluft sa har:
Genomférandet av planen beddms inte generera en vasentlig skillnad i utslapp till luftinom
planomradet och beddms inte forandra luftkvaliteten i omrddet pa ett satt som medfor att
miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Vatten

Forutsattningar
Planomradet ligger inom delavrinningsomrade for Tanndalssjon och huvudavrinningsomradet ar

Ljusnan. Genom planomradet rinner Tanndn som ar upptagen i VISS, Vatteninformationssystem
Sverige, som en vattenférekomst. Nuvarande statusklassning ar mattlig ekologisk status, uppnar
ej god kemisk status och att tillkomst/harkomst ar naturlig. | tabell 1 har en sammanstallning av
miljokvalitetsnorm att uppna, for Tannan utifran VISS Vatteninformationssystem Sverige
sammanstallts.

Tabellen visar att den beslutade ekologiska statusen att uppna ar god ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus. Det foreligger ocksa en risk i att god status (varken ekologisk eller kemisk)
inte uppnas till 2027. God ekologisk status forvantas uppnas 2039.

2 Objektiv skattning av luftkvalitet, 2021-06-14

54


https://www.herjedalen.se/download/18.74ad29b6179e563a0cf3ddbf/1623676675233/Objektiv%20skattning%20av%20luftkvalitet_H%C3%A4rjedalen_2020%20(gjord%202021).pdf

Tannan Ekologisk status Kemisk status Risk

Miljokvalitetsnorm att God God kemisk En beddmd risk féreligger
uppna. ekologisk ytvattenstatus. for att MKN for ekologisk
status 2039. status och kemisk status

samt morfologiska
férandringar inte ska

kunna uppnas
till 2027.

Kanda betydande paverkanskallor enligt VISS for Tannan ar diffusa kallor sa som atmosfarisk
deposition och férandringar genom bland annat dammar, barriarer och slussar.

Konsekvenser
Miljokonsekvensbeskrivningen beddmer, i avsnitt 8.3.2, paverkan pa MKN vatten enligt féljande:

Under forutsattning att den foreslagna dagvattenhanteringen, som redovisas i
dagvattenutredningen, genomfors, beddéms planforslaget inte paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for ytvatten i
vattenférekomsten Tannan eller for grundvattenférekomsten Hamra.

Buller

Enligt forordning om omgivningsbuller ska en kommun med fler &n 100 000 invanare kartlagga
och ta fram atgardsprogram for alla vagar och jarnvagar, eventuella flygplatser samt industriell
verksamhet inom kommunen.

Harjedalens kommun har cirka en tiondel av det angivna invanarantalet och
miljokvalitetsnormen for buller galler darmed inte for Harjedalens kommun.
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Miljo
Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning ar upprattad som en del av planhandlingarna. Arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen har pagatt parallellt med utformningen av planforslaget.
Miljdaspekterna har format planférslagets markregleringar dar regleringarna av allman
platsmark och kvartersmark har sin grund i genomférda utredningar inom naturvarden,
geoteknik, dagvatten, m.fl. Utredningarna och miljdbedémningarna har utgjort ett
planeringsunderlag.

I miljdkonsekvensbeskrivningen redovisas ett antal alternativa lokaliseringar, en redovisning som
kravs enligt 6 kap miljobalken. Kommunen har enligt PBL ratt att ta initiativ till planlaggning inom
kommunens administrativa granser och préva markens l[amplighet. Kommunen har genom
oversiktsplanen och dess fordjupningar pekat ut forutsattningar och viljeriktningar som stdder en
utbyggnation av skidanlaggningen vid Tanndalen. Alternativa lokaliseringar har redovisats i
miljokonsekvensbeskrivningen, kap 6.2.1, dar andra alternativ an foéreliggande planférslag,
innebar ett sdmre uppfyllande av detaljplanens syfte. Ovriga utvecklingsomraden &r smé och
ligger utan direkt anslutning till befintligt skidsystem. De skulle krava biltransport till
anlaggningen och uppfyller inte planens syfte om samlad bebyggelse och férbattrad
trafiksakerhet.

Miljokonsekvensbeskrivningens nollalternativ beskrivs som "Om aktuellt planforslag inte antas
kommer befintliga detaljplaner enligt kapitel 4.4.2 att fortsatta galla. Vid framtagandet av den
gallande detaljplanen for de centrala delarna av planomradet fanns en ambition att skapa ett s.k
"Sommarland” med ett konstgjort vattenomrade som central del. Denna inriktning ar inte langre
aktuell och motsvarar inte nuvarande fastighetsagares utvecklingsplan. Inom de delar dar den
nya detaljplanen éverlappar befintliga planer, ar planerad utbyggnad enligt gallande planer nu i
stort sett helt genomférd. Om den nya planen inte antas kan saledes endast marginell ytterligare
exploatering av ny mark ske i omradet. Nollalternativet bedéms darmed vara identiskt med
nulaget.

Planforslaget har till granskningen fatt en ny utformning som ar anpassad till inkomna
synpunkter gallande risk for ras och skred, samt naturvarden. Granskningsforslaget av
detaljplanen ar saledes att betrakta om en alternativ utformning.

Omradet for det aktuella planforslaget ligger i anslutning till befintlig skidanlaggning och
centrumbebyggelse. Detta minskar behovet av biltransport, ar resurseffektivt och ger maojlighet
att avlasta befintligt skidsystem. De brister som férut fanns pa grund av dalig trafiklosning ar
atgardat genom den nya bron som gar 6ver Tannan.

Planomradet ar det bast lampade alternativet for att uppna syftet att minska trangsel, forbattra
skidupplevelsen och starka omradets funktion och ger minst paverkan pa andra intressen. (MKB,
sid 21)

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver dven omradets naturvarden, samt de hansyn som har
tagits i designen av skidomradet, samt dven hansynen som har tagits genom planprocessen.

Miljokonsekvensbeskrivningen anger ett antal atgarder som kravs for att minska paverkan. Vissa
av dessa atgarder gar inte att sakerstalla genom planbestdmmelser pa plankartan. Ett exempel
pa detta galler paverkan pa miljdaspekten 7.2 Rennaring. Har foreslas bland annat att Installera
kikare pa utvalda platser for att méjliggéra att bes6kare kan observera renarna i fjéllmiljén pé
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avstand, vilket minskar risken fér stérning av djuren. Denna atgard ar inte lovpliktig och behover
sdledes inte planstod. Vidare ar inte atgarden av sadan dignitet att det ar skaligt att kravstalla
atgarden i ett exploateringsavtal och stalla sakerhet for genomférandet av installationen.
Kommunen ldmnar denna typ av atgarder vidare till exploatéren med en stark rekommendation
att genomfora den.

| andra fall, avseende bland annat miljdaspekten 7.4 Yt- och grundvatten, kommunen kommer att
folja upp atgarderna angivna i miljokonsekvensbeskrivningen i samband med lovprévning och
skriva in dem i exploateringsavtalet samt knyta en ekonomisk sakerhet till genomférandet.

| kommande lovprovning ska planforslagets regleringar foljas. Manga av de undersokta
miljoaspekterna ar redan inkluderade i planférslaget, och planférslaget ar format for att minska
paverkan pd undersdkta miljdaspekter.

Kommunen kommer efter ett antagande och efter lovprévning att utféra tillsyn enligt plan- och
bygglagen, samt aven miljédvervakning enligt miljobalken.

Miljokonsekvensbeskrivningen har inte sarskilt angivit nagot kontrollprogram kopplat till ett
plangenomférande som langsiktigt ska foljas upp av kommunen.

Inkomna synpunkter pa miljokonsekvensbeskrivningen

Lansstyrelsens hade omfattande synpunkter pa MKB:n i samrddet. Dessa framkommer i
lansstyrelsens yttrande och kommunens hantering av dessa synpunkter framgar av
samradsredogorelsen. Kommunen har latit ta fram en helt ny MKB, med en ny konsult. Denna
MKB foljer ett vedertaget arbetssatt och metod.

Strandskydd

Tannan, som passerar genom planomradet genererar ett strandskydd pa 100 meter. Inom
planomradet finns &ven nagra mindre backar/rannilar som inte genererar strandskydd, da de ar
smalare an 2 meter. Gravda diken inom planomradet har inte bedomts generera strandskydd. Pa
vissa stallen ansluter gravda diken till mindre backar. Dessa beddéms inte generera strandskydd.
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Figur 31 Fotografi fran geoteknisk utredning utvisande mindre bdck som passerar planomrddets véstra del.

Enligt 4 kap. 17 § PBL far kommunen upphéva strandskyddet i ett omrade om det finns sarskilda
skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager
tyngre an strandskyddsintresset. Kommunen upphaver strandskyddet inom planomradets
kvartersmark och allmanplatsmark gata med bestammelsen a; - Strandskyddet dr upphdvt.

Sarskilda skal
Som sarskilt skal for att upphava strandskyddet ska de skal som framgar av 7 kap. 18 c-18d 88§
MB beaktas.

Omrade som redan tagits i ansprak
Enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB far man som sarskilt skal vid prévningen av upphavande av
strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet avser redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Mark som tagits i ansprak utgors ofta
av etablerad hemfridszon eller beslutad tomtplats runt bostadshus. Avgérande ar att ett omrade
inte langre ar allemansrattsligt tillgangligt.

Inom planomradet finns befintliga byggnader och anlaggningar som byggts i enlighet med
tidigare detaljplaner inom kvartersmark for bostader, parkering, friluftsomrade, hotell,
lagenheter och konferens. | huvudsak utgdrs anlaggningar av parkeringsplatser som hor till
befintliga byggnader eller skidanldggning som inte nyttjas med stéd av allemansratten.

Inom detaljplanen avser kommunen att utifran mojligheterna i 4 kap. 17 § PBL
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att upphava strandskyddet inom de ytor som bebyggts inom ramen for tidigare detaljplaner, da
det sarskilda skaleti 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 MB beddéms vara uppfyllt.

Landsbygdsutveckling i strandnéra ldge
En aktuell 6versiktsplan ska ge vagledning vid beddmningen av om en plats ligger inom ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen. Oversiktsplanen &r inte bindande. |
planeringsstrategin for Harjedalens kommun 2024 har det tematiska tillagget for LIS delvis
beddmts vara inaktuellt. Tillagget ska dock fortsatt vara vagledande tills det ersatts eller andras.
Delar av planomradet ligger inom ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lage,
LIS-omrade, i det tematiska tillagget till dversiktsplanen. Kommunens bedémning ar att omradet
fortsatt ar lampligt som landsbygdsutveckling i strandnara lage.

De LIS-omraden som ar utpekade i dversiktsplanen har inga detaljstuderade granser.
Avgransningen far bedémas i varje enskilt fall. Kommunen har bedémt det som rimligt att hela
det preliminara planomradet ska anses tillhéra det utpekade LIS-omradet.

0. 100 200m
NP ]

Figur 32 Strandskyddsomrade genererat av Tanndn illustrerat i blatt och LIS-omrdde illustrerat i rosa, i
férhallande till planférslaget.

Som sarskilda skal vid provningen av en frdga om upphéavande av strandskyddet inom ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnéra
lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden,
enligt 7 kap. 18d § MB. Enligt forarbetena bor det inte stallas orimligt héga krav pa utredning som
visar att atgarden langsiktigt bidrar till utvecklingen av landsbygden. Det ar tillrackligt med en
overgripande bedémning av hur den planerade atgarden kan bidra till 6kad ekonomisk aktivitet
pa orten eller i bygden pa langre sikt. Som exempel ndmns i forarbetena att det kan vara fraga
om mindre anlaggningar for turism eller naringsverksamhet men ocksa storre anlaggningar samt
byggnader som inrymmer exempelvis bostader, affarer eller andra servicefunktioner3.

3 Se prop. 2008/09:119 s. 107
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Om prévningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med tillhérande
komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller husen avses
att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus. Da planlaggningen av omradet och ett
plangenomfdrande inte avser enstaka en- eller tva bostadshus beaktar inte kommunen huruvida
de avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus. Aven om detaljplanen majliggor
for en- och tvabostadshus bedémer kommunen att kriterierna for prévning av enstaka en- eller
tvabostadshus inte ar tillampbar utan att detaljplanen som helhet ska prévas som en atgard som
sammantaget bidrar till utvecklingen av landsbygden med de byggnader, majlighet till
verksamheter och anlaggningar som planen medger. Enligt férarbetena bér det, ssamband med
detaljplanelaggning, vara maijligt att prova lampligheten av att lokalisera ny bebyggelse som
innehaller bostader ocksa till andra delar av de omraden som pekats ut som omraden for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen, dvs. utan att bostaderna behdver uppféras i anslutning
till befintlig bostadsbebyggelse?.

Enligt den kommundvergripande éversiktsplanen har turismen en stor, eventuellt avgérande,
betydelse for alla som bor och lever i Harjedalen. Turismen skapar sysselsattning och ar en
forutsattning for ett i Ovrigt fungerande samhalle med skolor, barnomsorg, vard, affarer, post och
andra samhallsviktiga funktioner. Av LIS-planen framgar att bade permanent- och fritidsbostader
beddms vara sadan bebyggelse som ar av betydelse for landsbygden. Under semestermanader
och hégsasong i fjdllen bidrar fritidsboendes kdpkraft till att bevara den kommersiella servicen.
Nybyggnation kan dven skapa aven underlag for lokala mark- och byggentreprendrer samt
hantverkare. Aven storre turistanlaggningar i strandnara lage kan 6ka attraktionskraften och
skapa ett mer gynnsamt lage for utvecklingen av turismnaringen.

Sammantaget bedoms detaljplanen mojliggora for en 6kad ekonomisk aktivitet pa orten och i
bygden aven pa lang sikt, med mojlighet till kringeffekter for hela kommunen genom 6kad
aktivitet och 6kad mojlighet till boende. Med lang sikt avses i strandskyddsavseende ett
generationsperspektiv, vilket ar satt till 25 ar. Den ursprungliga anlaggningen i form av
hogfjallspensionat startade redan ar 1932. Darefter har omradets utformning och inriktning
utvecklas dver tid till vad det ar idag med ett 6kat antal besékare och utmarkning som
Skandinaviens basta skidort 2018 och 2019. Sett till platsens historia, utveckling och 6kade
potential i och med ett plangenomférande bedoms detaljplanen kunna bidra till en langsiktig
utveckling av landsbygden.

Kommunen avser att utifran mojligheterna i 4 kap. 17 § PBL och med hanvisning till utpekandet i
LIS-planen, upphava strandskyddet inom all kvartersmark samt inom den allmanna platsmarken
for gata, gang- och cykelvag samt parkering med stod av det sarskilda skalet i 7 kap. 18 d § MB,
da det bedéms vara uppfyllt.

Intresseavvagning
Utover att det finns ett eller flera sarskilda skal fér att upphava strandskyddet inom en detaljplan
ska aven intresset av att ta omradet i ansprak vaga tyngre an strandskyddsintresset.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt
1. trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och
2. bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

4 Se prop. 2008/09:119 5.71
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Vid bedomningen av om de biologiska vardena och allmanhetens tillgang till strander paverkas
pa ett oacceptabelt satt bor man aven ta hansyn till férhallandena for djur- och vaxtliv samt
allmanhetens tillgang till strander i ett storre omrade an bara just det omrade som paverkas. Om
det ror sig om mycket vanliga naturtyper och arter eller mycket vanliga varden for friluftslivet kan
det finnas mojlighet att vidta dtgarder inom i just det berérda omradet om forhallandena for
djur- och vaxtlivet eller friluftslivet i ett stérre omrade ar bra.

| detaljplanen har kommunen gjort anpassningar med hansyn till resultatet av genomférda
inventeringar gallande naturvarden och faglar - se avsnittet Naturmiljo. Del av omradet nyttjas i
dagslaget vintertid for alpin akning. Bade i naromradet och i omradet i stort finns gott om
strandomraden i anslutning till liknande backar, med liknande varden for friluftslivet, som aven
fortsatt kan nyttjas med stéd av allemansratten.

| det aktuella fallet bedémer kommunen att intresset av att ta omradet i ansprak for
detaljplanens syfte vager tyngre an strandskyddsintresset.

Fri passage

Bortsett fran en stracka mellan befintlig vagbro éver Tannan och fram tillkommande bebyggelse
for flerbostadshus lamnas en fri passage mot Tannan som varierar mellan cirka 20 och 40 meter.
En del av den fria passagen ar planlagd som allman platsmark Natur i befintlig detaljplan. Till de

delar den inte ersatts av forevarande detaljplan fortsatter den att galla, varpa byggratter i denna
och den allmanna platsmarken intill Tannan kvarstar.

\]‘J\ \/ = 7/?;}\

“ud Allman platsmark Matur
4 1 befintlig detaljplan

Byggratter i befintlig
detaljplan

FIRE! .
Figur 33 Aterstod av gdllande detaljplan som utgérs av a//man p/atsmark ndrmast Tannan. Deta/jp/anegrans for
ny detaljplan i rétt.

Langst med infarten till omradet, direkt efter bron 6ver Tannan, ar passagen smalare med
anledning utav att gatan flyttas narmare an. Den fria passagen varierar mellan 3 och 6 meter
ldngst med strackan. Med hansyn till att omradet narmast remsan av allméan platsmark Natur
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som utgor den fria passagen ocksa regleras till allman plats beddms den som godtagbar, da
passage aven ske via gata.

Miljémal
Miljokonsekvensbeskrivningens kapitel 8.4 sammanfattar planforslagets paverkan pa miljomalen.

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Vid planlaggning ska bostadsbyggnader lokaliseras, utformas och anlaggas till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till moéjligheterna att forebygga olagenhet for manniskors
halsa i frdga om omgivningsbuller.

Om en detaljplan avser en eller flera bostadsbyggnader ska planbeskrivningen, om det inte kan
anses obehovligt med hansyn till bullersituationen, innehalla en redovisning av berdknade
varden for omgivningsbuller

1. vid bostadsbyggnadens fasad, och
2. vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Vid nybyggnation av bostader galler riktvarden enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Bestdmmelserna ska tilldmpas vid bedémningen av om kravet pa
férebyggande av olagenhet fér manniskors halsa i 2 kap. 6 a § PBL ar uppfyllt vid planlaggning.
Vid berakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida trafik som har
betydelse for bullersituationen.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden.

Med ekvivalent ljudniva avses en medelljudniva for spartrafik och vagtrafik, berdknad som ett
frifaltsvarde och som ett medelvarde per dygn under ett ar. Den maximala ljudnivan kan
forenklat beskrivas som den hogsta forekommande ljudnivan under exempelvis en
lastbilspassage.

Foérutsdttningar
Planomradets nordostra del ar idag i huvudsak bebyggt och bestar av befintliga byggnader, vagar
och parkeringa. Resterande planomrade bestar framst av pistytor och skogspartier.

Planférslag
Planfoérslaget innebar att en ny vag anlaggs upp mot fjallsidan och ny bostadsbebyggelse
planlaggs i narhet av vag och vinterledpassage. Vagen blir enskild och kommer att betjana de
tillkommande fastigheterna. Berdkningarna har utgétt fran den arsvardagsdygnstrafik (AVDT)
som ett plangenomfoérande beddmts generera. Ingen tung trafik forutom enstaka
renhallningsfordon och varuleveranser bedéms i dagslaget férekomma inom omradet.

Konsekvenser
En trafikbullerutredning har genomfdrts i syfte att redovisa bullret for nulaget och for ett
framtida exploaterat scenario enligt planforslag (Tyréns, 2024). Efter genomférd
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trafikbullerutredning har utformningen av planomradet justerats och mojligheten till antal
bostader har reducerats. Bullervarden antas inte 6ka med reduceringen och sammantaget
beddms det inte paverka resultatet av undersokningen negativt. Trafikbullerutredningen bilaggs
planhandlingarna.

Slutsatser fran trafikbullerutredningen for det totala planomradet var att riktvardet pa 60 dBA
enligt trafikbullerférordningen inte 6verskrids, trots mer omfattande potentiell exploatering,
varken for befintlig bebyggelse eller tillkommande bebyggelse. Det med bade vag- och
skotertrafik i beaktning.

Risk for olyckor

Férutsdttningar
Lansstyrelsen Jamtland har tagit fram riktlinjer for riskbedémning inom fysisk detaljplanering i
Jamtlands Ian. Enligt riktlinjerna rekommenderas en riskanalys genomférs om exploatering sker
inom 150 meter fran en farligt gods-led. Beroende pa vilken typ av markanvandning som
omradet planeras for finns olika skyddsavstand till farligt gods-leden att ta hansyn till vid fysisk
planering.

Hamravagen/riksvag 84 ar rekommenderad led for farligt gods. Omradet inom 30 meter fran
farligt gods-led bor inte exploateras pa sadant satt att det uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Omraden i direkt anslutning till farligt godsleden bor inte heller exploateras pa ett sadant satt att
eventuella olycksforlopp kan forvarras. Inom omradet 30-70 meter fran farligt gods-led bor
markanvandningen utformas sa att fa personer uppehaller sig i omradet och att personerna
alltid ar i vaket tillstand. Pa ett avstand 70-150 meter fran farligt gods kan de flesta typer av
markanvandning planeras utan sarskilda atgarder eller analyser. Undantaget ar sadan
markanvandning som innefattar sarskilt manga eller utsatta personer.

Zonindelning for riskutredning
Inom 30 meter 30-70 meter 70-150 meter Over 150 meter
Odlingar Industrier Bostider i hdgst tvd plan Bostider i mer 3n tva plan
Trafikytor Mindre handel Handel Vard
Parkeringar Tekniska anldggningar Mindre samlingslokaler Kowthor
Granomraden Lager Mindre kontor Hated
Kultur- och idrottsanl3ggningar Storre samlingslokaler
med litet publikomride
Kultur- och idrottsanlaggningar
med stirre publikomride

Figur 34 Utklipp fran riktlinjer. Markanvédndning som normalt kan planeras utan sdrskild riskhantering. Avstand
gdller fran vigkant eller sparmitt.

Om angivna skyddsavstand till farligt gods-led inte gar att uppfylla bor en riskanalys
genomforas for det aktuella omradet. Riskanalysen syftar till att utreda om risknivaer ar
acceptabla pa avstand som avviker fran riktlinjerna och om det kravs sarskilda
skyddsatgarder for att sakerstélla acceptabla risknivaer. Vid behov av en riskanalys gors en
kvalitativ (argumenterande) eller kvantitativ (beraknad) bedémning. Vid kvantitativa

63



beddmningar finns dven mdjlighet att inkludera en kvalitativ bedémning.

Planférslag
Det initiala detaljplaneomradesforslaget angransade i norr mot vagomradet for
Hamravagen/Fjalindasvagen och narmaste tillkommande bebyggelse i det forslaget 1dg cirka 50
meter fran vagmitt. Sedan dess har planomradet reducerats och omrade norr om Tannan
planlaggs inte med detta arbete.

Nuvarande planférslag innehaller P och Rs pa cirka 130 meters avstand fran vagkant pa riksvag
84 samt C, by och O pa cirka 160 meters avstand fran vagmitt pa riksvag 84.

Konsekvenser
Planomradet ligger inte inom zoner som kraver sarskild rikshantering for farligt gods-led som
Lansstyrelsen Jamtlands presenterat i sin riskutredning.

Risk fér 6versvamning

Forutsdttningar
En dagvattenutredning for det inledande planprogrammet har tagits fram. Som en del av
utredningen har en modellering av ett 200-arsflode genomforts for Tannan for att kartlagga
eventuella riskomraden avseende pa hoga vattenfloden vid ett 200-arsflode.
Oversvamningskarteringen ar bilagd detaljplanen.

Konsekvenser
Den genomférda analysen och modelleringen av ett 200-arsflode visar att det med befintliga
antaganden och ingdngsdata inte foreligger nagon uppenbar risk for vare sig befintlig eller
framtida planerad exploatering inom detaljplaneomradet.

Risk for ras, skred och erosion

Foérutsdttningar
Vid okular besiktning av omradet i samband med den geotekniska underokningen patraffades
nagra fa erosionsskador i en slant inom omrdadets centrala delar. Dessa forekom i slantfoten dar
en grusvag anlagts. Orsaken till att erosionen uppkommit beddms till att den siltiga moranen
framschaktats och pa sa vis paverkats av ytvattnet som annars rinner i det organiska skyddande
ytskiktet.

Det rekommenderas att slanten som utgor delomrade 8 far behalla sin vaxtlighet for att
motverka framtida erosion.

Utfors markarbeten i slanter som frildgger den siltiga moranen ska nytt erosionsskydd palaggas
slanten.

Utover detta omrade sa har inga andra erosionsskador patraffats inom de andra delomradena.
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Figur 35 Geotekniska delomraden, delomrdde 8, centralt i bilden ddr en erosionsskada i en sldnt har noterats.

Inte heller har vid okular besiktning, som utférdes under varen 2022, patraffats nagra
erosionsskador kring Tannan. Detta ar till stor del pga. det naturliga erosionsskydd som
vaxtligheten samt de storre block och stenar som patréaffas i slanterna och vid vattenytan utgor.

Tannan ar i dagslaget ocksa skyddat av de torvomradena som ligger kring Tannan och som
fungerar som férdrojningsmagasin mot det ytvatten som belastar fjallomradet vid sndsmaltning
och nedbérdsrika perioder.

Viss risk foreligger for erosion om dessa omraden exploateras eller om vaxtligheten kring Tannan
tas bort och mangden ytvatten som rinner till Tannan 6kar. Atgarder for att leda bort ytvattnet
ska i sadana fall tas. Utover det kravs inga ytterligare geotekniska atgarder kopplat till erosion
kring Tannan.

Planférslag
Planforslaget har efter samradet ritats om med hansyn till de rekommendationer som anges i
den geotekniska rapporten. De branta slanterna som tidigare avsags bebyggas har nu utgatt fran
planomradet och lamnas oplanlagda. Omradet narmast Tannan som innehaller funktioner for att
motverka risk for skred, ras och erosion ingick ursprungligen i detta planarbete men omradet
planlaggs nu framst via parallellt pagaende Fundsdalen 16:94 - Passagen vid Hamra. De delar av
delomrade 8 som omfattas av planférslaget planlaggs framst som Natur eller Gata.

Konsekvenser
Ras, skred, blocknedfall och erosion ar en miljdaspekt i miljokonsekvensbeskrivningen och
beskrivs ingaende i kapitel 7.5 och sammanfattas nedan.

Vid exploatering av naturmark férandras de geotekniska forhdllandena, och nar vaxtlighet tas
bort 6kar risken for erosion da rotterna forsvinner. Nya byggnader paverkar markens stabilitet,
och i omraden med stark lutning kan exploateringen 6ka risken for jordskred.
Stabilitetsberdkningar har darfor utforts for tre kritiska sektioner i planomradet samt vid en
kanslig slant vid Tannan, baserat pa jorddjup, grundvatten och lutning. Resultaten visade att en

65



av sektionerna inte klarade sakerhetsmarginalerna. Pa grund av detta har planférslaget andrats
och det aktuella riskomradet har helt tagits bort fran detaljplanen.

Ovriga berdknade sektioner uppvisade tillracklig stabilitet, och i resten av planomradet bedéms
skredrisken vara annu lagre. Geotekniska slutsatser och rekommendationer for grundlaggning,
schakt och byggnation finns i bilaga F, dessa har inarbetats i planforslaget. Forutsattningarna
vara relativt gygnnsamma, och byggnader kan uppféras med platta pa mark direkt pa moranen
utan forstarkningar. Granskningsforslagets revideringar innebar att risken for skador orsakade av
erosion, skred, ras och blocknedfall bedéms som liten, badde inom planomradet och for Tannan.
Effekten och den sammantagna konsekvensen bedéms darmed bli liten.

Fororenad mark

Det finns inga kanda historiska forekomster eller andra belagg for att det har funnits
verksamheter inom omradet som kan ha férorenat marken.

Radon

Med avseende fran de uppmatta vardena av radiumhalterna i jordluften klassificeras omradet
som normalradonmark da resultatet ligger mellan 0,2-18 kBg/m3 och gransen for lagradonmark
i moran ligger pa 10 kBq/m3.E

Vid nybyggnation ansvarar byggherren for att byggnader uppfors sa att gransvardet fér radon
inte 6verskrids.

Social hallbarhet

Enligt plan- och bygglagen ska planlaggning med hansyn till bland annat miljé- och
klimataspekter framja en fran social synpunkt god livsmiljé som ar tillganglig och anvandbar for
alla samhallsgrupper. Social hallbarhet ar en av tre dimensioner i begreppet Hallbar utveckling.
Den sociala hdllbarhetsdimensionen handlar till stor del om valbefinnande, rattvisa, makt,
rattigheter och individens behov. Vissa av dessa kan kvantifieras och andra ar mer kvalitativa.

Varldshalsoorganisationen (WHO) definierar halsa som ett tillstdnd av fysiskt, mentalt och socialt
valbefinnande, och inte bara avsaknad av sjukdom. Halsa skapas och levs av manniskor inom
ramen for deras vardagsliv dar de lar, arbetar, leker och alskar. | Sveriges mal for
folkhalsopolitiken betonas vikten av att manniskor har goda bo- och narmiljéer och
handlingsutrymme for hdlsosamma levnadsvanor.

Forutsattningar

Planomradet ligger ca 1,5 mil fran Funasdalen. | planomradets narhet finns en variation av
malpunkter som bland annat matbutik, bostader, restauranger och skid- och motionsspar och
busshallplatser som medfor att manniskor ror sig utomhus vilket bidrar till aktiv transport (gang
och cykel), halsa och trygghet.

Planférslag

| huvudsak innebar detaljplanen ett tillskott av centralt beldgen mark fér bostadsandamal och
centrumverksamhet som kompletterar den redan befintliga verksamheten i omradet.

Konsekvenser

Ett plangenomférande bedéms medféra 6kat underlag for service och fritidsaktiviteter vilket kan
bidra till en god narmiljo. Att fler manniskor bade barn och vuxna kan réra sig och ta sig mellan
olika malpunkter till fots eller med cykel kan bidra till att byn upplevs tryggare och mer tillganglig.
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Service
Forutsattningar

Néara planomradet finns viss tillgang till service. Cirka 1,5 mil 6sterut finns Funasdalen som kan
erbjuda mer service i form av skola, férskola, halsocentral, bibliotek mm.

Planférslag

Planforslaget innebadr ett tillskott pa boende och centrumverksamheter i ett strategiskt lage nara
befintlig service och aktiviteter.

Konsekvenser
Ett plangenomforande bedoms 6ka underlaget for den service som finns i omradet.

Trafik
Motortrafik

Forutsattningar
Angoring till planomradet sker via befintlig infart fran vag 84 for den stérre delen av

exploateringen samt en ny infart for ett mindre omrade i vaster. Service i form av livsmedelsbutik
med bland annat paketutlamning kan nas fran planomradet utan nédvandighet av fard pa vag
84. Tillgangligheten, sikten och vagbredden pa befintlig vag beddms vara bra. Trafikverket ar
vaghallare for vag 84.

Mojlighet att resa bade inom och utom kommunen med kollektivtrafik ar goda.

For den storre exploateringen som ansluts via befintlig infart fran vag 84 har en
trafikalstringsberakning gjorts med hjalp av Trafikverkets analysverktyg som kompletterats med
berakningar utifran kommunens parkeringsnorm i enlighet med beskrivningen i Trafikverkets
anvandarhandledning till analysverktyget.

Planférslag
Planférslaget medger cirka cirka nya 160 lagenheter i en variation av flerbostadshus, samt cirka

30 nya smahustomter och 800 m? for den nya toppstugan. For att uppskatta hur manga
trafikalstringar andringen ger upphov till har féljande antaganden gjorts for att undersdka hur
det slar i antalet trafikrorelser.

Enligt en berakning i samradet innebar samradsforslaget 1000 fordonsrorelser per dag. Till
granskningen har byggratterna minskat och sa aven berakningen av fordonsroérelser.
Granskningsforslaget bedéms generera 650-700 fordonsrorelser per dag. Berakningen utgar
ifran ett vérsta scenario som kan tankas ske under hdgsasong och bytesdag. Ovrig tid bedéms
trafikrorelserna var betydligt farre da det inte ar troligt att alla fordon lamnar omradet varje dag.

Konsekvenser
Sammantaget innebar planforslaget en 6kning av trafiken. Kommunens bedémning ar att
planférslaget ar utformat pa ett satt som ar lampligt med hansyn till befintliga vagars kapacitet
och behovet av en god trafikmiljo.

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar
Mojligheten for gang och cykeltrafik inom planomradet ar idag begransad.
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Planférslag
| planforslaget finns mojlighet att tillskapa en battre trafiksituation for gadng- och cykeltrafikanter

genom de regleringar som finns i detaljplanen.

Konsekvenser
Utformningen av detaljplanen innebar att ett plangenomfdérande medfér en sakrare
trafiksituation for gang- och cykeltrafikanter i omradet.

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har uppréttats av Josef Rundstrém, planarkitekter pd Harjedalens kommun pa
uppdrag av Kommunstyrelsen i Harjedalens kommun.
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